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1. CONTEXTE

La ville des Herbiers fait partie intégrante du Pays du Bocage Vendéen qui regroupe les 6
communautés de communes du Nord-Est Vendée. C'est sur ce périmétre que le Schéma de
cohérence territoriale (SCOT) s'applique depuis le 22 juillet 2017. Le projet d'aménagement et de
développement durable du SCOT, approuvé le 11 mai 2016, a défini plusieurs axes stratégiques
pour le développement du Pays du Bocage Vendéen.

Il a ainsi été décidé d'organiser le territoire de sorte a créer une urbanité propre au Bocage
Vendéen. Dans le document d'orientation et d'objectifs (DOO), le Pays devra s'efforcer de
valoriser l'identité propre du territoire (multipolarité, ruralité..) pour apporter des réponses aux
nouveaux besoins exprimés par les habitants actuels et futurs. De ce fait, le Pays du Bocage
Vendéen renforce la diversité des centres-bourgs et adopte une politique résidentielle
favorisant sociabilité, diversité, solidarité et durabilité.

A l'échelle de la ville des Herbiers, le territoire est couvert par le Plan local d'urbanisme (PLU) qui
a été approuvé et modifié par le conseil municipal le 24 mars 2021. Un Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) est en cours d'élaboration. Ce choix d'élaborer un PLUi exprime une réelle
volonté de travailler ensemble 'aménagement du territoire pour répondre du mieux possible

aux besoins des habitants. I permettra

Evclution de |a population entre 1968 et 2015 d'appréhender le développement des
Indice base 100 2n 1968 - Source : INSEE 2015

communes de fagcon collective, pour garantir une
cohérence et une efficience des politiques
publigues.

L'imbrication de la ville des Herbiers avec les
communes voisines démontre que les enjeux
dépassent les limites administratives des
communes.

e e o b 2008 5 Malgré tout, la tension du marché immobilier sur
e (C Leog Harbiars ceeren Dépar tement Vendés 3 S 5 # ‘ e .
le territoire des Herbiers nécessite la création de
nouveau quartier d'habitat en complément des
Evolution de la populatio 1988 =t 2016 projets de renouvellement urbain, afin de
Incice tase 100 en 1368 - Sourcs : INSEE 2016 3 . T -
= e répondre aux besoins de domiciliation et

= /i d'attractivité de la Ville, en tant que pdle de Pays
exprimé dans le SCOT.

- Région pays de la Lofrs = = = France Métrmpolitsine

R pedameie La commune des Herbiers connait depuis 1968
377183 Hergers une croissance démographique continue de
plus de 1% en moyenne ; le nombre d’habitants
est ainsi passé de 9 050 a 16 250 entre 1968 et
2019, soit + 7 200 habitants. Cette hausse de
population a été maitrisée dans le temps avec
une progression réguliére et linéaire avec léger
tassement sur les 30 derniéres années en
comparaison des communes voisines.

151 Loz Eposuws
145 - SafntMars a3 Rborthe

118 - Mouchamps

1968 1978 1588 9% 2008 2012
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Cette augmentation du nombre d'habitants est corrélée a celle du parc de logements qui a été
réalisé.

Selon les données SITADEL, la Ville des Herbiers a vu entamer la création de 601 logements (hors
résidence), dont 485 constructions nouvelles et 105 sur des batiments existants (changement
de destination d'un batiment existant, extension) pour la période allant du 1 er Janvier 2014 au
31 décembre 2019. Cette croissance a été rendue possible par une offre constante en terrains a
batir en lotissement sur la commune a travers le PLU actuel.

La volonté communale est de poursuivre le développement d'une offre d'habitat afin de
permettre I'accueil de nouveaux habitants, et plus particulierement de jeunes familles a travers
le futur PLUih.

Le potentiel des infrastructures communales (école, périscolaire, restaurant scolaire..) permet
d'envisager sereinement lintégration des nouveaux habitants, mais aussi de limiter le
vieillissement de la population herbretaise.

Le projet s'inscrit dans la continuité d'un lotissement communal dit de la Pépiniére (42 036
m?) accordé le 01/06/2016, et de deux lotissements privés (Le domaine de la Pépiniére
tranche 1 (19 662 m?2) et tranche 2 (16 401 m?) accordés 30/11/2015 et le 29/09/2016).

Cependant, la somme du projet de lotissement «la Pépiniére 2» et des projets de
lotissements privées qui sont associés dans le cadre de I'Opération d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dépasse les 5 hectares.

Une demande d'examen au cas par cas est donc requise conformément a la rubrique 39 du
tableau annexé a I'article R.122-2 du Code de I'environnement.
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2. UN PLAN DE SITUATION AU 1/25 000

Localisation sur la

commune des Herbiers

La zone du projet est localisée a I'Est du centre-bourg de la commune des Herbiers a proximité de la Rue Nationale.
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Plus précisément elle se situe sur les parcelles 109 C 5237,109 C 5034p, 109 C 5027 p, 109 C 4148
p, 109 C 1443 p, 109 C 1445, 109 C 1446, 109 C 4146, 109 C 4148 et 109 C 5080 .

Reéférence cadastrale, source: cadastre.gouv.fr
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Le projet d'aménagement communal s'étend sur une surface de 6,5 hectares::
- eny intégrant une partie dédiée a I'habitation de 5,17 hectares.
- une zone humide d'une surface de 1,13 hectare au sud de I'opération qui sera protégée,

- et une réserve de 2 000 m2 environ pour une future piste cyclable au Nord.

Une partie des terrains de 'OAP arrétée dans le PLUih sera réalisée par des opérations privées
a I'Est de I'opération.

Actuellement, les terrains sont classés en zone 2Auh, Ah et Ap dans la version du PLU
approuvée le 24 Mars 2021.
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La phase d'arrét du PLUIh en date 2 #avril 2022, prévoit les changements de zonage suivant

sur le secteur de la Pépiniére :

E

Al CT e P D P 5

Secteurdesla Pepiniiere

» 3 f 3 " Nt ¥ "w- = N A ® 4

= A WP :
1,02 hectare TN e T

2 & 017 hectare

=N

5,54 hectares
Il
4
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4. UN PLAN DU PROIJET

OAP élaborée dans le cadre du PLUIH

Le projet n'a pas encore été défini en totalité, cependant il s'appuiera sur les dispositions de
I'Orientation d’/Aménagement et de Programmation (OAP) travaillée sur ce secteur dans le
cadre du PLUiH en cours d'élaboration. Un extrait est fourni ci-aprés pour illustrer 'organisation
du futur lotissement.

Extrait des OAP Sectorielles — Habitat du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Pays des
Herbiers

Principe de voie a créer

/

P

Principe de voie a créer (si possible techniquement)

Principe de liaison douce a créer

Liaison douce existante sur laquelle se raccorder

Principe de haie basse a créer, étoffer ou maintenir

%«\ Arbre existant & conserver
% % e Alignement d'arbre a planter
I 7 7 .

Principe de haie bocagére a créer, étoffer ou maintenir

Principe de front urbain & mettre en ceuvre

Principe de placette ou carrefour qualitatif et convivial a aménager

Principe de mail planté avec stationnement a aménager
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6.PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) et Trame Verte et Bleue (TVB)

Le SRCE des Pays de la Loire a été adopté par arrété du préfet de région le 30 octobre 2015. Les
orientations données par le SRCE des Pays de la Loire en matiére de TVB distinguent :
- La partie Nord du territoire communal des Herbiers (secteur du Mont des Alouette)
comme réservoir de biodiversité. Cette zone protégée correspond a la présence de la
« sous-trame du bocage », riche en éléments boisés, suffisalnment favorable a 'accueil
de la faune et de la flore, a travers lesquelles les espaces terrestres peuvent circuler et
passer d'un réservoir de biodiversité a un autre.
- Une partie située a I'Est de la commune comme corridor de territoire.
- L'agglomération de la ville des Herbiers comme téche urbaine.
- Etenfin, une zone sans enjeu notable sur laquelle le projet de lotissement s'inscrit.

Emprise 4
du projet

Réservoirs de blodiversité
—— Sous trame des milieux aguatiques
[ Soustrame baisée ou humide ou ltlorde ou
milieux ouverts ou superposition de plusieurs sous trames
' "4 Soustrame bocagére
Corridors écologiques "potentiels”
\ . Carridors écdlogiques linéares
¢ #Candors vallées
Corridors leritoires
+ Eléments de fragmentation ponctuels
®  Référertiels des Obstades 4 IEcoulemert

¢ 3¢ Ruptures potentielis aux oontinuités éoologiques
Elements fragmentant linéaires
—— Niveau 1 =trés fort
—— Niveau?2 =fort
————— Niveau 3 = moyen ; -
Eléments de fragmentation surfaciques

BB T utsine N - Schéma Régional de Cohérence
‘ N . Ecologique
s) / Ja

Eléments permettant le maintien des continuités écologiques &
®  Passage afaure Soiirce - Consel Départemental 85

I. Madue

Malgré tout, le projet de lotissement est située a proximité immeédiate d'une zone humide.

Cette zone a été identifiée a partir de deux études, 'une organisée dans le cadre des
négociations fonciéres qui a été traitée par le bureau d'étude Atlam en février 2020.

Les zones humides relevées par le cabinet Atlam sont de 8 845 m2. Sont ajoutées a ce total les
surfaces non caractérisées de zones humides mais situées dans le futur secteur N.
Concrétement, cela représente la surface de la mare et de ses alentours soit environ 2500 m?
comme le montre le plan ci-dessous :
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Projet d aménagement — Site de la Pépiniére

Les Herbiers (85)

DIAGNOSTIC REGLEMENTAIRE

DES ZONES HUMIDES

ATLAM
@,; vironnement

B ETUDYS SOYAIET COWENLS

Zene humide raterun
(criters pedoiogique et'cu ficristqus)

RESULTATS DU DIAG

NOSTIC DES ZONES HUMIDES

N

a 50 100 m .

Unité homoyéne de végétation EER
| Prarle & vég&tation msophiss
(ne répondant pas aux criléres ZH) ===

Analyse pédologiquo
w Candrge pédoiogique répondant [ Rencior
aux citéres ZH (ns répondant pas aux ciitdres ZHy [
e Sondege péddogigue ne répondanipas || Potager -
auy, critéres ZH [ne régoadant pas aux ciltiéres ZH) l; -t

Chemin partielersent rernblayé
{na répandant pas auy critdres 2H)

Source : BD ORTHO®

Ramblai mara

(ne répondent pas aux crtéres ZH)
Hae bacagare

(e répandant pors sux critires ZH)
Mare

Zane dlude
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Projet d'aménagement — Site de la Pépiniére DIAGNOSTIC REGLEMENTAIRE
Les Herbiers (85) DES ZONES HUMIDES

RESULTATS DU DIAGNOSTIC DES ZONES HUMIDES (zoom sur la zone humide)

w0

@n vironnement

& ETCNRT BRI CONDINS

M 0 25 s i:\eoi:ﬁ

Zane hurnide retenue Unité homogéna da végétation | Remblaimare

{eritare pédalagioue etiou flaristiGue) “ Praicle 4 végéatian méscphile :e rf:;conda: pas ax ciitires ZH)
Analyse pédologique {ne répondant pss sux critdres 2iH) == Nale Gocagera .
e Sondage pidologgue répondan [ Roncler o Ine répondant pas ex ciitéres ZH)
auy critéres ZH (ne répondant pas ax critires ZH) Msre
e Sordage phdologque ne répondant pas | Polager e y
aux critéres ZH (na répondant pes aux citéres ZH) 1,y Zone d'élude

£ Chamin parbalemant remblaye
[ne répondunt pas sux cntéres ZH)

ATLAM Bureau détudes - Février 2020 Page 14
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D'autre part, dans le cadre de I'élaboration du PLUiH, un inventaire des zones humides sur les
emprises des futures zones AU a été réalisé en juin 2021 (étude par relevés pédologiques et
floristiques). Cette étude a confirmé la réelle présence d'une zone humide, et le cas échant, son
périmétre exact, afin de travailler les périmeétres des futures zones d'extension en conségquence.

Sur le secteur, cette étude a permis de confirmer la faible évolution de la zone humide. La future
zone d'habitation envisagée n'aura en principe pas d'impact direct sur la zone humide située a

proximité.

Etude SICAA 2021 ( CC Pays des Herbiers)

. Périmétre d'étude
T rarintie détude

0 Zone non éudiée

Résultats dinventaire

- [T] Enyaise des zones humides releveées

Enplacenent des sondages pdologiques
» Sondkage caractinkse non humide
s Sondage caractoriss humide

'gﬂﬁ L“%‘ §

; lp it : ;

5 PANGTE ! 3 14 £ )

0 g
"B SICAA

.

R
0 25 5
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Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)

Deux ZNIEFF sont présentent sur le territoire de la Ville des herbiers :

- ZNIEFF de type Il « Collines vendéennes, vallée de la sévre Nantaise »
- ZNIEFF de type Il « Forét et étang du bas bocage entre saint florence et les herbiers »

= 5 A Y

"

B
¥

COLLINES VENDEENNES,
VALLEE DE LA SEVRE
NANTAISE

FORET ET ETANG DU BAS { :
BOCAGE ENTRE SAINTE- ; . S TS
FLORENCE ET LES HERBIERS i = § 7

Localisation de la zone par rapport aux ZNIEFF « Collines vendéennes, vallée de la seévre Nantaise et Forét et étang du
bas bocage entre Sainte-Florence et les Herbiers»

Le projet n'est pas situé a l'intérieur des ZNIEFF. Il convient de rappeler qu'une ZNIEFF est une
zone inventoriée en raison de son caractére remarquable, mais ne constitue pas une mesure de
protection réglementaire. Il s'agit d'un simple inventaire.
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Natura 2000, Espaces naturels sensibles, et autres périmétres de protection

La parcelle n'est concernée par aucun des plans ou protections suivants: Zone Natura 2000 ;
Espaces Naturels Sensibles (ENS) ; Périmeétres sous régime forestier ; Plan de prévention du
risque inondation (PPRI) ; Plan de protection des captages d'eau potable.

17 1a pepiniere g : N s X . 4
85500 Las Hersiors i v ' W . g+
Parcells * 00070C 14283 SYI S 3
s 13495 m L =P e
w30 tiure enfanternominatt e

2 S b . S L
= L\ A T, e )
4 Echalle 1. 835 £9C z % » A \

Zonage Natura 2000

Le projet commmunal ne modifie pas les mesures de protection de la trame bocagere et les zones
humides identifiées dans le cadre du SAGE sont maintenues en totalité.

Les haies primordiales seront conservées et les autres haies s'intégreront au principe de haie
bocageére a créer, étoffer ou maintenir comme indiqué dans I'OAP.

~ TG ol (

t »‘;“‘f\

a

S

%
3

w0

Diagnostic environnemental communal réalisé par Dervenn et la Chambre d‘agriculture (2013)

Concernant les zones inondables, aucun risque n'a été identifié, le projet se situant sur une ligne
de créte.

Page | 20



