
Note complémentaire 

 

1. Voirie en attente à l’Est 

-La partie à l’Est n’est pas constructible. Cette voirie a été mise en attente pour une 

éventuelle possibilité de raccordement. Afin d’éviter toute ambiguïté, cette voirie en 

attente sera donc supprimée sur le projet et mis en réserve foncière.  

 
 

 

2. Description du projet 

• Principes d’Aménagement de la zone AUh (LE CHESNEAU et le CHESNEAU 2) 

L’aménagement de la zone AUh  (cf plan d’ensemble) prévoit l’aménagement minimum de 15 

logements à l’ha, soit 57 logements minimum. 

La zone AUh devra également accueillir 20 % de logements économes en espace et 10 % de 

logements aidés soit 6 logements. 

Le plan d’ensemble de la zone Auh prévoit la réalisation de 65 logements en majorité 

économes en surface; 7 de ces logements seront réservés à des logements aidés répondant 

ainsi aux objectifs du PLU. 

Les principes généraux sont les suivants : 

- Création de noues dans la partie centrale du lotissement afin de récupérer les eaux 

pluviales des voiries favorisant la continuité écologique et le developpement de la 

biodiversité au cœur de l’opération. 
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- Création d’un bassin de rétention sous forme de noue à l’Ouest de la zone AUh afin de 

récupérer les eaux pluviales de voirie et des lots ne pouvant s’infiltrer. 

- Infiltration des eaux pluviales à la parcelle sauf dans les parties non perméables. 

- Plantation d’une haie par l’aménageur au Nord et à l’Est de l’opération limitant ainsi 

l’impact paysager de l’opération avec le secteur rural. 

- Création d’une liaison entre la rue des écureuils et la rue des Faisans. 

- Voie partagée sauf pour l’accès à la voie principale. 

- L’ensemble de l’opération représente une superficie de 3ha 58a 48ca pour une surface 

totale de plancher de 9400 m². 

 

 

• Rappel des principes d’Aménagement du projet LE CHESNEAU. 

L’opération consistait à aménager les parcelles cadastrées AA Nos 130p, 131p et B n° 1490p. 

Le lotissement est constitué de 30 lots s’harmonisant avec l’environnement local. Le 

lotissement sera réalisé en une tranche. Les lots auront des surfaces allant de 203 m² environ 

à 412 m² environ. Tous les lots sont économes en surface ; la densité étant de plus de 18 

logements à l’ha sur l’ensemble du projet. Les lots 1, 2 et 3 seront des logements aidés. 

Les principes généraux sont les suivants : 

- Accès au site par une voie unique se raccordant à la rue des écureuils. Des amorces de 

voirie permettront de relier ultérieurement le projet au reste de zone AUh.  La voirie aura 
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une emprise de largeur variable et fera l’objet d’un traitement parfaitement adapté 

(finition enrobé) aux usages qu’elle supportera. La placette de retournement à proximité 

des lots 23 et 24 sera une placette provisoire ; l’emprise de cette placette hors voirie 

restera la propriété du lotisseur et pourra constituer un lot (lot n°31) lorsque la voirie sera 

créée au Nord. 

Dans l’attente également du raccordement au reste de la zone AUh, le camion de 

ramassage des ordures ménagères effectuera ses manœuvres entre les lots 28 et 29. 

- Stationnement possible dans l’emprise des voiries en dehors des accès des différents lots 

et des parcelles se situant hors lotissement. 

- Création d’un bassin de rétention paysagé au nord-Ouest du projet. Le bassin de rétention 

permettra de réguler les eaux pluviales de voiries de la totalité de la zone AUh et des 

différents lots ne pouvant infiltrer les eaux pluviales. 4 arbres seront plantés en bordure 

du bassin de rétention et un arbre sera planté à proximité du transformateur. 

Pour une question de topographie, le bassin de rétention a été positionné à l’Ouest du 

projet et non en partie centrale comme demandé dans les Orientations d’Aménagement. 

La différence de niveau entre la partie Ouest et la partie centrale est d’environ 1.5 m. 

Positionner le bassin de rétention en partie centrale aurait eu pour conséquence de créer 

un bassin de rétention clôturé de 3 à 4 m de profondeur rendant difficile l’intégration du 

bassin dans l’opération. 

Les aménagements paysagers ( noues, allées piétonnes, espaces vert, bassin de rétention) 

représentent une superficie de 2076 m² environ respectant ainsi le règlement du PLU qui 

impose une superficie de 824 m² environ pour les aménagements paysagers du projet et 

1915 m² pour la totalité de la zone AUh. 

Ces espaces paysagers serviront également pour la totalité de la zone AUh. 

- Création de liaisons piétonnes en bordure d’une partie de la voirie pouvant se raccorder 

ensuite aux liaisons piétonnes du reste de la zone AUh. 

- Infiltration à la parcelle sauf pour les lots 1 à 6 et 15 à 16 qui rejetteront leurs eaux vers le 

bassin de rétention 

- Création d’un réseau d’assainissement pour la récupération des eaux usées.  

- Orientation sud favorisant les économies d’énergie pour plus de ¾ des lots. 

Par ailleurs, les réseaux publics (EDF, FT, Eau potable, Eaux pluviales, Eaux usées) se trouvent 

en périphérie du projet (cf PA3) et la défense incendie est assurée par un poteau d’incendie. 

Un transformateur sera positionné dans le lotissement suivant les directives d’ENEDIS. 

 

 

 



• Principes d’Aménagement du projet LE CHESNEAU 2 

Dans la continuité de ce qui avait été énoncé dans le paragraphe précédent, le projet LE 

CHESNEAU II aura les caractéristiques suivantes : 

- 35 logements dont 4 logements aidés,  

- Tous les lots sont économes en surface, 

- Accès obligatoire pour tous les lots, 

- Plantation d’une haie à la charge de l’aménageur pour les lots 43 à 54, et de 6 arbres, 

- Stationnement possible sur la voirie en dehors des zones d’entrée, 

- Infiltration à la parcelle pour tous les lots 

- Noues en bordure des lots 31 et 36 

- 399 m² d’espaces verts représentant avec la première tranche plus de 6 % de la totalité 

de la surface du projet. 

 

 

Les deux opérations LE CHESNEAU et LE CHESNEAU 2 respectent les orientations 

d’aménagement et le règlement du PLU. 
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3.  Dossier loi sur l’eau 

 Le projet est soumis à dossier loi sur l’eau. Celui-ci a été validé lors du dépôt du premier 

permis d’aménager. Le dossier loi sur l’eau a été joint en annexe. 

4. Destruction de friche arborée 

Nous avons étudié les essences d’arbres sur site et la visite sur site permet de se rendre compte 

rapidement de l’absence de sujet remarquable et de la présence d’une friche due à un défaut 

d’entretien. Il semble nécessaire à notre sens de nettoyer cette friche à proximité d’un espace boisé. 

Cette friche est composée essentiellement de faux acacias, de résineux et de ronciers. Vous trouverez, 

ci-dessous, un reportage photographique montrant les essences. 

(Date prise de vue :  Juillet 2022) 
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Photo n°1 (Robinier Faux-acacias) 

 

 

Photo n°2  (faux-acacias – ronciers) 

 

 

Photo n°3 (résineux, faux acacias) 



 

 

Photo n°4 (faux acacias, fougères) 

 

 

Photo n°5 (résineux) 

 

 

 



5. Risque technologique 

 Le projet respecte le PLUI qui a déjà pris en compte ce risque en éloignant la zone 

constructible de la conduite. 

 

 

 

6. trafic supplémentaire  

Le futur lotissement d'habitation dont le nombre de logements projetés s'élève à 35 (65 logements en 

comptant l'ensemble de la zone AUh) va engendrer une augmentation raisonnable du nombre de 

véhicules au sein du quartier mais également sur la route des écureuils. La voirie du CHESNEAU I et la 

route des écureuils sont suffisamment dimensionnées pour recevoir le trafic de véhicule qui est 

ponctuel (matin et soir) 

 

 

7. estimation des effluents 

Les effluents ont été traités dans le dossier loi sur l’eau à la page 6 dont vous trouverez ci-dessous les 

extraits. 

Extrait page 6 du dossier loi sur l’eau 

 

 



8. Infiltration à la parcelle 

Une étude de perméabilité a été réalisé dans le cadre du dossier loi sur l’eau. Les résultats se 

trouvent page 12 à 14 du dossier loi sur l’eau. 

Vous trouverez ci-dessous un extrait de l’emplacement des sondages ainsi que les résultats. 

 

 

 

 

9. Evacuation vers le bassin de rétention 

Le dossier loi sur l’eau – page 29 à 37- indique les solutions retenues pour la gestion des eaux pluviales. 

Vous trouverez, ci-dessous, des extraits du dossier loi sur l’eau répondant aux interrogations. 

 



Extrait page 29 du dossier loi sur l’eau: 

 

Extrait page 31 du dossier loi sur l’eau: 

 

 

 



Extrait page 37 du dossier loi sur l’eau: 

 

 

 

 

10. Rubrique 6.4 

Nous avions pris en compte le principe ERC (Eviter, Réduire, Compenser) sachant qu’il faut 

dorénavant éviter avant de réduire ou compenser. 

Il n’existe pas sur le projet de zones humides ou d’arbre remarquable. La friche arborée n’a aucune 

valeur au niveau des essences. Elle est due à un manque d’entretien. Il n’y a pas donc lieu d’Eviter à 

notre sens cette friche mais il semble plus judicieux de nettoyer cette friche. 

Le projet se situe par ailleurs uniquement dans la zone définie par le PLU. 

 



11. Rubrique 8 

 

Echelle d’origine 1/5000 

 

 

Fait à Brette les pins le 20 Septembre 2022 
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