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UN SITE A L’ARTICULATION DE DES FLUX AUTOMOBILES ET PIETONS
CARTE SYNTHESE
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- UNE DYNAMIQUE DE PROJET OUEST-EST LIEE A LA ROUTE DE CLISSON
dont les enjeux majeurs sont :

.de créer une nouvelle polarité commerciale de maniere a
compléter le «chapelet» commercial existant

. d’achever les aménagements modes doux le long de cette route

- UNE DYNAMIQUE DE PROJET NORD-SUD LIEE

dont U'enjeu majeur est :

. de compléter le maillage du réseau mode doux de maniere &
établir de meilleurs connexions entre les equipements scolaires et
sportifs et le cceur de Beautour et la Sevre
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PERIMETRE DE L’OPERATION
ET EMPLACEMENTS RESERVES
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Emplacement réservé inscrit au PLUM

Périmétre de 'étude - 22 200m? environ
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ARBRES EXISTANTS
ETAT PHYTOSANITAIRE ET RELEVE TOPO

LAQ - ARCHITECTURE & URBANISME

foncier RMA

@Arbres remarguables

Arbres sur foncier NM
Arbres sur limite fonciere

Arbres sur foncier RMA

‘ Arbres sur foncier GECKKO

‘ Arbres situés dans l'ER de la route de Clisson
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PLAN MASSE
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PLAN PROGRAMME & TYPOLOGIQUES

PRINCIPES DE REPARTITION TYPOLOGIQUE :
Bureaux RMA - 4 950 m? SDP

Commerces - 700 m? SDP

Linéaire commercial complémentaire possible

Logement collectif - 9 760 m? SDP
Logement intermediaire - 3 146 m*® SOP

Logement individuel - 1 760 m? SDP

Grande maisonnée - 370 m? SDP

I Acceés
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LES ESPACES PUBLICS PIETONS
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LA PLACE

. adresseée sur la Route de Clisson
.en continuité de U'espace public créé coté Saint-Seébastien-sur-Loire

. avec une présence vegetale existante “Rot ) e [ RM
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des commerces et des terrasses

IE_RESTAURANT_SERVICE CON
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LE SQUARE

.en connexion visuelle avec la nouvelle place créee et la place de St-Sebastien-sur-Loire
.un espace de rencontre vegétalisé et ensoleille au cceur du quartier

un espace jeux
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LE RESEAU DE VENELLES A L’ECHELLE DU SITE
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CIRCULATIONS AUTO & STATIONNEMENTS AERIENS

PRINCIPES DE DESSERTES :
B \/oie carrossable double sens
== \/0je Ccarrossable sens unique
®min Voie carrossable avec acces controlé

— Sens de circulation

PRINCIPES DE STATIONNEMENTS :
== Stationnement sur rue - 16 places environ
Stationnement minute sur rue - 8 places environ

[ Stationnement sur rue hors périmetre - 17 places environ

TOTAL - 41 places environ

. UNE ZONE DE RENCONTRE
> 20 km/heure

.Un plateau continu
.Un espace carrossable double sens
. Stationnement longitudinal unilateral

. Stationnement & Alignement plante

ROE/R+)

L ROCHE

~ N
—_— / _ S s / @ échelle:1/1000 " -
ST e A Sl O SoSORE ¢

LAQ - ARCHITECTURE & URBANISME VERTOU HENRI LESAGE - LANCEMENT DES ETUDES - JUIN 2021 |23

RDEJ:- - .



PROFIL TYPE, MOBILIER URBAIN ET ECLAIRAGE
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DESSERTE EN VOITURE & PARKINGS
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PRINCIPES D'IMPLANTATION DES PARKINGS ENTERRES PRIVES :
= Emprise parking enterré

== Emprise parking aérien

Emprise parking grande maisonnée

VA Entrée/Sortie VL

— Entrée/Sortie pieton

BESOINS EN STATIONNEMENTS = 400 PLACES ENVIRON
1 A 2 NIVEAUX DE PARKINGS SOUTERRAINS
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CBS ET GESTION DES EP
DES REVETEMENTS DE SOLS PERMEABLES A TRES PERMEABLES

SOL SEMl-PERMEABLE revétement perméable pour I'air et pour

I'eau sans végétation L.
resines ou

dalles joint sable bétons drainants?

"’Qﬂau

revetement perméable pour I'air et pour I'eau avec végétation
plus le sol est ouvert, plus il assure les objectifs
SOL SEMI-OUVERT plus le sol est épais, rugueux et poreux et plus il diminue I'impact du bruit

concassé prairie renforcée
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GESTION DES ORDURES MENAGERES
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GECKKO IMMOBILIER
1-3, rue Michel Columb
44200 Nantes

SCHORTER OFFICE ARCHITECTURE & URBANISME
27, avenue Guy Moquet

94 400 Vitry sur Seine

+

1-3, rue Michel Columb

44200 Nantes



