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Annexe 1 : Localisation du projet 
 

Projet de lotissement 
« Les Figuiers »
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Annexe 2 : Extrait cadastral 
 

Le projet de lotissement « Les Figuiers » se situe sur les parcelles cadastrées suivantes : 
 

• En zone 1AU du PLUi : Section YD n°63, 65, 66, 243, 352, 423 et 426 

Section AB n°848 
 

• En zone U du PLUi :  Section AB n°7, 11 et 12 
 

Soit une superficie totale d’environ 72 000 m². 

 

Projet de lotissement
« les Figuiers »

YD 352
YD 65

YD 66

YD 423

YD 426

YD 243

YD 63

AB 7

AB 12
AB 11

AB 848
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Annexe 3 : Extraits du PLUiH et PLU 
 

Le projet de lotissement « Les Figuiers » se situe en zones 1AU et U au PLUiH (opposable en janvier 2020). 
 

Projet de lotissement
« les Figuiers »

1AU

U

Ancienne retenue 
d’irrigation (aujourd'hui 

détruite et réhabilitée en 
une plus petite mare)

 
Extrait cartographie PLUiH 

 

Il se situait principalement en zone 2AU au dernier PLU de la commune. 
 

Projet de lotissement
« les Figuiers »

 
Extrait cartographie PLU  
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Au PLUiH, le secteur fait l'objet d'une Orientation d'Aménagement Particulière (OAP), qui est la suivante : 
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Annexe 4 : Occupations des sols 
 
Le parcellaire étudié est actuellement occupé par des prés à pâtures et des cultures. Le tissu environnant 

est le suivant : 
 

Projet de lotissement
« les Figuiers »

Lotissement
« Les Mûriers »

viabilisé en 2015 

EHPAD
« Osmane de Guerry »

viabilisé en 2015 

Habitats antérieurs
à l’année 2000

Habitats antérieurs
à l’année 2000

Habitats antérieurs
à l’année 2000

Ecole

Propriétés
religieuses

Echelle : 100 m

Cultures

Mare et
zone humide

Pâtures 

Pâtures 

Pâtures 

Remblais

Hôtel 
restaurant

 
 
 
Quelques photographies illustrent la zone d’étude et ses environs en pages suivantes. 
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1 : Pré à pâtures constituant la zone d’étude et 
haies bocagères en bordure

5 : Mare et zon humide en N du PLUiH

3
2

14

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

2 et 3 : Pré à pâtures constituant la zone d’étude et haies bocagères en bordure

4 : Pré à pâtures constituant la zone d’étude, haies 
bocagères en bordure et EHPAD voisin

5
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6 : EHPAD « Osmane de Guerry »

9
10

8

7

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

7 : EHPAD en limite de projet 

9 et 10 : Cheminements doux en bordure nord du projet

6

8 : Ouvrage de régulation EP de l’EHPAD et du 
lotissement « Les Muriers »
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11 : Point bas du site d’étude

12

11
14

13

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

12 et 13 : Pré à pâtures constituant la zone d’étude

14 : Pré à pâtures en limite Est du projet

15

15 : Ecole et restaurant à l’Est du projet
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16 : Limite arborée du site d’étude

20

19
16

18

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

17 et 18 : Propriétés religieuses

19 et 20 : Pré à pâtures constituant la zone d’étude

17
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21 : Chemin de l’Anjouinière et habitation voisine

21

23

25

22

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

23 : Parcelle cultivée constituant la zone d’étude et 
bâtiment d’exploitation voisin

24 et 25 : Parcelles cultivées constituant la zone d’étude et habitations voisines

24

22 : Chemin de l’Anjouinière et habitations voisines
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26 : Chemin de l’Anjouinière

30

29

27
28

PRISES DE VUE (juin et juillet 2019)

27 : Haie bocagère longeant la rue de Guerry

30 : Lotissement « Les Mûriers » 

26

28 : Haie bocagère longeant le chemin de 
l’Anjouinière et habitations voisines

29 : Haie bocagère longeant la rue de Guerry
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Annexe 5 : Inventaires et périmètres écologiques 
 
Zones Naturelles d'Intérêt Écologique, Faunistique et Floristique 

 

ZNIEFF 2 : 5033 000

ZNIEFF 2 : 5011 000

ZNIEFF 2 : 5032 000

Projet

Projet

Natura 2000
Lac de Grand Lieu

Natura 2000
Estuaire de la Loire

Projet

 
Cartographie des ZNIEFF sur le secteur de CHAVAGNES EN PAILLERS (carto.sigloire.fr) 

 

Schéma Régional de Cohérence Écologique 
 

La Commune de CHAVAGNES EN PAILLERS a des corridors écologiques tramés dans le SRCE des Pays de 

la Loire et notamment celui correspondant à la rivière la Petite Maine située à environ 500 m au plus proche 

du projet. 

ZNIEFF 2 : 5033 000

ZNIEFF 2 : 5011 000

ZNIEFF 2 : 5032 000

Projet

Projet

Natura 2000
Lac de Grand Lieu

Natura 2000
Estuaire de la Loire

Projet

 
Extrait de la cartographie du SRCE sur le secteur étudié (carto.sigloire.fr, échelle dynamique maxi. 1/100 000)  
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Site NATURA 2000 
 

ZNIEFF 2 : 5033 000

ZNIEFF 2 : 5011 000

ZNIEFF 2 : 5032 000

Projet

Projet

Natura 2000
Lac de Grand Lieu

Natura 2000
Estuaire de la Loire

Projet

 
Cartographie des sites NATURA 2000 les plus proches de CHAVAGNES EN PAILLERS (carto.sigloire.fr) 

 

 

Zones humides 
 

Une expertise zone humide a été réalisée en mai 2019 (AHE) sur le site d’étude et notamment autour de la 

mare réhabilitée après la destruction de la retenue d’irrigation. 
 

Cette expertise a été menée sur la base des critères pédologiques (recherche des sols hydromorphes) et 

floristiques (recherche des espèces hygrophiles) définis dans l’arrêté de 2008 (modifiée en 2009) précisant 

les critères de définition et de délimitation des zones humides. 
 

Cette expertise et son rendu cartographique a été notamment la base de travail pour le passage du PLU au 

PLUiH où cette zone humide a été classée en N.  
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La surface ainsi expertisée de zones humides est de 7490 m² et est délimitée de la façon suivante : 

 
Extrait de la cartographie des zones humides sur site (AHE – Expertise zone humide -2019) 

 

Cette cartographie a été notamment la base de travail pour le passage du PLU au PLUiH où cette zone 

humide a été classée en N.  
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Annexe 6 : Risques naturels et technologiques 
 

Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Vendée (Ed. 2012), la Commune de CHAVAGNES 

EN PAILLERS est concernée par les 3 différents risques naturels et technologiques communs à toutes les 

communes de Vendée : 

 

 

 

 

Le projet peut être concerné par les risques naturels sismiques (modérés), météorologiques (tempêtes et 

tornades, sècheresse, neige et verglas) et les risques technologiques liés au Transports de Matières 

Dangereuses par route. 
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Annexe 7 : Plan de composition 

 

Cf. Plan de composition annexé 


