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Abords du site d’étude
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PAYSAGE a I'’échelle du bourg

Paysage Larg

Un site en transition
entre I'espace urbain
et le marais de
Sallertaine
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ENTITE URBAINE
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Covisibilité
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COVISIBILITE
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VOIE PRINCIPALE
VOIE SECONDAIRE
CHEMIN

TRAME VERTE
POINTS DE VUE

ENTITE URBAINE

NUISANCES VISUELLES
ET/OU SONORES

Un site paisible
malgré quelques
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Des impressions de
sortie de ville
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Typologie des espaces TYPOLOGIE DES ESPACES

Des prairies et des
friches ceinturées
par des haies
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TYPOLOGIE DES ESPACES

Prairie mésophile

Boisements humides

Zone humide avant remblaiement
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Trame Bleue
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Un site ceinturé par
des fossés et
traversé par un
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Trame Verte
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TRAME VERTE

% HAIE INSCRITE PLU

HAIE HORTICOLE
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. BOISEMENTS
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Un maillage important
de haies bocageres

Quelques boisements
arbustives, et des

zones humides
liées a 'émissaire
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TRAME VERTE

Chénes et Frénes a gauche Bosquets de chénes a gauche Ripisylve du fossé (saules, chénes et frénes)
Haie horticole ‘bocagere’ a droite Peupliers, pins, frénes et chénes a droite Peupliers a I'entrée de la parcelle
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Ripisylve de fossé (saules et frénes) et beaux Boisements de feuillus et de coniféeres Haie de chénes et de frénes
chénes au second plan
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Haie arborée arbustive : chénes tétards et
jeunes cépées, frénes

Typologie des haies

CHALLANS /
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TYPOLOGIE DES HAIES
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TYPOLOGIE DES HAIES

Typologie des haies

Frénes et chénes le long de I'émissaire
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Chéne libres et anciennes cépées
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Des formes de haies
riches et variées

Jeunes chénes le long du fossé et Cépées de frénes le long de I'émissaire
saules aux abords de la mare
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Haie de chénes

Typologie des haies

CHALLANS

Haie de chéne surplombant le fossé a gauche
et saules a droite
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Des formes de
haies riches et
variées
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Cheminements

Entrée de la ferme

Typologie des Jardins

Maison Chemin ds Genéts

Chemin des Genéts

Maisons chemin du Gué aux Moines

COMMUNE DE CHALLANS
ZONE D’HABITATION / Les Genéts
Réunion du 23 octobre 2012

AMBIANCES

Chemin du Retail

Des ambiances a
privilégier, a mettre
en valeur ou 3 éviter
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Ambiances végétales
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AMBIANCES

Chemin des Genéts

Arbres remarquables

Haie a l'intérieur du site

Des ambiances a
privilégier, a mettre
en valeur ou 3 éviter
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AMBIANCES

Zones humides

Fossé avec phragmites

Eléments intéressants

Fréne tétard et mare

Des ambiances a

[ P e e S e privilégier, a mettre
Affichette Cléture a chevaux en valeur ou a éviter
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Les lots libres de constructeur
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Maisons groupées

Rue Saturne

Rue Saturne
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Maisons groupées — Références extérieures
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Logements intermédiaires

Résidence la Cartrée

(rue de la Rive)
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Logements intermédiaires — Références extérieures
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Construction sur le site ou en périphérie proche

Chemin du Gué aux Moines (M.

Fonteneau)

Chemin du Gué aux Moines Chemin du Gué aux Moines
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Construction sur le site ou en périphérie proche

Chemin des Genéts Chemin des Genéts

Chemin des Genéts 7 Chemin des Genéts

(

parcelle 118)
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Etat des lieux du périmétre d'étude
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Chemin du Gué aux Moines : chaussée de 4.80 m +
accotements ou fossés + trottoirs devant les habitations

Chemin des Genéts — partie Sud : chaussée de 3.50 m +
fossés et/ou accotement (9m d’emprise globale)
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ETAT DES LIEUX

Chemin des Genéts — partie Nord : chaussée de 3.80 m +

accotements enherbés

Chemin du Retail :

chaussée de 4.35 m + fossés
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Zone 1 AUh LE PLU
= Art.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

- Implantation des constructions a 5 m au moins de 'alignement en I'absence de réglement particulier de I'opération,

- Recul minimal de 5m par rapport aux berges des cours d’eau.
= Art.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

- Recul tel que la distance comptée horizontalement de tout points de ces constructions au point de la limite parcellaire soit au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3m.

- Implantation en limite séparative possible pour constructions inférieures a 3m a I'égout et 4.5m au faitage.
- Réglementation différente possible a l'intérieur de la zone si réglement particulier a 'opération.
= Art.9 — Emprise au sol : inférieure a 50% de la surface de la parcelle.
= Art.10 — Hauteur des constructions : limitée a R+1 et 7 m a I'égout des toitures (4.5m pour annexes).
= Art.11 — Aspect extérieur des constructions :
- Simplicité des volumes et unité d’aspect.
- Couverture en tuiles ou zinc seulement.
- Toiture terrasse ou faible pente autorisée pour volumes secondaires ou si démarche de performance énergétique.
- Clétures de préférence par muret bas.
= Art.12 — Stationnement :
- Aire de stationnement ne présentant qu'un seul accés sur la voie publique.
- Maisons individuelles : 2 places par maison.
- Logements collectifs : 1.5 places par logement.
= Art.14 — COS : pas de COS

@ RUE
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CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

POP T1M - Population

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Population 8 558 11794 12 845 14 203 16 136
Densité moyenne (hab/km?) 132,0 181,9 198,1 219,0 2489

Sources ! Insee, RP1968 a 1990 dénombrements - RP1999 et RP2009 exploitations principales.

© Augmentation continue de la population POP G2 - Population par grande tranche d'age
%
25
POP G1 - Naissances et déces
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 0-14ans 152%9ans 30-44ans 455%9ans 60-T4ans 75ansou+
B Naissances [l Décés Il 1999 W 2009

Source : Insee, Etatcivil Sources : Insee, RP1998 et RP2009 exploitations principales.
% Inversion de la tendance depuis 2008 : & Vieillissement de la population depuis 1999

Plus de décés que de naissances

SEXIEM
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FAM T1 - Ménages selon la structure familiale

7

Nombre de ménages

Population des ménages

2009 % 1999 % 2009 1999

Ensemble 8461 100,0 6 704 100,0 18178 15884

Ménages d'une personne I 2805 33,2 1 856 28,3 I 2805 1896

- hommes seuls ) 12,9 720 U7 1089 720

- femmes seules 1716 20,3 1176 17,5 1716 1176

Autres ménages sans famille 83 1,0 64 1,0 198 128

Ménages avec famille(s) 5573 65,9 4744 70,8 15175 13 860
dont la famille principale est :

- un couple sans enfant 2999 354 2100 31,3 I 6053 4244

- un couple avec enfant(s) 2033 24.0 2224 33,2 7738 8524

- une famille monoparentale 541 6.4 420 6,3 1384 1092

R

COMMUNE DE CHALLANS
ZONE D'HABITATION / Les Geneéts

Réunion du 23 octobre 2012

Sources : Insee, RP1899 et RP2009 exploitations complémentaires.

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type

d'activité
a8 ~
2009 1999
Ensemble 11 210 10451
Actifs en % 71,5 71,0
dont :
actifs ayant un emploi en % 63,8 63,1
chémeurs en % 7.7 77
Inactifs en % 28,5 29.0
éléves, étudiants et - el
stagiaires non rémunérés en % ’ >
retraités ou préretraités en % 13,3 9.4
autres inactifs en % 83 10,3
“

7

En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie

d'actifs & part.

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

& Une forte augmentation des couples sans enfants

ainsi que des personnes seules

® Une augmentation du nombre de retraités

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

@ RUE
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LOG T2 - Catégories et types de logements

-
2009 % 1999 %
Ensemble 9 211 100,0 7245 100,0
Résidences principales 8 462 919 6 706 926
Résidences secondaires et logements occasionnels 164 1.8 193 2.7
Logements vacants 585 6,4 346 48
Maisons 7 403 80,4 5 961 82,3I
Appartements 1729 18,8 1093 15,1
. 7

Sources ! Insee, RP1999 et RF2009 exploitations principales.

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d’'occupation

COMMUNE DE CHALLANS
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CONTEXTE DU LOGEMENT

% Une baisse du nombre de maisons au profit des appartements

-

N\

2009 1999
Ancienneté
Nombre d moyenne
ombre de 4t ;
Nombre 9 d'emména- Nombre g

% personnes gement en %

année(s)
Ensemble 8462 100,0 18185 14 6 706 100,0
Propriétaire 5431 64,2 12 296 18 4 150 61,9

Locataire 2897 2 5 601 < 2

dont d'un logement HLM loué vide 632 7,5 1208 8 326 49
Logé gratuitement 138 1,6 288 10 145 22

A

Sources ! Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

& Une augmentation de la proportion de propriétaires par rapport aux

locataires

SEXIEM
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SIMULATION FONCIERE

Fencler Communal
I:I Foncier privatif
?/% Foncier privatif cessible

s Voirie induite

714
Surf: 94

B Burf: 3428 mF
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Les Enjeux
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HAILS  BOCAGERES

| LES
EXISTANTES

‘PRESERVER ET COMFORTER
L'EMISSAIRE

EREER ET CONFOMTER UN
OUVRAGE DE RETENTION DES
EAUX PLUVIALES

CREER UNE LIRISON
FIETONNE

| CHEER UNE LIAISON AUTO.

MOBILE INTERGUARTIER
[notamment pour desservie
Tes unités foncieren
privatives)

PRESERVER LE CARACTERE

© RURAL PAR UNE VOIE

| APAISEE

EQUIPEMENT 7 ’?
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CONSTITUER UK FONT BATI _

PROSCHIRE LES ACCES

DIRECTS SUR LES VOIES e
EXISTANTES 1 i
I desssacte des habitations e
par Pintéceur de fa vaie)

LES ENJEUX

COMSTRUIRE DANS UN BOIS
(Boix habird}

PRESERVER LA VUE SUR LE _\_
MARAIS =2
-

FARTRIMOINE BATI ’
w*

ATRANSFORMIR EN \

- Assurer une progression de
I'urbanisation au sein du
périmétre d’étude entre le
marais et les zones baties.

ARCHITECTURE / URBANISME / PAYSAGE

- Desservir 'ensemble du
foncier privatif (« obligation
de faire »).
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ANNEXES
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DEPARTEMENT OE LA VENDEE
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DEPARTEMENT DE LA VENDEE

MAITRE D'OUVRAGE
GOMMUNE DE
Mo P s 2

Commune de CHALLANS
ASSISTANT MAITRE DIOUVRAGE Quartier d'habitation écologique
i e 920 "Les Genéts"
65005 L ROCHE SUR-YON CEDEX.
URBAMNISTE
i R PLAN DES RESEAUX ELECTRIQUES EXISTANTS
44200 NANTES
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v / 4 : & ) ..f; v it
. e ERETAL o | |

L
©)
<
w
>
<
o

/ L

e X / : i =

| <

at m

o

D

e e et : M
LA RIVE o

| D

4 =

i i . O
. 1

=

- LEGENDE o, T

2 O

o —_— 2 oC
<

Mota

L track des réseaus est fourni d titre indicatif, suvant le3 indications des
différents concessiannnires des résesux concernds. /

w
=
W J + [ H 1 s sSEX1EME



£

COMMUNE DE CHALANS
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MAITRE D'OUVRAGE
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DEPARTEMENT OE LA VENDEE
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Quartier d'habitation écologique
"Les Genéts"

PLAN DES RESEAUX EP EXISTANTS

Commune de CHALLANS
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