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SITUATION

LE SITE
LE BOURG
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PAYSAGE à l’échelle du bourg

Un site en transition 
entre l’espace urbain 

et le marais de 
Sallertaine

Centre-ville Challans

Marais de Sallertaine

Abords du site d’étude
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PAYSAGE et interconnexions

Bois du Breuil

Ruisseau – Gué aux Moines

Marais de Sallertaine

Une trame verte 
(maillage bocager) 

et bleue (marais ) 
imprégnée 

dans le site
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LES DEPLACEMENTS  et  LES EQUIPEMENTS à l’échelle du bourg

Chemin du Gué aux Moines

Bd du Bois du Breuil
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COVISIBILITE

2

1

4

5

3

Un site paisible 

malgré quelques 
nuisances 

Des impressions de 

sortie de ville
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COVISIBILITE

Vue depuis la RD205

Chemin du Gué aux Moines

Vue sur le marais depuis chemin des Genêts

Chemin du Retail

Vue sur la station d’épuration Chemin des Genêts

Station d’épuration

1 2

3 54
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TYPOLOGIE DES ESPACES

1

5

6

3

2

4

Des prairies et des 
friches ceinturées 

par des haies 
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Friche Arbustive

TYPOLOGIE DES ESPACES

Zone humide avant remblaiement

Mare

1 2 3

4 5 6

Prairie sèchePrairie mésophile

Boisements humides Pâtures pour chevaux
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TRAME BLEUE

5
1

3

2

4

6

Un site ceinturé par 
des fossés et 

traversé par un 
émissaire

Un rôle tampon avant 
rejet dans le 

marais 
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Emissaire

Mare vue depuis le Chemin du Gué aux Moines

Zone humide remblayée Zone humide avant remblaiement

Mare en bord d’émissaire

Mare

Fossé Chemin des Genêts

1

2

3

4 4

1

5

Mare dans partie Nord-Est

6
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TRAME VERTE

1

2

3

4

5

6

Un maillage important 

de haies  bocagères

Quelques boisements 
et friches 

arbustives, et des 
zones humides 

liées à l’émissaire
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TRAME VERTE

Ripisylve de fossé (saules et frênes) et beaux 
chênes au second plan

Boisements de feuillus et de conifères Haie de chênes et de frênes

Chênes et Frênes à gauche
Haie horticole ‘bocagère’ à droite

1 2 3

4 5 6

Ripisylve du fossé (saules, chênes et frênes)
Peupliers à l’entrée de la parcelle

Bosquets de chênes à gauche
Peupliers, pins, frênes et chênes à droite
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TYPOLOGIE DES HAIES

Haie de robiniers sur léger talus

Haie arborée arbustive : chênes têtards et 
jeunes cépées, frênes

Têtards et formes libres

1

1

2

2

3
3

Des formes de haies 

riches et variées
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TYPOLOGIE DES HAIES

Chênes libres

Jeunes chênes le long du fossé et 
saules aux abords de la mare

Chêne libres et anciennes cépées

5 6

7

8

7

5

6
8

9

99

Cépées de frênes le long de l’émissaire

Frênes et chênes le long de l’émissaire

Des formes de haies 

riches et variées
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TYPOLOGIE DES HAIES

Charmes et saules en bout d’émissaire

Double haie

10

11

12

13

14

10

11

12

13

14

15

15

Frênes, peupliers et saules anciens

Saule dans zone humide

Haie de chênes

Des formes de 

haies  riches et 

variées

Haie de chêne surplombant le fossé à gauche 
et saules à droite
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AMBIANCES
Cheminements

Typologie des Jardins

Entrée de la ferme Chemin des Genêts Chemin du Retail

Maison Chemin des Genêts Maisons chemin du Gué aux Moines 

Des ambiances à
privilégier, à mettre 

en valeur ou à éviter 



A
R

C
H

IT
E

C
T

U
R

E
 /

 U
R

B
A

N
IS

M
E

 /
 P

A
Y

S
A

G
E

  

COMMUNE DE CHALLANS
ZONE D’HABITATION / Les Genêts
Réunion du  23  octobre 2012

AMBIANCESAmbiances végétales

Arbres remarquables

Chemin des Genêts Friche arbustive Haie à l’intérieur du site

Cyprès de Lambert Saule têtard 

Des ambiances à
privilégier, à mettre 

en valeur ou à éviter 
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AMBIANCESZones humides

Eléments intéressants

Fossé avec phragmites Marais de Sallertaine

Frêne têtard et mare

Affichette Clôture à chevaux 

Des ambiances à

privilégier, à mettre 
en valeur ou à éviter 
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Les lots libres de constructeur
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LES TYPOLOGIES BATIES
Maisons groupées

Rue SaturneRue Saturne Rue Neptune

Square Mercure Square Mercure Résidence la Cartrée (rue de la Rive)
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Maisons groupées – Références extérieures
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Logements intermédiaires

Résidence Thalassa(rue Saturne)Résidence Thalassa(rue Saturne)

Résidence la Cartrée (rue de la Rive)Résidence la Cartrée (rue de la Rive)
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Logements intermédiaires – Références extérieures
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Construction sur le site ou en périphérie proche

Chemin du Gué aux Moines

Chemin du Gué aux Moines (consorts Gillon)

Chemin du Gué aux Moines

Chemin du Gué aux Moines (M. Fonteneau)
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Chemin des Genêts

Chemin des Genêts

Construction sur le site ou en périphérie proche

Chemin des Genêts

Chemin des Genêts (parcelle 118) Chemin des Genêts (SCI la rive-Jollivet)
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ETAT DES LIEUX
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ETAT DES LIEUX

Chemin du Gué aux Moines : chaussée de 4.80 m + 

accotements ou fossés + trottoirs devant les habitations

Chemin des Genêts – partie Nord : chaussée de 3.80 m + 

accotements enherbés

Chemin du Retail : chaussée de 4.35 m + fossésChemin des Genêts – partie Sud : chaussée de 3.50 m + 

fossés et/ou accotement (9m d’emprise globale)
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LE PLU
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LE PLUZone 1 AUh

Art.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

- Implantation des constructions à 5 m au moins de l’alignement en l’absence de règlement particulier de l’opération,

- Recul minimal de 5m par rapport aux berges des cours d’eau.

Art.7 – Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

- Recul tel que la distance comptée horizontalement de tout points de ces constructions au point de la limite parcellaire soit au moins 

égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3m.

- Implantation en limite séparative possible pour constructions inférieures à 3m à l’égout et 4.5m au faîtage.

- Réglementation différente possible à l’intérieur de la zone si règlement particulier à l’opération.

Art.9 – Emprise au sol : inférieure à 50% de la surface de la parcelle.

Art.10 – Hauteur des constructions : limitée à R+1 et 7 m à l’égout des toitures (4.5m pour annexes).

Art.11 – Aspect extérieur des constructions :

- Simplicité des volumes et unité d’aspect.

- Couverture en tuiles ou zinc seulement.

- Toiture terrasse ou faible pente autorisée pour volumes secondaires ou si démarche de performance énergétique.

- Clôtures de préférence par muret bas.

Art.12 – Stationnement :

- Aire de stationnement ne présentant qu’un seul accès sur la voie publique.

- Maisons individuelles : 2 places par maison.

- Logements collectifs : 1.5 places par logement.

Art.14 – COS : pas de COS

Zone 1 AUh

Art.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

- Implantation des constructions à 5 m au moins de l’alignement en l’absence de règlement particulier de l’opération,

- Recul minimal de 5m par rapport aux berges des cours d’eau.

Art.7 – Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

- Recul tel que la distance comptée horizontalement de tout points de ces constructions au point de la limite parcellaire soit au moins 

égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3m.

- Implantation en limite séparative possible pour constructions inférieures à 3m à l’égout et 4.5m au faîtage.

- Réglementation différente possible à l’intérieur de la zone si règlement particulier à l’opération.

Art.9 – Emprise au sol : inférieure à 50% de la surface de la parcelle.

Art.10 – Hauteur des constructions : limitée à R+1 et 7 m à l’égout des toitures (4.5m pour annexes).

Art.11 – Aspect extérieur des constructions :

- Simplicité des volumes et unité d’aspect.

- Couverture en tuiles ou zinc seulement.

- Toiture terrasse ou faible pente autorisée pour volumes secondaires ou si démarche de performance énergétique.

- Clôtures de préférence par muret bas.

Art.12 – Stationnement :

- Aire de stationnement ne présentant qu’un seul accès sur la voie publique.

- Maisons individuelles : 2 places par maison.

- Logements collectifs : 1.5 places par logement.

Art.14 – COS : pas de COS
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Augmentation continue de la population

CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Inversion de la tendance depuis 2008 :

Plus de décès que de naissances

Vieillissement de la population depuis 1999 
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CONTEXTE DEMOGRAPHIQUE

Une forte augmentation des couples sans enfants 

ainsi que des personnes seules

Une augmentation du nombre de retraités
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CONTEXTE DU LOGEMENT

Une baisse du nombre de maisons au profit des appartements

Une augmentation de la proportion de propriétaires par rapport aux 

locataires
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FONCIER
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LES ENJEUX

?

- Assurer une progression de 

l’urbanisation au sein du 

périmètre d’étude entre le 

marais et les zones bâties.

- Desservir l’ensemble du 

foncier privatif (« obligation 

de faire »).
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ANNEXES
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AEP



A
R

C
H

IT
E

C
T

U
R

E
 /

 U
R

B
A

N
IS

M
E

 /
 P

A
Y

S
A

G
E

  

COMMUNE DE CHALLANS
ZONE D’HABITATION / Les Genêts
Réunion du  23  octobre 2012

ELECTRICITE
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EP
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EPU
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EU
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TELECOM
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GAZ


