! :‘ Demande d'examen au cas par cas préalable

a la réalisation d'une étude d'impact @
Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCALSE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734%02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de I'environnement

de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compéiente en matiére d’environnement

Avant de remplir cetle demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception

Dossier complet le ° d'enregistrement
28 JUL. 201 28 [o?] Aé IO 708

1. Intitulé du projet

Viabilisation du lotissement "Les Hauts de la Princiére" destiné a recevoir 70 a 80 logements sur une emprise de
5,9hect sur la commune de la Suze sur Sarthe

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

SARTHE HABITAT

.M. PHILIPPE Didier, Directeur Maitrise d'Ouvrage et Patrimoine

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Le projet a pour objectif I'aménagement du lotissement "Les hauts de la

princiére", terrain d'assiette de 5,4 hectares et créant une surface de
plancher de 17 200m? maximum.

4. Caractéristiques générales du projet

Création du lotissement, dit "les Hauts de la Princiére”, sur une emprise de 5,4 hectares destiné a recevoir 76 parcelles
a batir, libre choix de constructeur et 2 macrolots pouvant accueillir jusqu'a 10 logements locatifs individuels groupés
maximum

La loi n°® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, oux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire

1/10



Le projet se situe dans le secteur AUh1 "Vallon des Epinettes”, zone réservée pour l'urbanisation future par 'ilmplantation d'habitation et est localisé
au Sud/Ouest de la commune.

L'ensemble de cette emprise représente 33 ha constructibles.

Le développement de ce secteur s'est initi¢ au plus prés du bourg et des équipements publics, en suivant la morphologie du terrain

(urbanisation depuis le point bas).

“Les Hauts de la Princiére" constituent la troisi¢me phase d'urbanisation. Situé sur le plateau, ce secteur vient se greffer sur I'urbanisation existante
développée le long de la route de Malicorne.

Le parti d'aménagement s'appuie sur la création d'une voie principale reliant la Route de Malicorme a la Rue de Picardie.

Cette voie au tracé tourmenté est accompagnée d'une liaison douce végétalisée colonne vertébrale du quartier.

Des voies partagées permettent la desserte résidentielle du quartier et sont interconnectées par des liaisons piétonnes.

L'interface entre le plateau et le vallon accueille un espace vert ol des bosquets d'arbres et les mouvements de sols viennent jouer sur les
perspectives vers la vallée de la Sarthe et créer des masques vis & vis des jardins situés en contre-bas.
Le long de la roue des Epinettes, une fagade végétale est recherché en réponse au boisement du plateau.

Les travaux de viabilisation seront séquencés en 4 tranches afin de commercialiser 15 & 20 lots par tranche et ainsi adapter l'offre

de lots a construire a la demande et en restant en cohérence avec la capacité d'accueil des équipements de la commune.

Chacune des tranches sera divisée en 2 phases :

- une phase de travaux provisolires, d'une durée d'environs 4 mols comprenant la viablilisation elle méme des parcelles : amené des réseaux,
création d'une piste de chantier...

- une phase de fravaux de finitions. Celle-ci se déroule environs 2 ans aprés le démarrage de la viabilisation, pour une durée de 4 mois, elle
consiste & réaliser tous les travaux de surface : bande de roulement des chaussées, trottoirs, mise en place des espaces verts, mobiliers...
Les accés chantier liés aux travaux se réaliseront depulis la rue de Picardie pour la réalisation de la tranche1.

Puis depuis la route de Malicorne, pour les autres tranches.

L'urbanisation du secteur permettra I'arrivée de 86 nouvelles familles, étalée sur 4 & 7 années permettant ainsi aux équipements publics tel que
I'école d'intégrer petit & petit les nouveaux effectifs.

Le trafic induit par ses nouveaux habitants sera géré en répartissant les flux vers :

- les axes structurants : Route de Malicome/voie de contournement de la Suze ; cela grace & un réseau viaire interne a l'opération qui sera hiérarc
- le centre bourg en liaison par la rue de Picardie.

De multiple liaisons douces internes au nouveau quartier vont se connecter aux aménagements existants et permettre un accés aisé vers I'école et
le centre-bourg.

Le stationnement sera aménagé a la fois sur les espaces collectifs et privatifs. L'aménagement sur les espaces collectifs offre 2 places de statlon-
nement pour 3 logements et comprend deux types d'emplacements :

- des parkings en "poches", répartis sur I'ensemble de I'opération et plus particulierement le long des voies secondaires.

- des emplacements le long de la voie principale.

Le stationnement privatif est régit par le réglement du PLU, qui impose 2 places par logements individuel. i est complété par du stationnement visitgéif sur
les espaces communs

La gestion hydraulique se réalise en connectant le projet par un réseau souterrain gravitaire d'EP vers les bassins de rétention mis en place dans
le vallon des épinettes. Ces bassins ont été dimensionnés & l'échelle globale de I'ensemble du secteur a urbaniser, sous maitrise d'ouvrage
communal.
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L'emprise du projet d'aménagement du lotissement “des Hauts de la Princiére" est inclut dans le périmétre d'étude du

dossier de Loi sur I'Eau, mandatée par la collectivité pour gérer a I'échelle globale les eaux pluviales sur I'ensemble du secteur du
Vallon des Epinettes.

Dossier du 05/01/2011 - indice B

4.4.2 précisez icl pour quelle procédure diautorisation ce formulalre est rempli

Le présent formulaire d'examen au cas par cas est réalisé préalablement au dépot du Permis d'aménager.

Superficie globale du projet 54 793 m?

Estimation des superficies publiques imperméabilisées 8 120m?

Estimation des surfaces de plancher 17 200m? maximum
Nombre de logements 86 logements maximum
Nombre de places de parkings 58 places

long.47 °52' 51" N llat.0 °1 '9 " _E

Route de Malicorne
72 210 LA SUZE SUR SARTHE tong. _°__"___" Lat.

long. __*°

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'Implantation envisagée

5.1 Occupgation des sols
Quel est 'usage actuel desisols sur le lieu.de voire projet ?
L'usage actuel des sols est une prairie de fauche.
La parcelle B1157 est la plus intéressante floristiquement. En effet, si 'ensemble des milieux est a rattacher au Code Corine
Biotope 38.2 (Prairie a fourrage des plaines), la parcelle B1157 est la plus oligotrophe (moins riche en éléments nutritifs) laissant
développer une flore plus diversifiée et « fleurie » (Grande Marguerite, Achillée millefeuille, Centaurée noire et diverses
légumineuses). Sur le reste des parcelles, les graminées a larges feuilles prennent le pas sur les plantes a fleurs montrant un
milieu plus riche en azote (Dactyle aggloméré, Fétuque faux-roseau,...).

Le Plan, Local d'Urbanisme (PLU) de la Suze sur Sarthe a été approuve le 22 Novembre 2007.
Le PLU a fait I'objet d'une modification simplifi¢e et approuvée le 28 Juin 2011, puis d'une mise en conformité
approuvée le 03 février 2015 et exécutoire le 25 Mars 2015.

L'emprise du projet s'inscrit dans une zone AUh.

Le SCOT du Pays vallee de la Sarthe, dont fait partie la commune de la Suze sur Sarthe, est actuellement en cours
d'élaboration. Délibération pour I'élaboration du SCOT approuvé le 19 Juin 2010.

Le projet ne se situe a proximité immédiate de site classé en ZNIEFF,
Un site est présent sur la commune a 3,3km au Nord : La source salée de 'Hachet
D E(] = Deux sites sont présents sur des communes voisines respectivement :

- L'étang du Grain de Forét sur la commune de Saint-Jean-du-Bois situe & 2,00km

- L'étang au sud du pavillon de Breslay sur la commune de Fercé sur Sarthe situé a 3,00k
Carte jointe en annexe 6
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Etude de détection potentielle de zone humide jointe en Annexe 7.

L'étude fait apparaitre une zone humide d'une emprise de 30m? définit par le critére pédolo-
gique. Celle-ci localisée sous la future voie d'accés a l'opération sera reconstituée dans
I'espace vert : espace de liaison entre le plateau et le vallon par la création de modelés de
terrain permettant la collecte des eaux de ruissellement et leur regroupement pour la création
d'une prairie humide ou d'une mare.

PPRn - Inondation par une crue a débordement lent de cours d'eau (Sarthe Aval)
prescrit le 27/03/2000
L'aire d'étude se situe hors de ce plan de prévention. Annexe 8

Le Projet se situe (Annexe 9)
& 24km du premier site Nalura 2000 Présent en Sarthe : La Vallée du Loir 8 Bazouges
(Direction Sud-Sud Ouest)

4 2Bkm de celui du Bocage cé s 4 Osmoderma
Nord Ouesl)

4 30,8km de celui des Cg; aies & O derma ita au Sud du Mans (Direction Sud-Esl)
4 31,4km de celui du Narais, For8l de Bercé et ruisseau du Dinan (Direction Est)

ita entre Sillé le Guillaume el la Grande-Charnie (Directrion
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Le projet ne va pas engendrer de prélévements d'eau directs dans le sous-sol en ou
surface. Il va en revanche générer une hausse des consommations en eau potable
sur le réseau de distribution de la commune.

En I'état d'avancement du projet, 'aménagement du site n'implique pas de drainage
ou de modifications prévisibles des masses d'eau souterraine.

|

|

l

| D'apres les observations réalisées sur le site, I'emprise 8 aménager ne présente pas de
| 1 sensibilité écologique particuliére s'agissant des habitats naturels et des espéces

végétales qui les composent. La faune observée sur le site et ses abords est

| relativement commune et concerne notamment des espéces d'oiseaux courantes.

‘ De plus, le site de projet n'est directement concerné par aucune ZNIEFF, site Natura

| 2000, réserve naturelle, etc.
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Le projet est établit sur des terres en prairies de fauche.
Ces emprises avait déja été identifiées comme a urbaniser dans le cadre
du PLU

Retrait et gonflement d'argile : aléa faible (Annexe 10)
Risque sismique : aléa faible (niveau 2 sur 5) (Annexe 11)

Aucun site répertorié dans les bases de données BASIAS et BASOL n'est présent
dans I'emprise du projet.

Le projet, a vocation d'habitat, n'est pas de nature a générer des nuisances sonores
significatives, en dehors des périodes de chantier (impact temporaire).

Le site du projet n'est pas concerné par les périmétres définissant les secteurs
affectés par le bruit des infrastructures de transports terrestres de la Sarthe
(classement sonore selon I'arrété préfectoral du 24 avril 2009).

Le projet n'est pas de nature a générer des vibrations, en dehors des périodes de
chantier (circulation et mouvements des engins de chantier : impact temporaire).
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Le projet va générer des émissions lumineuses propres a ['éclairage public du site

5 Bt concemé par
C dmemsen [ ] [3

T/

PRALTE T
(=
5
-

Le projet intégre un réseau souterrain gravitaire de collecte des eaux pluviales qui les

cheminent vers les bassins de rétention créés par la commune de la Suze a l'échelle

globale du vallon des épinettes.

Ces bassins sont régulés pour limiter les débits en aval. Le rejet de réalise dans le
[l réseau d'EP communal, puis vers la Sarthe.

|
i Le projet va nécessairement produire des déchets liés a 'aménagement en lui-méme
(chantier), mais également durant son exploitation (effluents domestiques, ordures
ménagéres). Il n'est toutefois pas de nature & produire des déchets dangereux.

D |
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7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli et des annexes fournies, il peut étre estimé que le projet n'a pas lieu de faire ['objet d’'une étude d'impact.
En effet, - la localisation du projet
- son intégration dans un périmétre plus large qu'est le secteur du Vallon des Epinettes, secteur dédié a l'urbanisation (AUH)
- et la réalisation par la collectivité des ouvrages de gestion hydraulique a I'échelle globale du vallon des Epinettes,
limite en amont son impact sur I'environnement, puisque le développement de ce secteur a été pensé globalement.
Les réseaux et autres installations, déja présents en bordure du site, pourront étre & adaptés quelque peu pour les nouveaux aménagements.
Par ailleurs, I'emprise du projet n'intersecte aucun périmétre d'inventaire ou de protection du patrimoine paysager et naturel.
Il ne présente pas d'intérét floristique ou faunistique particulier, et ne se pose pas non plus comme une entrave au déplacement d'espéces.
La zone humide identifiée, d'une emprise de 30m?, sera compensée et aménagée dans la trame des espaces verts communs du projet, mettant
en valeur ce milieu spécifique.
D'une fagon générale, I'élaboration du projet faisant I'objet de cette demande d’examen au cas par cas intégre donc les enjeux et contraintes de
son site d'implantation et ne générera donc pas de réelles contraintes supplémentaires vis-a-vis de son environnement.
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8. Annexes

Annexe 6 : Localisation des ZNIEFF

Annexe 7 : Etude de détection potentielle de zone humide

Annexe 8 : Plan de zonage PPRn |

Annexe 9 : Localisation des sites Natura 2000

Annexe 10 : Cartographie des risques naturels - Retrait et gonflement des argiles

Annexe 11 : Cartographie des risques naturels - Risque sismique

9. Engagement et signature

Le Directeyr Maiirise d
e 2 ne

P//(h_,(.,ﬂm' S
% 72019 L1 M ANS Ced

Na u(_\..
. Didier PHILIPPE Tel 024343 72 72

‘Ouvrage
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