
Observatoire du logement locatif privé 
Cina-Auran 

Patrick Pailloux - Directeur d’études et de projets – Auran 

Bruno Van Den Broucke – Chef de projets – Auran 

11 juin 2015 

128 -15 

CADOL — Comité d’Animation des 
Dispositifs d’Observation Locaux 



o  6 gestionnaires de biens et 3 notaires : 
Cabinet Bras, CM–CIC Immobilier (Ataraxia), Gaalon Guerlesquin, Hémon Camus, Lefeuvre immobilier, 
Thierry immobilier, 
Offices notariaux de Rezé, Savenay et Héric 
En 2012 et 2014 analyse des PLS de Nantes Métropole 

Aujourd'hui  11 000 logements sont observés chaque trimestre soit 11% du parc 
locatif privé de l’Aire urbaine de Nantes 
Un échantillon représentatif (taille, typologie, …) avec un volume important de logements neufs  

o  Le comité de pilotage 
Les gestionnaires et les notaires participants, des promoteurs (Adi, Groupe Arc), l’Adil, l’Etat, 
Nantes Métropole, le Cina et l’Auran. 

o  En 2009, un groupe de travail constitué de professionnels du CINA et de l’Auran 

a rédigé la charte de fonctionnement de l’observatoire et les règles de confidentialité,  
a composé la grille de recueil des informations et le dessin des fichiers informatiques,  
a rédigé un protocole d’accord entre chaque fournisseur de données et l’Auran 

L’observatoire du logement locatif privé CINA-AURAN 



Participation au réseau national d’observatoires locaux 
des loyers 

Les résultats au 31 décembre 2014 

Éléments sur la performance énergétique 



Participation au réseau national 
d’observatoires locaux des loyers 



Observatoire national des loyers L’observatoire Cina-Auran du logement locatif privé a été sélectionné le 14 décembre 
2012 par le Ministère de l'Égalité des Territoires et du Logement pour faire partie 
différents observatoires pilotes dans le cadre de la mise en place de l’Observatoire 
national des loyers. 

Cette démarche vise à l’amélioration de la connaissance du marché locatif privé, 
notamment les évolutions de loyer, à une échelle territoriale fine et sur l’ensemble du 
territoire français par la mise en réseau d’observatoires locaux. 

Ces informations permettent de disposer de données fiables sur les loyers, à partir de 
règles communes au niveau national, qui ont été émises par le Comité 
scientifique de l’observation des loyers.  

Cette méthodologie s’appuie sur les données collectées auprès des gestionnaires 
de biens, des notaires et d’une enquête auprès des locataires qui louent en direct 
leur logement. 



Expérimentation nationale — Collecte 2013 OLL4400   



Expérimentation nationale — Collecte 2013 OLL4400   



Expérimentation nationale — Collecte 2013 OLL4400   



Les territoires concernés par le réseau national des loyers 

OLAP 



Zone 1
Zone 2
Zone 3
Zone 4
Zone 5
Zone 6
Zone 7

19 906
17 287
13 096
15 355

3 246
573

17 097
86 559

Logements
loués vides
RRP 2010

Unité urbaine de Nantes

Nantes Métropole

Observation des loyers — OLL4400 Nantes — périmètre et zonage 2014
Objectifs de collecte – logements loués vides 

Collecte auprès des particuliers en gestion directe

Objectif de 1 215 enquêtes avec la répartition suivante : 

zone 1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 
5 pièces & + total Dont 

maisons 
1 70 90 47 18 13 238 7 
2 50 77 46 22 11 206 14 
3 23 60 41 22 10 156 18 
4 11 52 55 36 29 183 65 
5 6 54 69 49 43 221 141 
6 0 1 2 2 1 7 4 
7 5 36 64 55 44 203 160 

total      1 214  

Collecte auprès des professionnels 
administrateurs de biens et agences immobilières 

objectif de 8 905 enquêtes avec la répartition suivante : 

zone 1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 
5 pièces & + total Dont 

maisons 
1 583 750 391 152 107 1 983 55 
2 416 643 382 183 91 1 714 114 
3 190 498 338 187 87 1 300 148 
4 92 432 457 301 244 1 525 539 
5 16 153 198 141 124 632 403 
6 2 12 19 15 9 57 37 
7 40 301 534 455 364 1 695 1 330 

total      8 906  

Collecte auprès des notaires 

Objectif de 625 enquêtes avec la répartition suivante : 

zone 1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 
5 pièces & + total Dont 

maisons 
1 41 52 27 11 7 139 4 
2 29 45 27 13 6 120 8 
3 13 35 24 13 6 91 10 
4 6 30 32 21 17 107 38 
5 1 11 14 10 9 44 28 
6 0 1 2 1 1 5 3 
7 3 21 37 32 25 119 93 

total      624  

Objectifs de collecte – logements loués meublés

Logements loués meublés = 12 % des logements loués vides 

Objectif de 415meublés répartis ainsi : 
zone meublé 

1 116 
2 133 
3 75 
4 60 
5 7 
6 1 
7 22 

total 414 

Loyer médian par secteur 
aire urbaine de Nantes — Méthodologie nationale 

Nantes zone 1  11,5 €/m2 

Nantes zone 2                                 11,2 €/m2 

Nantes zone 3  10,3 €/m2 

Nantes Métropole zone 4  10,0 €/m2 

reste de l’aire urbaine  8,6 €/m2 

aire urbaine de Nantes  10,3 €/m2 

Nantes Métropole  10,6 €/m2 

Nantes  11,0 €/m2 

Sources : observatoire des loyers de Nantes – méthodologie nationale  - 
locatif privé Cina-Auran — OLL 4400 

Le loyer médian en fonction du zonage 



Les résultats au 31 décembre 2014 

Échantillon de l’observatoire locatif privé CINA-AURAN 



Évolution trimestrielle du loyer médian depuis 2011 en €/m2 

Avec 11,0 €/m2 fin 2014 , le loyer médian est stable 



Loyer médian sur Nantes Métropole selon le type de logement  
au 31 décembre 2014 

        T1     13,7 €/m2 

        T1 bis     12,7 €/m2 

        T2     11,1 €/m2 

        T3     10,0 €/m2 

        T4     9,4  €/m2 

        T5 et plus     9,2  €/m2   

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

eb 

Les loyers varient suivant la taille des logements 



Le loyer médian selon le type de logement : comparaison entre l’échantillon 
brut CINA-AURAN et la méthodologie nationale   

Loyer médian selon le type de logement au 
31 décembre 2014 

T1  13,6  €/m2 

T1 bis   

T2  11,2  €/m2 

T3  10,0  €/m2 

T4  9,0  €/m2 

T5 et plus  9,1  €/m2 

Ensemble                     10,6  €/m2 

        T1     13,7 €/m2 

        T1 bis     12,7 €/m2 

        T2     11,1 €/m2 

        T3     10,0 €/m2 

        T4     9,4  €/m2 

        T5 et plus     9,2  €/m2   

        Ensemble     10,8 €/m2 

Sources : observatoire des loyers de Nantes – méthodologie nationale  - 
locatif privé Cina-Auran — OLL 4400 

CINA-AURAN 
échantillon brut 

Méthodologie 
nationale Cina-Auran 

— OLL 4400  



Loyer médian sur Nantes Métropole selon l’âge du logement au 31 décembre 2014 

               années 2010       10,8 €/m2 

               années 2000       11,1 €/m2 

               années 1990       10,8 €/m2 

               années 1980       10,3 €/m2 

               1950-1979        9,5 €/m2 

               avant 1950       10,8 €/m2 

eb 

Des différences de loyers selon la date de construction des 
logements 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 



Évolution trimestrielle de la vacance depuis 2011 

La vacance varie saisonnièrement suivant les trimestres 
Depuis 2011, le taux de vacance n’a jamais été aussi bas qu’au dernier trimestre 2014  



Vacance d’un mois et plus sur Nantes Métropole selon le type de logement 
 au 31 décembre 2014 

             T1       2,3 % 

             T1 bis       0,8 % 

             T2       1,6 % 

             T3       2,1 % 

             T4       2,1 % 

             T5 et plus       3,7 % 

Le taux de vacance varie peu selon la taille du logement 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 



Vacance d’un mois et plus sur Nantes Métropole selon l’âge du logement  
au 31 décembre 2014 

La vacance est plus élevée dans les logements plus anciens 

           années 2010     1,1 % 

           années 2000     1,6 % 

           années 1990     2,0 % 

           années 1980     2,0 % 

           1950-1979     4,7 % 

           avant 1950     4,2 % 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 



pdg 

Le taux de vacance selon les secteurs de Nantes Métropole 

1,8 % 
soit 24 logements 

concernés 

Vacance d’un mois et plus selon le secteur du PLH au 31 décembre 2014 

5,5 % 
Soit 18 logements 

concernés 

1,9 % 
Soit 147 logements 

concernés 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

2,4 % 
Soit 30 logements 

concernés 

2,1 % 
Soit 6 logements 

concernés 



Éléments sur la performance énergétique 



Observatoire national des loyers 

Les éléments sur la performance énergétique des logements locatifs privés 
s’appuient sur les données de l’Observatoire locatif privé Cina-Auran au 
31 décembre 2014 à l’échelle de Nantes Métropole. 
Sur le territoire de Nantes Métropole près de 6 000 logements sont 
renseignés sur ce thème (DPE énergie et DPE émission de gaz à effet de 
serre). 



DPE 
énergie   

Une proportion élevée de logements classés D sur l’énergie, B sur les gaz à 
effet de serre 

A  18  %  14  % 

B  6  %  42  % 

C  14  %  24  % 

D  45  %  9  % 

E  14  %  8  % 

F  3  %  3  % 

G   < 1  %  < 1  % 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

DPE gaz à effet de 
serre 

Source d’énergie du chauffage : 55 % électricité 35 % gaz 



Le classement énergétique des logements récents est meilleur 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 
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Le classement énergétique des logements récents est meilleur 
notamment sur les émissions de gaz à effet de serre 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 
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Le classement énergétique des logements s’améliore avec leur taille… 
… pour la consommation d’énergie 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 
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Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 
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DPE 
énergie   

Pas de lien évident entre le niveau de loyer et le classement énergétique 

A  10,7  11,0 

B  10,7  10,9 

C  10,5  11,0 

D  10,8  10,2 

E  11,4  9,4 

F  11,7  10,2 

G   13,4  10,6 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

DPE gaz à effet de 
serre 

Loyer médian (€/m2) selon le classement énergétique   

11,0 

10,0 

10,6 

10,9 



Pas de lien évident entre le niveau de loyer et le classement énergétique 

 A B C  D E F G 

A B C  10,7  10,1 

D E F G  11,2  9,9 

Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

DPE gaz à effet de serre 

Loyer médian (€/m2) selon le classement énergétique   



Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

Loyer médian (€/m2) selon le DPE énergie et la typologie des logements 

A B C D E F G Ensemble 

T1 (avec T1 bis) 12,0 12,3* 14,3 13,8 13,9 13,2* 14,9* 13,5 

T2 11,0 11,0 11,0 11,1 11,0 10,5* 12,5* 11,1 

T3 et plus 10,1 10,1 9,8 9,7 9,6 10,2* 9,8* 9,9 

* Base faible (<100). Résultats à prendre avec précaution.  

Pour les plus petits logements, consommer plus d’énergie ne 
fait pas diminuer le niveau de loyer 



Données brutes de l’observatoire locatif privé Cina-Auran — Nantes Métropole 

Loyer médian (€/m2) selon le DPE GES et la typologie des logements 

A B C D E F G Ensemble 

T1 (avec T1 bis) 13,3 13,7 13,5 13,4* 12,9* 11,3* 12,9* 13,5 

T2 11,2 11,2 11,0 10,8 10,1 10,4* 10,0* 11,1 

T3 et plus 10,0 10,0 9,9 9,7 8,8 9,2* 10,5* 9,9 

* Base faible (<100). Résultats à prendre avec précaution.  

Le niveau de loyer est plus faible dans les logements qui émettent       
davantage de gaz à effet de serre 
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