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production de logements
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Plan de la préesentation

1. URBANSIMUL National

Un outil d’'observation et d’analyse de 'usage du
foncier pour tous les acteurs publics

2. lllustration de filieres de production de logements
dans les Pays de la Loire
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I URBANSIMUL NATIONAL

Outil d’'observation et d'analyse de l'usage du foncier

Présentation générale

Exemples d’utilisations (en ligne)

> Suivre I'évolution de la construction
> Repérer les secteurs d'extension
> |[dentifier des potentiels fonciers (dents creuse:

URBANSIMUL
> Recenser les logements vacants NATIONAL
> Connaitre les prix de lI'immobilier



https://urbansimul.cerema.fr/

ll URBANSIMUL NATIONAL

Outil d’observation et d’analyse de I'usage du foncier
pour tous les acteurs publics
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URBANSIMU Ssi& Cerema

it T CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
== /J  Un outil numérique
au service des acteurs publics du foncier

Connectez-vous a une application cartographie en ligne

10 ans d’expérimentation en région Provence Alpes Cote d’Azur
issues d’'une R&D en lien avec I'| NR AZ)

Déploiement national en 2022
d’un 1° socle de services de base

j Q

W
o

Connexion gratuite sur
demande d’acces

Précision de l'analyse fonciéere
au niveau parcellaire

Acces et maintenance
a I'information totalement intégrée

URBANSIMUL
NATIONAL

par le Cerema

Autonomie des utilisateurs
Assistance en ligne

Application évolutive
Ecoute des utilisateurs

OQ060

www.urbansimul.cerema.fr
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ll URBANSIMUL NATIONAL

URBANSIMUL

Outil collaboratif d'analyse et de prospective sur le foncier

Développé par
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Déploiement national financé dans le
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ll URBANSIMUL NATIONAL

Exemples dutilisation

reven. Sommaire

- Retracer un historique de 'urbanisation
- Repérer les « dents creuses » en secteur urbain

- Marche foncier
* Visualiser les ventes récentes de terrains a batir
* Analyser les ventes d'un segment de marché immobilier

NB : Les utilisations présentées ici ont été effectuées a titre illustratif sur la commune de Legé en Loire-Atlantique. Elles s'appuient U F\) B /\N Sl M U I_
sur la fonctionnalité Activer / Paramétrer un filtre (Cf. page 14 du Guide utilisateurs).
NATIONAL

par le Cerema

EN SAVOIR +
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URBANSIMUL NATIONAL

Retracer un historique de

.. I'urbanisation

En sélectionnant uniquement la couche du bati, on peut faire « apparaitre » les constructions au fil
des années depuis une date et visualiser le développement urbain des communes.

» Paramétres de la couche Bati

Pour un rendu

« animation » années
apres annees, il faut
cliquer sur le curseur
rond jaune et garder la
touche fléche droite du
clavier enfoncée.

T Fitres:

Date de construction jusqud

k)

I: inclunz les valeurs nulles

URBANSIMUL

NATIONAL

par le Cerema

[[] Mature du batiment
-
£ 3
@

Seules les constructions encore existantes actuellement apparaissent.

EN SAVOIR +
EX \
REPUBLIQUE N ¢ s
) S Cerema urbansimul.cerema.fr
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URBANSIMUL NATIONAL

Repérer les « dents creuses » en

. secteur urbain

Les dents creuses en secteur urbain apparaissent en sélectionnant les UF maobilisables sur terrain
nu et en affichant uniqguement le zonage U du PLU.

B ~ Gisaments potentiels
B ~ T# Gisemant fancier|

Gisement foncier
- \F mabiisable sur
- UF miohilsable act
O ® ® Trogem
O | UF awac vacant
O » Bai

B + Document d'urbanisme
E~T& Trrw

URBANSIMUL

NATIONAL

par le Cerema

= | e méme résultat peut étre obtenu en utilisant un filtre au niveau du zonage dans la couche « UF mobilisable » ; cela permet d'améliorer le
rendu visuel et autorise 'affichage éventuel d'autres couches ou fonds cartographique.

EN SAVOIR +

\,
REPUBLIQUE S s 7% ®
) = Cerema urbansimul.cerema.fr

Egalité
Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
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URBANSIMUL NATIONAL

Marché foncier

Visualiser les ventes récentes de terrains a batir

La visualisation des ventes récentes de terrains a batir s'effectue en affichant la modalité dans la

couche « immohilier non bati ».
P A= Nk

B ~ Mutatians immaobilieres ([DV3F) 3 Modula marché fonciar

-

Wodule marchs foncier

=
» O @ Tr immobler b3t (penchssl)
[1% @ Tr immobilior biti (pokygans) il o gt

HOM BATI
B~ TTr immobilior non bati

gle e bien TERRAIM DE TYPE TAB
TERRAINE OE TYPE TAB

OO TERRAINS ARTIFIIALISES MIXTES Hiveau 3
O

[ TEARAING AGRICOLES
O M  TeRRuNs FORESTIERS

O TERMAING HATURELS MIXTES Fillre pat anrde de rasstion

:‘ - TERHMING AGREMENTS Areete oo murathon A parir de 2010

R URBANSIMUL

_l TERRAINS CE TYPE RESEAL
En cliquant sur le « Module marché foncier », on accéde via I'onglet« Filtres » & la possibilité de NATIONAL

. . . g . par le Cerema
sélectionner une période spécifique d'observation des ventes.
= [|es terrains & batir identifiés par DV3F sont de nature différente : lots équipés, terrain libre de construction en diffus. En zoomant
sur un secteur précis, comme dans I'exemple, on peut néanmoins sélectionner un type identique de terrains & batir.

(=] TERRAIN BN UAT) IMOLTERMNE

EN SAVOIR +

\
REPUBLIQUE N f ®
) S Cerema urbansimul.cerema.fr -

Egalité

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
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ll URBANSIMUL NATIONAL

Marcheé foncier

Analyser les ventes d’'un segment de marché (2

Via le module marché foncier (onglet « Filtres »), on a sélectionné dans I'exemple ci-dessous les
ventes de « une maison ancienne» enregistrées entre 2020 et 2021.

-

»  Module marcha foncier

B ~ Mutations immaobiligres (DV3F)

Mocule marche foncier Donrées Fiires

& ~ T@ Tr immabilier bati (ponciuel)

[mde h‘m‘ Fihre [ Rl
O @ 1 4PRARTEMENT sty
v
(mf ] # APPARTEMENTS =
1 (ml | APPARTEME NTE dans e mme MASEN

bt 1
[ APPARTEMERTS INDETERMINES el -
1@ UNEMMEON ]
o® D5 MAISON UIKE M AISOH ARCIENKE
R ] \UNE DEPENCHEE
O® DES DEPEWDANCES
(mi ] MIDCTE - LOGEMIENTS
O @  wooe- LosemenTIACTIVITE

O @ AciviTE PRIMAIRE i per ez et

@ AcTvTE ssconpaRs i Annta de mutaiion i parly de 7020

URBANSIMUL
O @ AcTviTE NDSTERMINE

(mE ACTIVITE MIXTE Arnée de rutation jusqul  F021 NAT'ONAL

O AT - INDLTERMINL par le Cerema

- | es étiquettes apparaissent, a partir d’'un certain niveau de zoom, en cliquant sur l'icbne TT.
=+ | a sélection du type de vente « une maison ancienne » permet d'obtenir des niveaux de prix représentatifs d'un segment de marché

largement prédominant en dehors des grandes agglomérations urbaines. E N s AVOI R +
gl;EBLIQUE \)
zer S Cerema urbansimul.cerema.fr .
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URBANSIMUL NATIONAL

Marché foncier

Analyser les ventes d’'un segment de marché ()

Le module marché foncier (onglet « Données ») permet d’'accéder a des statistiques des ventes de

maisons anciennes observées a I'écran.

»  Module marche foncier

Aucun dément sélectionné

Zaone & analyser

41 alismants dons 008 & analysar

s s G s L]
£ 73335 13934375 165 000 20078125 51047
o f ol e abin ATERE 1 3R0ATE 1TERET  210014R FRIRAT
€4 ma e (omain 30437 120,743 RELTCY 24175 IR AR

Les informations de prix en
guantiles apparaissent pour
I'ensemble des ventes inscrites
dans la zone de sélection
retenue.

Les caractéristiques des ventes
de chaque élément survolé ou
eéléments sélectionnés peuvent
egalement étre affichées pour
comparaison avec les

statistiques globales du secteur.

= Sile nombre de ventes le permet, il est conseillé d'affiner encore I'observation via I'onglet « Filtres » en sélectionnant par exemple une

période de construction précise des maisons anciennes.

: N\
mar 5% Cerema

Egalité

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

urbansimul.cerema.fr

URBANSIMUL
NATIONAL

par le Cerema

EN SAVOIR +
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I URBANSIMUL NATIONAL, l'acces au service

RAPPEL DES CONCEPTS AUTOUR DES ACCES

En raison de données de source fiscale, I'accés a UrbanSimul est soumis a des restrictions. Elles correspondent aux restrictions pour I'accés aux données
foncieres produites par le Cerema. Ainsi bien que gratuit, 'accés n’est possible qu'aux personnes physiques appartenant a des structures ayants droits de

ces données foncieres.

Structura bénéficiaire : Cesl une personne morsk, idenlifige par son numera de ST, ayant . +
U une Jutorisaton d'accés aux donndeos foncitnes., -

ETAPE1
Permissions : pour un bénéficiaire, compilation des différentes demandes d'accés validées
par les senaces dv Minislére de lg Transilion doologigue, pour les différentes bases de
données foncidres et des périmatres éouraphiques de compétences composédt &un
enszmble de communes.

Compte personnel

Compte utilisateur : ¢'est une personne physique, rattachée & une structure béndéficiaire. Elle

identifié par une adresse e-mail et un mot de passe de connexion. Les différents profils
utilisateurs sont les suivants :

« utilisateur simple,

« utilisateur pestionnaire ; qui est habilité & gérer les comptes utilisateurs,

» utilisateur dépositaire : qui a déposé la demande d'accés aux données fonciéres pour
une structure bénéficiaire.

)ﬁ CLIMAT & TIRRITOIRES DE DEMAIN
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I URBANSIMUL NATIONAL

Ex
REPUBLICQUE

FRANCAISE :_J.";&g URBANSIMIUI Présentation  Donndes  Module  Support !ilr'scripti-::-:!h\_l

Faarvas

. ) : Y
(b Rejolgnez la communauts des utilisatewrs sur Expertizes. Territaires >

=+ Demander un'compt : | =] Se connecter 3 lapplication
a LN # y,
il ") Déja unilisateur (avant 20 1. “SHar laversion & termnnie--
F .

//_ C’est pa rti | \ MNational

- = = koire métropolitain, UrbanSIMUL outille F >}'I -. . P o - o
Je débute la création de mon compte ¥

Un outll numérique
2 a i h — au pervice des actewrs publics du foncler
iratégie de sobriété fondére de
% 5 - Sautiller pour mieus répondre
personnel a partir du site — itgetrastsh s 9
fle nombreuses sources de donndes ] i ummwn B W o

. fent interprétables sous une forme de
https://urbansimul.cerema.fr

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

e . EA .
.: Lire la lettre d e-':tua*tes)
.. )

Télecharger la présentation




URBANSIMUL NATIONAL

EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE

& Urbansemul, outil collaborstf o %

“

T Se connecien & Orion - Bpert. X +

C @ 0 B =2 hiwpsforionceremafr/auth reaimsCarama
Frangais
[ E
= Cerema
Connexjgog gmpte
Nowved utilisateur ? Enregistrament
=
L
Mot de passe aubilié ¢

CONNEXION

[ | S'identifier avec
= A FranceConnect

Lost oo que Hrance Lonnect #

Bl

Qu'est oo goe Lerbere !

terema

a% merhons MRales

Je créé un compte
utilisateur (Orion) ou
bien je me connecte

avec mon compte

existant.

083-TdibZ2e65916Bulient id=urbansimul B €% QL Rechercher

Orion

Informations relatives au RGPD

En terme de données personnelles, Orion conserve vos nom, prénom et courriel.

Pour toute information complémentaire ou pour supprimer votre compte Orion, contactez le
Délégue 3 |a Protection des Dannées du Cerema (vair mentions légales).




I URBANSIMUL NATIONAL

/7~ Ma structure est autorisée <
et mon compte personnel y est
attaché.

e

https://urbansimul.cerema.fr/
\ \ /)/
30m | oy

Je vérifie les droits de la structure (données accessibles et
périmetre de consultation) via le menu
Mon Compte -> Mes Bénéficiaires.

> »Je peux utiliser UrbanSimul

Nb: Je peux demander des compléments de droits a partir de

'obtention des données fonciéres
https://datafoncier.cerema.fr/les-procedures-dobtention

> \
mar 5% Cerema

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN




ll URBANSIMUL NATIONAL

https:/Idatafoncier.cerema.fr/les-procedures-dobtention

MiNE % Cerema

DE LA TRANSITION ; . . ol
ENERGETIQUE ‘s Datafoncier, données pour les Accueil Données Outils Usages Accompagnement Actualités

territoires

Les procédures d'obtention

G G

Obtenir les Fichiers fonciers, DV3F et RFP Obtenir les données Lovac

UBLIQUE Accéder a la procédure Accéder a la procédure



https://datafoncier.cerema.fr/les-procedures-dobtention

URBANSIMUL NATIONAL

Ma structure n’est pas autorisée
et/ou mon compte personnel n'y est pas attaché.
Je ne peux pas encore utiliser UrbanSimul.

J'active le module permissions des données Y ey
. Nsultay,
foncieres. - .
https://consultdf.cerema.fr/consultdf o RS:":U“‘DF
aly degesn
©N des accas aux donnges fo
NCiérag
k< » a a
Consyjte, Paide
&
Sty £,
f{;q.we e,
Of‘ﬁr’r':?f}
née. s
.
—
Sfmpﬁﬁez Vs i Je n’ai pas trouvé ma structure.
Cceé SF . "
Consuirpy ,,, €es aux applic ks Je fais le(s) démarche(s) pour que ma
US 3 a . po . .
CCOMPagne dans . tion aUx do structure puisse bénéficier de l'accés
X seryi, - n 4 P .
ic "2 Ot fg Néeg f°nf:ie‘r aux données foncieres.
Mobilisep, les Fonnges 4 5 https.//datafoncier.cerema.fr/les-procedures-dobtention
ONCigres

Je reprendrais a cette étape
Ex I'inscription de mon compte une fois

REPUBLIQUE M\f( C .
TRANCAE D) =8 e re m a ma structure autorisée.

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN




ll URBANSIMUL NATIONAL

-

(a7
Rersucue  ConsultDF Structyyg
FRANCAISE : : . ; s M Messtructures @ Consulter l'aide Ure bép <
tar Portail de gestion des accés aux données fonciéres neﬁt‘féﬁ;

Fegeomrd

Renseignez votre adresse e-mail

N C'est bon! v 4

CENTRE D'ETUDES ET D'EXPERTISE SUR LES RISQUES CENVIRONNEMENT LA MOBILITE ET LAMENAGEMENT a accés aux données suivantes :
Fichiers fonciers non anonymisés (FFNA).

Renseignez votre adresse e-mail pour bénéficier des droits de votre structure
Nous vous enverrons un mail de confirmation pour valider votre demande de rattachement.

test.urbansimul@cerema.fr

a .

— J'inscris mon mail pour demander
I'attachement au(x) gestionnaire(s)
de(s) compte(s)
de ma structure.

\ J

ConsultDF est édité par le Cerema pour le compte du Ministére de la Transition
écologique. Il contribue a soutenir Faction publique dans le secteur des données
foncigres.

> \
mar 5% Cerema
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I URBANSIMUL NATIONAL

En £,
Rerusaue  ConsultDF e o o S R
e Portail de gestion des accés aux données fonciéres s e sl e ' truﬂ‘ure b -
o Enéfye;
Icig;
re

Terminé ! «

-8 Demande transmise

Un gestionnaire de CENTRE D'ETUDES ET D'EXPERTISE SUR LES RISQUES LENVIRONNEMENT LA MOBILITE ET LAMENAGEMENT doit
maintenant la valider.

Votre demande a été transmise aux gestionnaires suivants : hugo.de-lucagcerema.fr, assia saadi@cerema.fr, frederic lasseron@cerema.fr,

rman@cerema.fr. Vous serez prévenu par e-mail lorsqu'elle aura été validée.
/ La demande d'atta(:hement iques mobilisant les données fonciéres, dans le périmétre dont bénéficie votre structure.
ESt tl’a nSmiSE les personnes rattachées a votre structure sur le portail ConsultDF !

au(x) gestionnaire(s) de votre

pte Ofion, Créez-en un Pour vous Connecter i nos services. C'est gratuit et ouvert 3 1ous.

@ structure(s).
n ?

Si non réponse de(s) gestionnaire(s) dans
un délai raisonnable contactez le support ===7==""
datafoncier@cerema.fr en indiquant -
votre structure (Siret) / mail / date de i

e,

demande d’attachement e —— U R B/\N Sl M U I_

(Nb : vous pouvez transférer le mail de demande de oo s eretvr st o e NATIONAL
confirmation d’attachement)

par le Cerema

=
o= - = = du Ministére da la Transition
nay g b secteur des donndas

Je peux accéder a UrbanSimul
https://urbansimul.cerema.fr/ E N SAVO| R +

gﬁﬁnu UE \.\f )
w5 Cerema urbansimul.cerema.fr .
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Les filieres de production de I’habitat en France

Auménage ot dinvise

WVente d'un terrain |de’mtm|

Bt

Frais d" agence
Irmerna bl re

Propriéetaire

| Vente o un terrain |

Frajs " agence
ey il e

actuel

' Ac e Ee
g Fais construire

Ameénageur

Aurménage ot divise

o Wit dans e logement

Frads Fnasmciers

Marges ameEnageur

loperment

Lotisserment

Filigéres courtes et filiéres longues
de production du logement

EN ROUGE : les couts su lementaires

Ces codts correspondent & des frais financiers,

de montage d'opération, de
commercialisation, de gestion ainsi gu'aux
marges des opérateurs

g Si& Cerema

g.«‘::-’»t CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

Promoteur

b D rraalit
Fait cosrstraine

Frais Ananciers

Marges
Prorm oteur

Vit dans le

d'"un foncier

| Wente d'un terrain | ! Wente od'un I:-ur-:l-rl-l

Frads d” agence
mrmobhiliere

Ameénageur Ameénageur

J'I.r'n-l:-r..:._gur- Ll s ] Arménage ot divise

Frais Faanchers

BAarEes @ rTeE A g Melarges asmrdmag ewr

Werte o un
terrain & batr terrain a banr

Wenbe o un

Frais de

T T e ]S e

Promoteur

Fair construine

Frais Ananciers
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o otear

Frae s
CoermErser il e tion

Wit dans e logement

Source : Villes vivantes
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I Zoom sur les filieres de production dans les Pays
de la Loire

Exemple d’'une opération aménageur public (LAD SELA)
Chauvé, Zac des Essarts 7 5[ ).

la Cossonnitte
(>
s 7
"':__.__. < _‘,.-..

Aterme, 120 lots libres
de constructeurs et un
ilot de 8 logements
locatifs sur une
superficie totale de 9
hectares
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Atlas/Chauv%C3%A9_44/Atlas%20Pornic%20-%20Chauve.pdf

I Zoom sur les filieres de production dans les Pays
de la Loire

Exemple d’'une opération aménageurs + promoteur + bailleur

La Caradouére, Pornic

Plus d’'une centaine de
parcelles viabilisées
sur une superficie
totale de 9,5 hectares

f
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0
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I Zoom sur les filieres de production dans les Pays

de la Loire

Exemple d’'une opération ameénageur public + promoteur +

bailleur

Verrieres-en-Anjou,
éco-quartier du Chéne
Vert

Aterme, 1 100
logements sur une
superficie totale de 55

hectares

Y% de logements collectifs et
intermédiaires,

* Y de logements individuels
sous formes diversifiées
(individuels groupés, maisons
de ville et lots libres)

> \
wewr 5% Cerema

Y Sl > "/
‘* - ’\" S _o’ff le pol E' ~
5 B IS
K -0 @ ontplacé au:: “
‘ e 8\% 7 A
B chemiré -
=“larzé -. D A& ' -
% . i . *‘i’/i—"ﬂ
d'Afiou T e Couverfe

7
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w_ 1a) acrer =y !

WeP |0t
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Atlas/Verrieres%20en%20Anjou_49/Atlas_Verrieres_en_Anjou.pdf

I Zoom sur les filieres de production dans les Pays
de la Loire

Exemple d’'une opération aménageur public (ALTER) + bailleur
social (PODELIHA) )

dtes \\ WALle ROt DT I L0, Sl TN
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Zoom sur les filieres de production dans les Pays

de la Loire

Exemple d’'une opéeration aménageurs public et privé, promoteur,

bailleur

Sainte-Foy, Les Rives
et Val de la Vertonne
(1et2)

Au total, une centaine
de lots viabilisées sur
une superficie totale
de 9 hectares
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Faternité CLIMAT & TERRIT OIRES DE DEMAIN
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Atlas/Ste%20Foy_85/Atlas%20-%20Sainte%20Foy.pdf

Zoom sur les filieres de production dans les Pays

de la Loire

Eléments
de
comparaison

> \
mar 5% Cerema

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

[,:oeriode nombre prix médian surface mezdiane ecar_t de | écart de
d’analyse |de ventes en m prix surface
129 51450 € 315
Pornic 2012 a 2018 -85550 € -410
15 137 000 € 725
52 54470 € 442
Chauvé 2012 4 2018 -8 530 € -50
11 63000 € 492
187 65540 € 452
Verriéres en Anjou 2013 a 2021 -25575€| -361
16 91115€ 813
19 33600 € 494
Bauge 2013 42021 -2 900 € -221
11 36500 € 715
82 53100 € 487
Sainte-Foy 2013 42021 -2 400 € -116
9 55500 € 603

Opérations d’aménagement

Diffus
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Egalité

Fraternité CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN
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