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Les 7 clés d’une opération

dense réussie
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Le contexte :

- Le Plan Départemental de l’Habitat 2014 2019

- Un atelier sur les conditions de production de la 

densité

Rappel des constats :

- Une diversité des territoires renvoyant à la notion 

d’identité

- La difficile maîtrise des opérations d’urbanisme 

(peu souvent menées à l’échelle de l’EPCI)

- Une approche de la qualité urbaine où la densité 

n’est pas vécue comme une plus-value

Les enjeux de l’atelier :

- Lever les réticences en proposant différentes 

modalités pour aborder la densité

- Capitaliser et valoriser les travaux menés par 

ailleurs (communication, organisation de visites…)

- Inciter les élus à s’engager vers un urbanisme de 

projet et anticiper sur la mise en place de politiques 

foncières
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La mise en œuvre de l’atelier :
2017

Les résultats 

de l’enquête
en partenariat avec 

la DDTM, l’ADIL, 

LAD-CAUE, 

l’AURAN et 

l’ADDRN

2015

Une enquête 

grand public
en partenariat avec la 

DDTM, l’ADIL, LAD-

CAUE, l’AURAN et 

l’ADDRN

2018

Un guide à 

destination des 

maîtres d’ouvrage et 

concepteur·rices
en partenariat avec la DDTM, 

LAD-CAUE, CEREMA et 

BRUDED



L’enquête publique : des paradoxes… et des résultats utiles
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clés de réussite :

- de la programmation

- à la mise en œuvre
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Les clés de réussite qui relèvent des éléments de programme

Partager une ambition commune

- Poser les objectifs 
politiques

- Partager le diagnostic 
et les exigences

- Inscrire l’opération 
dans le projet de 
territoire
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Les clés de réussite qui relèvent des éléments de programme

Programmer les objectifs

- Prendre en compte le 
contexte et les enjeux 
communs partagés

- Communiquer sur les 
contraintes

- Établir un programme 
détaillé et illustré
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Les clés de réussite qui relèvent des éléments de programme

Favoriser la proximité aux équipements et services

- Privilégier la localisation 
proche des services et 
commerces

- Organiser l’accessibilité 
par le maillage des 
réseaux et des 
cheminements

Extrait enquête densité – Été 2015

Pour vous la densité se traduit par :
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Les clés de réussite qui relèvent des éléments de programme

Proposer une mixité des fonctions et une diversité 
de l’offre et des formes urbaines4

- Construire des 
formes diversifiées 
de logements 

- Favoriser la mixité 
sociale et 
fonctionnelle
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Les clés de réussite qui relèvent de la réalisation et de la gestion

Préserver l’intimité et la qualité des vues

- Favoriser de bonnes 
relations de voisinage 
en organisant l’intimité 
de chacun

- Donner à voir des 
panoramas et espaces 
extérieurs de qualité
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Les clés de réussite qui relèvent de la réalisation et de la gestion

Optimiser la qualité d’usage de l'habitat

- Permettre la pluralité des usages

- Être attentif à la qualité des 
réalisations
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Les clés de réussite qui relèvent de la réalisation et de la gestion

Anticiper la durabilité du quartier et des logements

- Utiliser des matériaux sobres et 
faciles d’entretien

- Concevoir un programme évolutif 
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Pour résumer :

Les clés de réussite qui relèvent des éléments de programme (clés n° 1 à 4) :

- Poser les objectifs politiques

- Partager le diagnostic et les exigences

- Inscrire l’opération dans le projet de territoire

- Prendre en compte le contexte et les enjeux communs partagés

- Communiquer sur les contraintes

- Établir un programme détaillé et illustré

- Privilégier la localisation proche des services et commerces

- Organiser l’accessibilité par le maillage des réseaux et des cheminements

- Construire des formes diversifiées de logements

- Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle

Les clés de réussite qui relèvent de la réalisation et de la gestion (clés n° 5 à 7) :

- Favoriser de bonnes relations de voisinage en organisant l’intimité de chacun

- Donner à voir des panoramas et espaces extérieurs de qualité

- Permettre la pluralité des usages

- Être attentif à la qualité des réalisations

- Utiliser des matériaux sobres et faciles d’entretien

- Concevoir un programme évolutif


