E , Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, d la réalisation d'une étude d'impact
Liberté » Egalité » Fraternité ¢ N 14734702
REPUBLIQUE FRANCAISE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement

Minisién? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'aulorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N® d'enregistrement

26 FEV. 2016 26 FEV, 2016 2016-U%

I lnmulé du pro;et

e

Communaute de Communes Erdre et Gesvres

Philippe Euzénat, Vlce Présudent Développement Economlque

e ——

114100 11 5.01311.01.01.11110]

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'aricle R. 122-2 du code de I'environnement et
_dimensionnement cormr dant du projet

n°33 : permis d'aménager sur

la commune de Treilliéres
dotée d'un PLU n'ayant pas fait
I'objet d'une évaluation
environnementale

Création du PA Ragon Tertiaire sur une surface de 7 ha.
surface de plancher maxi estimée : 35 000 m2
surface cessible : 6 ha

A SR R LT e o e T T === mremm e T e e T T P T

R w113 4.

riicreatlon d'un parc d activites de 7 hectares é vocation commerciale (1 flot - 29 OOO mz) et tertlalre i
(4 lots - 31 330 m?) en face du parc existant de Ragon & Treilliéres (superficie de 50 ha actuellement *
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La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominalives portées dans ce
formulaire, Elle garontit un droit d'accés et de reciification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

- Satisfaire une demande d'implantation d'une enseigne commerciale sur la commune de Treilliéres

a proximité immédiate de Nantes (projet réalisé en accord avec le Pdle Métropolitain).

- Proposer une offre de terrains a vocation tertiaire sur un secteur attractif et bien desservi (RN
Nantes-Rennes), proximité des transports en commun

- Réaliser un projet d'aménagement respectueux du site (préservation des haies bocageres, qui
servent d'armature au projet, travail d'intégration des batiments dans I'environnement)

- Réaliser un projet qualitatif et exemplaire (batiments basse consommation, éclairage LEDS,
liaisons douces, lien vers transports en commun, parking de covoiturage, imperméabilisation
limitée...)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

En 1er lieu, des travaux de création du giratoire de desserte et de |a bretelle d'acces a partir
de I'échangeur seront réalisés sous maitrise d'ouvrage de la CCEG et aprés accord du Conseil

Départemental.
Ensuite la phase de viabilisation interne du PA sera réalisée en une seule tranche.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le PA sera découpé en 2 parties

- L'enseigne commerciale qui aura la gestion de son parcellaire, avec un cahier des charges
encadrant I'entretien et la préservation des espaces verts.

- La partie tertiaire restera gérée par la CCEG pour les parties publiques (voiries, ouvrages
hydrauliques et haies centrales du projet). Les espaces privés seront gérés par une ASL avec
un cahier des charges définissant les principes a respecter.
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' 4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-i-il soumis ?
. La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe aufx)
dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet est soumis & un permis d'aménager et une autorisation au titre de la loi sur I'eau
(car le parc de Ragon existant est présent sur le méme bassin versant que le projet)

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis d'aménager et autorisation au titre de la Loi sur I'Eau

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assietie) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

assiette fonciére : 7 ha
surface cessible : 6 ha

surface de plancher maximale : 35 000 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation - =82

Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°;: 41° et 42°:

Parc d'activités dit
Ragon Tertiaire ' | Point de départ ; fong. = A& jof & & W __
RD 75 '

Treilliéres (44119)

Point d'amivée : Llong. __ ° : » Lat. e ! "

Communes fraversees :

Commune de Treilliéres

f
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un cuvrage existant ? Oui X Non :

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-ii fait 'objet d'une étude dimpact ? Qui X! Non

L'étude d'impact a été réalisée dans le cadre du dossier de DUP pour I'aménagement |

de la zone d'activités intercommunale de Ragon en 2000 I
|

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de travaux ? Oul " Non X

4.7.2 Sl oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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occupation actuelle : prairie de fauche

Plan Local d'Urbanisme de Treilliéres zonage 2AUe
modification du PLU en cours pour ouverture du secteur de
Ragon Tertiaire a I'urbanisation.

SCOT de 2007 actuellement en cours de révision

(]|
454 st e BN S :
St | |
en zone %gmgﬁ,ﬂﬁ&eﬁ‘?e " X
(7} Ix
réserve. 0| &
‘ou nationale) ¢
naturel régional ?
Plan de Prévention du Bruit dans l'environnement de la
k1| [] Loire Atlantique du 26-12-2011 (rien pour ce secteur)

PEB projet aéroport (rien pour ce secteur)
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ans une aire de mise en
«aleur de I'architecture et
oine ou une zone
ction du patrimoine
urbain et

| d'un monument historigue
|ou dun site classé au
| patrimoine  mondial  de

| 'TUNESCO ?

|
:l‘ NSigR - SR :"_""'..‘-_‘,":'!“,__’“’:-

B e

Les sites Natura 2000 les plus proches sont la ZSC et la ZPS |

.

"Marais de I'Erdre" a environ 5 km a l'est du projet.

e L iy ot e i
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1 a SR A

énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Les matériaux excédentaires seront enlevés et
traités selon les réglementations en vigueur.

.

Le projet va provoquer I'urbanisation de terrains actuellement en prairies de fauche. Les |

expertises écalogiques (cf : état initial de I'environnement) ont mis en évidence :

- la présence d'espéces patrimoniales (oiseaux et chiroptéres),

- des indices de présence ancienne de Grand Capricorne.
Le projet prévoit la préservation des haies les plus importantes et ainsi le maintien des E
corridors écologiques du site et la préservation de l'arbre oll les cavités d'insecte ¢
saproxylophage ont été vus.Les mesures mises en place garantissent la préservation 1‘
des éléments de bicdiversité identlifiés sur le site. Des prospections écologiques sont
encore en cours. En cas de mise en évidence de nouveau enjeux, des mesures 1

spécifiques seront prises dans le cadre du dossier loi sur l'eau. g

it
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
mariimes ?

Le projet se situe actuellement sur une dent creuse |
de l'urbanisation, utilisée en prairie de fauche.

Le projet engendrera du bruit durant les travaux _
mais les habitations alentour sont déja impactées par|
la RN Nantes Rennes et I'échangeur & proximité du |
projet

fﬂgﬂgﬂg’:;“ B | O Le projet engendrera des vibrations lors des travaux
A mais les nuisances seront limitées. Peu de riverains a

Estil concemé par | [X] | [ ] proximité immédiate du projet

des vibrations ?
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Engendre-t des 5 I L'activite commerciale et le PA Tertiaire seront éclairés
0 E LA PR Cedi dit, le secteur est déja éclairé la nuit

Est-il concemé par (RN, parc existant). Les émissions lumineuses

des émissions 4[| nouvelles seront limitées.

lumineuses ?

Le projet a une destination commerciale et
tertiaire
[X | pas d'activités polluantes sur le site

Les eaux usées seront rejetées vers la station d'épuration de
Tougas & Saint-Herblain via I'aménagement d'un poste de
refoulement. La station d'épuration a une capacité suffisante pour
] traiter les effluents supplémentaires générés par le projet.

La gestion des eaux pluviales des ilots se fera a la parcelle.

La collecte, le stockage et le traitement des eaux pluviales des
espaces publics se feront pour un événement de retour 30 ans
Le rejet final se fera vers le ruisseau de la Ménardais.

(x]
les haies sont préservées sur le site
architectural, | &
culturel,
‘archéologique et
‘ paysager ?
| Patiimoine /
| Cadre de -
vie /
Population -
rles La prairie sera urbanisée
lagriculture, X | L
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'aulres projets connus ?

|

oul Non X' Sioui, décrivezlesquelles :

4.3 Les incidences du projetidentifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avolir des effets de nature transfrontiére ?

p X

Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il s'agit d'une extension raisonnable (7 hectares) située sur un secteur déja trés urbanisé.

Le projet vient combler une "dent creuse" de I'urbanisation et ne portera pas atteinte a des
espaces agricoles ou naturels remarquables.

Les infrastructures sont présentes a proximité immédiate ainsi que les transports en communs
(LILA Premier a c6té, le Cardo a 3 kilométres avec des réflexions sur une navette relais

pour les employés).

Les haies qui représentent I'enjeu environnemental du site sont conservées et constituent méme
I'armature du projet d'aménagement. L'imperméabilisation sera limitée (0.60).

L'utilisation du site sera relativement dense afin d'économiser I'espace.

Un travail sera effectué au niveau des constructions pour limiter leur impact et marquer leur
caractere durable (travail architectural, paysager, économies d'énergie, Batiments & basse
consommation labellisés, ...)

Au regard de ces éléments, le projet peut donc étre dispensé d'une étude d'impact.
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8rAnnexes

9. Engagement et sighature

Grandchamp des Fontaines 15 février 2016

~ Philippe EUZENAT, Vice Président en charge du développement économique
(_10 42 -
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