REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU MORBIHAN Réseau LHI Pays de Loire — 03 déc 2013

Action du Pole Départemental de

lutte contre I’'Habitat Indigne du

Morbihan (PDLHI 56) en matiere
de Travaux d’Office (TO)
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Role du PDLHI en matiere de TO

.... Un réseau partenarial important
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« Dans la lutte contre I'habitat
indigne, aucun acteur ne peut agir
seul de facon efficace »
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Pourquoi des TO ? ...

- Ne pas laisser des occupants, des habitants exposeés

- Conduire I'action publique a son terme méme en cas
de carence des propriétaires

- Ne pas laisser croire a des propriétaires indélicats en
leur impunité en cas d’inaction

- Rechercher un effet d’exemplarité

Et ne pas agir, c’est engager sa propre responsabilité.
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Les TO et la politique de I’habitat ...

. Réhabiliter des immeubles insalubres ou
dangereux :

. occupes, c'est permettre le maintien des occupants
sur place

. vacants, c'est mettre une offre sur le marché tout en
évitant une occupation indésirable

. pour le DALO, c'est ne pas reporter sur 'Etat une
obligation relevant de propriétaires indélicats.
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Les TO dans quels CAS: Les locaux relevant de la police du préfet

Arrété préfectoral d’insalubrité irremediable : mesur es
destinées a ecarter les dangers immediats pourlasa nté etla
sécurité des occupants ou des voisinset a empécher I’ acces et
'usage des locaux sous interdiction d’habiter
- ‘ o 7 Pouvoir de
' A police du préfet
C.S.P

arrété préfectoral d’'insalubrité remédiable

arrété préfectoral en matiere de danger sanitaire po  nctuel
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Les TO dans QUE|S CaS. Les locaux relevant de la police du préfet

Arrété préfectoral prescrivant
I'exécution de travaux urgents en
cours de procedure d'insalubrité

o 5o

Arrété préfectoral en matiere
de locaux dangereux du fait
de leur usage
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Les TO dans QUE|S CAS: Les locaux relevant de la police du maire

| —lad 8

Les immeubles menacant ruine:
arrété de péril imminent

arrété de péril non imminent
Code de la Construction et

de | 'Habitation (CCH)
article L511-1a 6

Arrété du maire en matiere de déchets :
les problemes occasionnés par le
comportement des occupants

Comportement de Diogéene

Code de I'environnement
(accompagnement médical)
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Les TO dans QUE|S CAS: Les locaux relevant de la police du maire

Arrété du maire en
matiere de sécurité
des ERP

sécurité dans les ERP
(CCH) article L123-3

Arrété du maire a caractere imminent en
matiere d’équipements communs

Arrété du maire a caractere non imminent
en matiere d’éguipements communs
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Les TO: procédure...

» De facon géneérale, I'exécution d’office doit se fonder sur un
arrété pris dans l'une des procédures susvisées et rendu
exécutoire - notifié et transmis en préfecture s’il y a lieu -

» Selon les cas elle doit également étre précédée d’'une mise en
demeure de l'autorité compétente (maire ou préfet) ou non

» La mise en demeure doit étre justifiée par un constat ou un PV
de non exécution des mesures prescrites ou de leur insuffisance
pour mettre fin aux désordres. Elle doit étre precedéee d'un délai
précise qui ne peut étre inférieur a 1 mois a compter de sa
notification

e Exécution d’'office sans mise en demeure dans les cas de
procédures d’'urgence




|
gl l

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

mererouvorsmay . RES€AU LHI PayS de Loire — 03 déc 2013

Les TO et le code des marchés publics...

L’exécution des travaux d’office est soumise au régime des
marchés publics

Toutefois le CMP prend en compte de maniere dérogatoire les
conditions de passation des marchés necessaires pour faire face a
une situation d'urgence (art 35-11)

* chantier de travaux d'office en cours sur un immeuble lorsque des
désordres, non diagnostiques préalablement apparaissent et qu'il faut
Intervenir par a une entreprise non titulaire du marche

* lorsqu’un chantier est lance et que I'entreprise titulaire du marche
s'avere defaillant

* aggravation de I'état d’'un immeuble ou de ses conditions
d’occupation,rendant urgente l'intervention de travaux d’office
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PR CED : i : Espace Marcues PusLics
_Lil- l_ MARCHES DES mm&mm WES AUM i Rubrique Conssails aux

acheteurs [/ Tableaux

TRAVALUX
SEUILS 4000 £ HT 4 845000 € HT
Libre choix des procédures formalisées

& procéedure négociee aver mise N CONCUITEnCE

2 FROCEDURE ADAFTEE préalable

| - appel d’offres owvert on restreint

2 - procéedure negociée sans mise en CONCUITENCE

£ préalable, article 144-TT

- comcours, article 38
FouRNITURES ET SERVICES
SEUILS 4000 € HT 387000 £ HT
= Libre choix des procédures formalizées :
;E mcedutnmmmmtmmenmmmprmhhk
£z FROCEDURE - appel d'offres ouvert ou restreint
& % = - procédure négociée sans mise en concurrence prealable, article 144-11
= £ * ADAFTEE - concours, article 38
= = - systéme d'acquisition dvnamique, article 78
7 # {uniguement pour fonrnitures conrantes)
:
g3
T3 PROCEDURE ADAPTEE
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Les TO et les subventions...

L’ANAH subventionne a 50% du HT sans plafond les
communes exécutant des travaux d’office en:

* Insalubrité remédiable
* Péril ordinaire
* Sécurité des équipements communs hors urgence

* Sécurité des hoétels meublés

Possibilité également de subventionner la substitution
a propriétaires defaillants — hors urgence -
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Les TO et les dépenses recouvrables...

* le colt des travaux rendus néecessaires par l'arréte

* en peril et en insalubrite le colt des mesures _
nécessaires pour I'exécution d’office, notamment celui
des travaux destines a assurer la sécurité et/ou la

salubrité de l'ouvrage ou celle des batiments mitoyens

* les frals tels qu’assurance, maitrise d’ceuvre,
d’'ingeniérie) et la remunération de |'expert nomme par
le juge administratif (en péril imminent et sécurité des
éguipements communs)

* les frais de publicité fonciere
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Les TO : comment garantir la créance...

* Les arrétés sont publiés aux hypotheques...

* Le recouvrement est fait comme en matiere de contributions
directes

* La créance est inscrite en privilege spécial immobilier au service
des hypotheques

* Pour les communes, le recouvrement est fait sur la totalité,
indépendamment de la subvention ANAH

* Lorsque les travaux d’office concernent les parties communes
d’'une copropriéte le titre de perception est adressé a chacun des
copropriétaires au prorata des tantiemes
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Les TO : le dispositif opérationnel du PDLHL...

C Equipe-projet (chargée de mission ADIL — ARS — DDTM)

Etude et évaluation des travaux a réaliser (DDTM —

Bureau Constructions Publiques) >

C Demande de crédits insalubrité (DDTM - DREAL)

C Appel d’offre (DDTM — Moe) :
Inscription aux Hypotheques (DDTM - ARS)

C Exécution des travaux (Entreprises, MOe, DDTM) :

Recouvrement du montant des travaux aupres du
propriétaire (DDTM — TRESOR PUBLIC).




