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PLAN DE SITUATION 
 
 
 
 

 

 
 

Extrait de la carte IGN sans échelle 
 
 

 
L’aménagement  porte sur l’extension du camping « LE DOMAINE DES OLLIVAUD » situé à environ 4 km au Nord-Est du centre ville de LA BAULE, sur la route de Saint André des Eaux et à 

environ 2,5km au Sud-Ouest du centre bourg de la commune de SAINT ANDRE DES EAUX. 

 

  N 
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Le Terrain dans son site 
 
 
 

 
Extrait du plan cadastral sans échelle 

 
 

Le projet d’extension est implanté sur les parcelles cadastrées : section E n° 213-214-215-216-217-218 
219-221-222-223-224-225-226-227-234-235-236-237-238-715-716 
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NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN ET LE PROJET 
D’AMENAGEMENT 
 
1 - Présentation de l’état initial du terrain et de ses abords 
2 - Présentation du projet d’aménagement 
2.1 - Quel aménagement est prévu sur le terrain ? 
2.2 - Comment sont prévues l’organisation et la composition des aménagements 
nouveaux ? 
2.3 - Comment sont traités les voies et espaces publics et collectifs ? 
2.4 - Comment sont organisés et aménagés les accès du terrain et la circulation 
intérieure ? 
2.5 - Comment sont traités les constructions, clôtures, végétation ou aménagement 
situés en limite de terrain ? 
2.6 - Quels sont les équipements qui sont à usage collectif  
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Le Terrain dans son site 
 
 
 

 
Extrait du plan cadastral sans échelle 

 
 

Le projet d’extension est implanté sur les parcelles cadastrées : section E n° 213-214-215-216-217-218 
219-221-222-223-224-225-226-227-234-235-236-237-238-715-716
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1 – PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE  SES ABORDS 
 
 
Les parcelles concernées par l’opération sont situées en zone NI au Plan Local d’Urbanisme,  
Zone destinée à l’exploitation du camping, prolongement des aménagements existants. 
 
 

 
(Extrait du plan de zonage du PLU de LA BAULE) 

 
Le terrain jouxte :  

- au Sud et Sud-Ouest des terrains agricoles 
- au Nord-Ouest la Route Départementale n°127 
- au Nord-Est, à l’Est et au Sud-Est le camping existant 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
(Vue aérienne Google Earth du 25/05/2011) 

 
Le terrain est en pente descendante vers le Sud. 
 
Il est actuellement nu de construction. 
La zone est constituée d’un terrain en l’état de prairie. 
Ces les côtés Nord, Est et Sud du terrain, il existe des haies périmétriques, composées 
d’arbustes et d’arbres de hautes tiges, et repérées sur le plan de l’état initial. Ces dernières 
seront conservées. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CAMPING EXISTANT 

EXTENSION PROJETEE 

1 
2 

3 
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1 – Parcelles avant aménagement (prise de vue du 12/03/2014) 

 
 

2 – Route longeant les parcelles à aménager (prise de vue du 12/03/2014) 

 
 

 
3 – Accès existant au « Domaine des Ollivaud » (prise de vue du 12/03/2014) 
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2 – PRESENTATION DU PROJET D’AMENAGEMENT 
 
 
2.1 – Quel aménagement est prévu pour le terrain ? 
  

La  présente opération est une extension du camping « DOMAINE DES OLLIVAUD » déjà 
existant. 

 
L’aménagement prévu, consistant en la création de 92 emplacements supplémentaires  de 

camping, permettra à terme de viabiliser des terrains contigus au camping existant, qui contient 
actuellement 179 emplacements .  

 
 
Cet aménagement se fera en 1 seule tranche de travaux. 
 
Il comprend : 

- la division en parcelles pour emplacements de camping, 

- la réalisation des voies et des réseaux correspondants, 

- la création d’espaces communs (aire de jeux, espaces verts,…), 

- la construction d’un bloc sanitaires recevant les douches et toilettes 

- la végétalisation des terrains : engazonnement, plantations arbustives et plantations 
d’arbres de hautes tiges. 

 
 
2.2 – Comment sont prévues l’organisation et la com position des aménagements 
nouveaux ? 

 
Des emplacements de camping seront implantés sur les parcelles. 
 
Des plantations arbustives seront réalisées entre les emplacements et seront complétées 

par de nombreuses plantations diffuses d’arbres de haute tige, afin d’assurer à terme un 
important couvert végétal favorisant l’insertion du projet dans l’environnement, en « noyant » 
les emplacements dans la végétation. 

 
De plus, la volonté est de créer un ensemble de parcelles d’environ 150m² en moyenne, 

surface largement supérieure à la norme de confort des 100m², offrant ainsi un confort 
supérieur aux utilisateurs par un espace plus conséquent.  

 
L’objectif sera donc de réaliser une extension en harmonie avec l’environnement par 

l’intégration du projet dans une végétation qui sera dense et masquante. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.3 – Comment seront traités les voies et espaces p ublics collectifs ? 
 

Voies de desserte internes : 
 
La voie principale de circulation sera aménagée dans l’esprit d’une voie végétalisée, avec 

une bande circulable en enrobé bordée de bandes engazonnées et jalonnée de haies et 
d’arbres de haute tige, qui au terme de leur maturité assureront un couvert végétal de masse 
semblable à celui existant sur la partie la plus ancienne du camping. 

 

 
 

 
Allées végétalisées existantes 
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Espaces Verts : 
 
Le camping existant possède une végétation très diverse et bien développée. On y trouve 

aussi bien des résineux que des feuillus, tels que les bouleaux, charmes, peupliers, saules,… 
pour les arbres de haute tige et éléagnus, fusains, photinia, spirée, troènes,… pour les haies 
arbustives 

 
Afin de retrouver un couvert végétal semblable, les aménagements d’espaces verts seront 

constitués d’essences végétales pré-sélectionnées telles que : 
- chêne, charme, érable, robinier, … pour les arbres 
- éléagnus, photinia, spirée, laurier, lilas,… pour les haies arbustives. 

 

   Eleagnus     Photinia 
 
 
 

 Lilas    Erable 
 
 

 Charme    Chêne 
 

Aires de loisir, de jeux, espaces de détente : 
 
Afin de renforcer les espaces de loisir existants, il est projeté de recréer une aire de jeux 

accessible depuis l’ensemble du camping. 
 
 
2.4 – Comment sont organisés et aménagés les accès au terrain et la circulation 
intérieure du camping? 
 

Accès : 
 
L’accès à l’extension se fera à partir des voies de circulation déjà existantes dans le 

camping. 

 

Circulation intérieure du camping : 
 
La vitesse à l’intérieur du Parc est limitée à 10 km/h, assurant ainsi la cohabitation entre les 

piétons, les vélos et les véhicules motorisés. 
 
Le plan de circulation mis en place répondra aux attentes de l’organisation intérieure du 

« DOMAINE DES OLLIVAUD » 
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2.5 – Comment sont traités les constructions, clôtu res, végétation ou aménagements 
situés en limite de terrain ? 

 
Un bloc sanitaires, recevant des douches et des toilettes, sera également construit sur les 

terrains recevant l’extension. 
 
Les limites séparatives des emplacements seront traitées en haies arbustives, aux essences 

diversifiées, complétées d’arbres de hautes tiges, afin d’offrir à terme un aspect très végétalisé 
et arboré du « DOMAINE DES OLLIVAUD ». 

 
Les parcelles supportant l’extension, étant actuellement en l’état de prairie herbeuse, le 

projet va donc renforcer la couverture végétale de la zone. Ainsi, par le renforcement et la 
création de plantations à floraisons diverses, sera respectée la qualité première de la structure 
existante, à savoir la part belle laissée au cadre naturel. 

 
De plus, les haies périmétriques existantes seront conservées, un talus paysager sera 

réalisé, faisant ainsi écran avec la route existante (R.D. 127), favorisant l’intégration dans 
l’environnement et l’intimité des lieux. 

 

 
Aménagement du talus paysager 

 

 

 
 
 
2.6 – Quels sont les équipements qui seront à usage collectif ? 
 

Les espaces communs de l’aménagement seront constitués par la voirie dans son 
ensemble, ainsi que les espaces verts communs. 
 
 
 
 
 
 
3 – PRISE EN COMPTE DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE 

 
 
Le document règlementaire à prendre en compte est le PLU. 
 
Zonage du PLU 
 
Les terrains concernés sont actuellement classés en zone Nl.  
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