Les paysages et I'urbanisme

Séminaire écoquartier 16 octobre 2014

LA CHAPELLE DES MARAIS
ZAC DU CLOS DU MOULIN

Ronan DESORMEAUX - Paysagiste DPLG / Urbaniste



LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN LE CONTEXTE
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN LA COMMUNE EN QUELQUES CHIFFRES
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TOTAL 1 805 ha 100 %
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN ORIENTATIONS GENERALES DU PLU
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A Vues a conserver

Coupures d'urbanisation a maintenir
Maintenir |es liens entre les gagneries et |le marais
Recentrage de l'urbanisation du bourg

Limitation de I'urbanisation des ecarts

Affirmer la vocation agricole

Zonede loisirs
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Protection et entretien du marais

Station d'epuration a renover
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN CARTE DU DEVELOPPEMENT DU BOURG

== Voie Of communication

Rayon de 600 métres autour de I'église

B Secteur dextension ou/et de rénovation potentielie
==

Rivieere, cours d'eau, mare..,

Sites de développement potentiel dans un rayon de 600m

| Zone non addificand
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Resserrer le développement urbain \ ' /:\\\' NN i /
autour de son centre N - - Y /
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Quartier du Clos_du Moulin =

Autres objectifs :

- Apaiser la « traverse ».

- Tisser des liaisons, développer
les modes doux. |

- Développer I'offre d’équipements - ; \
notamment : école ; maison de I'enfance ; i

médiatheque. ~
- Cultiver I'identité et la vie collective. fl
- Etc... _ !
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN EXEMPLE DE DENSIFICATION DU CENTRE

Secteur entre larue de Penlys et la rue du clos Bourdin
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN EXEMPLE DE DENSIFICATION DU CENTRE

Secteur entre larue de Penlys et larue du clos Bourdin
Esquisse d’orientation d’aménagement

1 SECTEUR DE PENLYS (opération en cours)
Surface d’assise fonciere 2 900 m* ., :
Esquisse de programme 25 logements i © : #8| ™ | Logement individuel

1 local commercial

Soit de 1 'ordre de 86 logements / hectare. 2 i’ - Logement individuel accolle

Logement intermédiaire
2 SECTEUR DE PENLYS - CLOS BOURDIN
ogement collectif
Surface d’assise fonciére 5050 m? ~—— o f . “Te i vi‘Eﬁw R
Esquisse de programme de I'ordre de 15 logements \ 4 ..-;’ T TN Y 4

Soit de 1'ordre de 30 logements / hectare.

3 SECTEUR DE PENLYS - CLOS BOURDIN « ceeur d'ilot »
Surface d'assise fonciére 4200 m*
Esquisse de programme de I'ordre de 12 logements

Soit de 'ondre de 24 a 28 logements / hectare.

Soit pour les 3 secteurs une densite moyenne
d'une quarantaine de logements / hectare
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN :

Maitre d’ouvrage : SILENE

Superficie : 47 000 m2 dont 4 160 m2 de chemin creux (9 %)

Surfaces cessibles : 26 518 m2 (56.5 %)

Superficie espaces publics :

voies ; chemins ; bassins d’orage ; espaces verts : 20 482 m?
(43.5 %).

PROGRAMME DE LOGEMENTS

Nombre de %
logements
Logements superposés
- locatifs publics : 17 23.5%
- locatifs privés : 10 14 %
Sous-total 27 37.5%
Logements groupés :
- Accession sociale : 7 10 %
- Accession banalisée : 6 8 %
Sous-total 13 18 %
Logements libres de 32 44.5 %
constructeurs :
TOTAL 72 100 %

Documents d’'étude Joé&l Gimbert

Documents d’étude IN SITU

SEMINAIRE ECOQUARTIER LA CHAPELLE DES MARAIS ZAC « DU CLOS DU MOULIN » - Ronan DESORMEAUX - Paysagiste DPLG / Urbaniste 16 OCTOBRE 2014 page n° 8



LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

Les grands choiX :

- Conserver au maximum le patrimoine
arbore.

- Conserver le « patrimoine chemins » et en
faire un atout capital

- Insérer I'urbanisation avec délicatesse dans
la configuration du site.

- Intégrer les dispositifs de retenues des
eaux pluviales.
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

NG e e - Lesgrands choix

- Une voirie de desserte a faible gabarit.

- Une voirie sinueuse qui se plie aux
exigences du site.

- Une voirie apaisée ; un espace partage.
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

Les grands choix :

- Un assemblage de formes urbaines
diversifiees.

- Un programme composeé de petites unites.

- La prise en compte des caractéristiques

du terrain :
Prise en compte de l’environnement

arbore.

Orientation ; forme du lot.
Adaptation au relief.
Contexte de proximité.
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

Les grands choix :

Implantation et altimétrie :

- Périmétre de constructibilité.
. - Un
- Recul pour stationnement.

- Position du garage.
- Suivant hauteur.

- Niveau garage impose. - Un suivi rapproché d’instruction des PC qui
T o tient plutot du conseil.

cadre de prescriptions et de
recommandations pre-établi.

- Un grand soin apporté aux espaces
intermeédiaires ; aux clotures ; etc...
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

Stationnement. Les grands choix :

¥ 3 W - Un cadre de prescriptions et de

ik D st daudd %4 vl recommandations pré-établi.
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LA CHAPELLE DE MARAIS - Z.A.C. DU CLOS DU MOULIN

SUIVI DU PROJET MODALITES

Les grands choix :

BChaque projet est soumis a lI'avis de '’ensemble de I'équipe.

BL Urbaniste Paysagiste vérifie et apprécie la conformité des projets
avec les prescriptions et recommandations architecturales
et paysageres.

RoOle d’'information — conseil — vérification

- En amont :

contexte : reglements — prescriptions — projets mitoyens.

- Dés I’esquisse :
implantation — volumétrie — organisation extérieure.

- Stade avant projet / PC :
facades, matériaux,aménagements extérieurs...
Dossier complet visé dans un délai de 15 jours avant depot
en mairie. Les avis formulés, par écrit, a chaque étape seront
diffusés a 'aménageur SILENE et la Mairie, ainsi qu'au
pétitionnaire ou son maitre d’ceuvre.

Les dossiers seront présentés a la mairie lors de
commissions réguliéres. lls devront parvenir 8 jours avant
chague commission avec un avis préalable de l'urbaniste
paysagiste.

- Un cadre de prescriptions et de
recommandations pre-établi.

- Un suivi rapprocheé d’'instruction des PC qui
tient plutot du conseil.

- Un grand soin apporté aux espaces
intermeédiaires ; aux clotures ; etc...

Les interlocuteurs - suivi PC :

L’aménageur : SILENE
La commune : élu(s) ; services techniques.

L’équipe de suivi des PC :
- Joél GIMBERT - Architecte DPLG
- Agence DESORMEAUX - Stéphanie
CORBASSON

Le pétitionnaire et son Maitre d’ouvrage
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