E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté + Egaltizé + Fraternird
N® 14734*02
REPUBLIQUE FRANCAISE

Atticle R. 122-3 du code de I'environhement

Minilsfén? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Installations classées pour lu protection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en maliére d'environnement
Avant de remplir ceite demandle, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

- ] 04 SEP.}(I}S o _ 21 SEE. 2015 | FEBAUSPOO 5SS

| 1. Infifulé du projet
1

Amenagement d'une zone d'activités au Lieudit La Gare 8 SOUDAN (44110) l

2, Identiflcation du maitre d'ouvrage ou du pétittonnaire

2.1 Personne physique
Nom ! Prénom |

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CASTELBRIANTAIS |

Nom), prénom et qualité de la personne |
habiitée areprésenter la personne morale 1 UNAULT Alain, Président 1

RCS/SIRET  12/414114,0/0114:8711001 57 | Formejuidique EPCI

! Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

nnexé a l'article'R. 122:2 du code de I'environnement et

[ Offneimen () S 3P0 N O

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls ef criteres de la rubrique _J
337 Zones d'aménagement concené, permis Travaux, constructions ou aménagements r&alises en une ou plusieurs phases, lorsque Topération
d'aménager et lotissements situés sur le terriloire | crée une SHON supérieure ou égale 3 10 000 métres carrés et inférieure a 40 000 metres carrés et
d'une commune dotée, a la date du dépédt de la | dont le terrain d'assietle ne couvre pas une superficie supérieure ou égale a 10 hectares,

demande, d'un PLU ou d'un document d'urbanisme
en tenant lieu ou d'une carle communale n'ayant
pas fail I'objet d'une évaluation environnementale
permettant I'opération.

6° Infrastructures routiéres - route d'une longueur | Voie de desserte interne
linférieure a 3 km , N - ]

4. Caracteristiques générales du projet
. Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet
Le projet concerne I'aménagement de la 2nde tranche de la zone d'activités de la Gare 8 SOUDAN (441 10), localisée a I'Est du bourg de SOUDAN %
(Parcelles ZN 225 - ZN 230). !
Cet aménagement comprend deux ilots, un bassin de rétention et une voie de desserte :
- terrain d'assiette du projet : 18 736 m?
- surface de plancher : environ 9 211 m?
Ce projet s'inscril dans le cadre d'une procédure de permis d'aménager (lotissement). |
Le sile est concerné par la zone 1AUe du PLU (approuvé le 29/09/2008, révisé et modifié le 29/01/2010 et révisé et modifié le 27/09/2013),

zone deslinée a accueillir des constructions & usage de service, de hureau et d'artisanat. ;

Lo loi n° 78-17 du é janvier 1978 modiliée relalive & finformalique, aux fichiers el aux liberlés sapplique aux données ' unalives portées dans ce
formulaire. Elle garonlit un droil d'occés ei de reclification pour ces données auprés du service destinalaire



4.2 Objectlils du projet

Suite a la commercialisation de la totalité de la premiére tranche de la zone d'activités, le projet d'aménagement de cetle seconde tranche a pour

objeclif de renforcer I'offre de foncier.

Deux ilots de respectivement 10 205 m? et 5 148 m? permettront de commercialiser au maximum 10 lots pour une surface de plancher de 9211 m%

4.3 Décrlvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La nouvelle tranche de la zone d'activités intercommunale de la gare de SOUDAN sera desservie par une voie a créer depuis la rue de la Gare.
Celte nouvelle voie sera équipée d'une palette de retournement (20 m x 20 m) qui permetlra la manoeuvre des véhicules.

Chaque Tlot sera viabilisé (eaux usées, eaux pluviales, adduction d'eau potable, réseau électrique, téléphone). De plus, le réseau de défense
incendie sera calqué sur les prescriptions du SDIS de Loire-Atlantique. Si certaines aclivités nécessitent des volumes d'eau supplémentaires en
défense incendie, ces volumes seront aménagés par lacquéreur sur sa parcelle, L'éclairage public sera réalisé avec des candélabres de méme

gamme que celle utilisée par la Commune de SOUDAN.
Ces aménagements seront réalisés en deux phases de travaux {phase provisoire d'environ 3 mols et la phase définitive d'1 mois environ. Il est

prévu de réaliser les travaux au printemps 2016.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

La phase d'exploitation concernera la cession du foncier de ce latissement. En toul état de cause, les objectifs environnementaux du
projet en terme d'urbanisme comprennent une gestion des eaux pluviales afin de limiter et de ralentir les ruissellements, un aménagement paysager
aura lieu le long de la RD 771 avec des plantations d'arbres tiges et cépées qui rappellent le bocage existant 2t plantés en volumes créant ainsi

des fenélres et rythmant les perceplions.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de ['autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Etude d'mpact : procédure au cas par cas (rubrique 33)

Loi surl'eau : déclaration au titre des articles L 214-1 a L 214-6 du Code de I'Environnement (rubrique 2.1.5.0. - rejet des eaux pluviales dans les

eaux douyces superficielles),

Demande de permis d'aménager

4.4.2 Préclsezici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande d'examen au cas par cas

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et

superticle globale (asslette) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Superficie de la zone d'aclivilés aménagée
ilot n® 1

flotn® 2

Bassin de rétention

Largeur de la voie

Palette de retournement

4.6 Locallisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantalion

Rue de la gare 44110 SOUDAN

4.7 S'agit-ll d'une modification/extenslon d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 5 oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une élude d'impact ?

4.7.2 Sl oul, a quelle date a-t-1l été autorisé ?

Grandeurs caractérlistiques

L

Coordonnées géographiques’ Llong. ! © 17 '156.3" 0

Valeur

18 736 m?
10 205 m?
5148 m?
387 m3
10m
20mx20m

Lot 47 o 44 1203"N
| B

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°;

Point de départ :
Point d'arrivée :

Communes fraversées :

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ?

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

cunofice explicative

"Pour l'outre-mm

Long.

long.

Déclaration préalable n® 044 199 12 C2043 du 03/01/2013

_I—"_-— Lat_n_-'lm_ll_
—I_Il_ I.oi.._“o_l_"__
X
Oul Non
X
Qul Non
X
Oul Non



5, Sensibillté environnementale de la zone dimplantation envisagée

5.1 Occupatlon des sols
| Quel est l'usage acluel des sols sur le liev de volre projet 7
Usage acluel : terrain entretenu occasionnellement par un exploitani agricole
| Réglement applicable a la zone du projet : zone 1AUe (...desliné & accueillir des construclions a usage de service, de bureau et d'artisanat).

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X |

concemés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/tracé de voire projet ? oul Non
Tttt de SOUDAN 29/09/2006
Si oui, intifulé et date PLide BRploNS 0 200
d'approbation : PLU de SOUDAN révisé et modifié le 28/01/2010
Rrecliezleiotss 5 PLU de SOUDAN révisé et modifié le 27/09/2013
réglements applicables &
la zone du projet
!
i
. Pour les rubriques 33° & 37°, e ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul e

. environnementale ?

' 5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, nolamment & partir des informations disponibles sur le sife intemet
: - v.frietude-i

Le projet se sltue-t-I1 : oul | Non | Lequel/Laquelle ?

. |dans une zone nalurelle
| d'intérét écologique,
- | faunistique et floristique de 0! m
Cliype 1 _ou Il (ZNIEFF) ou |
couverte par un arété de
protection de biotope ?

' | en zone de montagne ? 1] | (X |

sur le teritoire d'ine| [] X
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve noturelle (régionale | [ | X]
ou nalionale) ou un parc
naturel régional ?

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, omété ou le cas| | | | X
échéant, en cours
d'élaboration ?




dans une dire de mise en
valeur de l'architecture et
du pafrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

zone
l'objet

dans une
humide ayant  fait
d'une délimitation ?

dans une commune
couvere pdar un plan de
prévention  des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui estil prescrit ou

approuvé ?

cdans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de réparlition
des eaux ?

dans un  périmelre  de
protection rapprochée d'un
capltage d'eau desting &
l'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou

classé ?

(1

(X

Pas de zone humide recensée dans les documents d'urbanisme, ni inventaire de la DREAL
Pays de Ia Loire.
La recherche de zone humide est en cours pour le dossier de déclaration loi sur I'eau dans le

cadre de ce projet.

Aucun site BASIAS ni BASOL recensé dans le périmétre du projet.

[]

[

Le projet se situe-t-l, <lans ou
& proximité ;

[
|
1
;

Oul 1 Non !

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un  monument historique
ou dun site classé ou
palimoine  mondial  de
I'UNESCO ?

(]

X]

3' Pas de sile Natura 2000 sur la commune de SOUDAN

Le monument hislorique le plus proche est le monument mégalithique dénommée La Pierre

de la Chopiniére 8 SOUDAN., |l se silue a environ 4,7 km du projel.




—

é. Caractéristiques de lmpact potenilel du projet sur I'environnement et la santé humalne

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incldences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de |'environnement :

Oui

Non

De quelle nalure ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-f-il des
prélévements
‘d'eau ?

I
i
1
|

impliquera-t-il des
drainages / ou des
maodifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

RessoUlcas: et

est-il excédentaire
en matériaux ?

4o estil déficitaire en |

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources nalurelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milleu | est-il susceptible
naturel | d'entrainer des
| perturbations, des
| dégradations, des
 destructions de la
| biodiversité
| existante : faune,
| flore, habitats,
| continuités
| écologiques ?
- est-il susceptible
d'avair des
“incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 52 du
présent formulaire ?

[

B{j

%

(x|

X]

|
| Des mouvements de terre seront nécessaires. Le projet sera réalisé au plus prés du

| niveau du terrain naturel.

Le terrain acluel ne comprend pas de mare ni de boisement. En revanche, quelques
chénes sont existants le long du périmétre ouest. lls sont juste en bordure de ce
périmétre, le long de la coulée verte communale. lls sont maintenus en I'état comme
esquissés sur les plans PA 9 et PA 10b. Le bassin de rétention ne remet pas en cause
la présence des quelques chénes en bordure.

Le projel n'est pas concerné par des sites Nalura 2000, zones de protection, ZNIEFF.




Risques
et
nuisances

Engendre-til la

- consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

| maritimes ?

Est-if concemé par
| des risques
i technologiques ?

[

2ot )

| Est-il concemeé par
 des risques nalurels ?

| Engendre-t-il des
| risques sanitaires ?

| Est-il concerné par
| des risques

| sanitaires ?

{

Commodités

de
volsinage

 Est-il source de
bruit ?

Esi-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

K| O

|
O| ™
0| ™
0w
0 ™
0 ®
0 ®
o &

Le projet engendre une consommaltion minimale d'espaces nalurels (prairie).

Il nexiste pas de sites Seveso a proximité du projet.

La Commune de SOUDAN est localisées en zone de sismicité modérée (niveau 3).

| En dehors de la période de chantier (temporaire), le projet n'est pas de nalure a
engendrer des nuisances sonores significatives. De plus, les activités prévues au PLU
| sonl les aclivités de service, tertiaire el arlisanat. Elles n'‘engendreront que peu ou pas
de nuisances sonores.

Les aclivités prévues au PLU sont les activités de service, tertiaire et arlisanat. Elles
n‘engendreront pas de nuisances olfaclives.

Les aclivités prévues au PLU sont les activités de service, terliaire et artisanat. Elles
n‘engendreront pas de vibralions.




Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
- des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluanis dans
Hair?

' Engendre-t-il des

rejets hydrauliques ?

Pollutions 1
' Si oui, dans quel

' milieu ?

! Engendre-t-il la
| production
__ deffluents ou de.
| déchets non
| dangereuy, inertes,
' dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

Cadre de

O

X

Le projet fera l'objet d'un éclairage public raisanné dans un souci d'économie d'énergie,
de sécurité, de confort des usagers et de limitation des émissions lumineuses vis-a-vis

de I'environnement.

Rejet des gaz d'échappement des engins de chantier lors des travaux et des véhicules

des propriétaires lorsque le zone sera commercialisée.

Les eaux pluviales seront rejetées dans le bassin de rétention via le fossé et un
callecteur. Chaque lot de terrain devra se raccorder au fossé ou au collecteur par un
branchemenl. Si nécessaire, un trailement des eaux de voirie el de parking sera effect

sur chaque parcelle avant le rejet dans le fossé.

Les eaux usées seront collectées via un collecteur mis en place sous la voirie pour étre

amenées vers le réseau communal existant.

Les plantations existantes a l'ouest seront maintenues. Toultefois, le projet fera I'objet
d'un traitement paysager le long de la RD 771 avec des plantations d'arbres tiges et
cépées qui rappellent le bocage existant et plantés en volumes créant ainsi des fe-
nétres et rythmant les perceptions.

vie /
Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

| sylviculture,

| urbanisme /

| aménagements) ?

X]




6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres projets connus ?

| X |

oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Lesincldences du projet idenlifiées auv 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére 7
| X
Ooul E Non Si oui, décrivez lesquels ;

7. Auto-evaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
. qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est soumis a une étude au cas par cas l'opéralion crée une SHON supérieure & 10 000 m? et inférieure & 40 000 m? et donl le terrain
i d'assielte ne couvre pas une superficie supérieure ou égale a 10 ha.

| I se situe dans la continuité de la ‘1ére tranche de la zone d'aclivités.

Les arbres existants sont maintenus et un aménagement paysager va étre réalisé en bordure de RD 771,

En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, un ouvrage de rétention est prévu afin de compenser les incidences quantitatives du projet.
Le site se situe en dehors des pélimetres de proteclions el des inventaires réglementaires et ne présente pas d'enjeux majeurs.

La volonlé de la maitrise d'ouvrage a été d'identifier et prendre en comple dés les phases amont du projet le enjeux environnementaux.

Ainsi, nous estimons qu'il n'est pas nécessaire de réaliser une élude d'impact, le projet intégrant dés sa conception et dans sa mise en

‘ oeuvre, des mesures d'évitement des impacts environnemenlaux poltentiels. |



8.1 Annexes obligalolres

| Objet

1 | U'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pélitionnaire » - non publiée ; |

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 ef 1/64 000 (Il peut s'agir | X |

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;
|

Au r;ninimum, 2 phbtographiéﬁ datées de la zone d'i'rhplontot'ion, cve'c une localisation cc:dogrophique des brises i X
3 | de vue, I'une devant permetire de siluer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le siluer dans le
paysage lointain ; i o f
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et dJ, 8°, 10°, . X |
18°, 28° ai) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de lracé ; I

| Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a) et b).
| 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 méires au minimum) pouvant prendre la forme de photos _
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000 |
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affeclation des constructions et ferrains avoisinants ainsi que les canaux, plans ‘
d'eau et cours d'eau ; l

8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvvrage ou péfitionnaire

| Veuillez compléter le tableau ci-oint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

|

9. Engagement et signature

| Je certifie surI'honneur I'exactifude des renseignements ci-dessus X |

Fait & CHATEAUBRIANT é!e, |

Signature




|
‘

|
|

4.2 L-==s Incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projefs connus ?
- !

Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Le=sIncldences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptlibles d'avolr des effets de nature transfronfiére 7
| X
Oui Non | Si oui, décrivez lesquels :

7. Autosévaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou

qu'il deviait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projel esl soumis a une élude au cas par cas l'opéralion crée une SHON supérieure & 10 000 m? et inférieure & 40 000 m? et dont le terrain

d'assielle ne couvre pas une superficie supérieure ou égale a 10 ha.
Il se silue dans la continuilé de la 1ére tranche de la zone d'activilés.

Les arbres existants sonl maintenus el un aménagemenl paysager va élre réalisé en bordure de RD 771.

En ce qui concerne la geslion des eaux pluviales, un auvrage de rélenlion est prévu afin de compenser les incidences quanlitatives du projet.

Le sile se situe en dehors des périmétres de protections el des invenlaires réglementaires el ne présente pas d'enjeux majeurs,
La volonié de la mailrise d'ouvrage a élé d'identifier et prendre en comple dés les phases amon! du projel le enjeux environnemenlaux.
Ainsi, nous eslimons qu'il n'est pas nécessaire de réaliser une étude d'impact, le projet intégrant dés sa conceplion et dans sa mise en

oeuvre, des mesures d'évitement des impacts environnemenlaux potentiels.

{
i
|

i
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8.1 Annexes abllgatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infituiée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

' Un plan de situafion au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir x|

2 | d'exlraits carfographiques du document d'urbanisme s'i existe) ;

{ Au minimun;, 2;rgdtogrop|1ies datées de la zone d'implanfation, avec une I_éizalisction cartographique des prises ' X
3 | de vue, 'une devani permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dans le
' paysage [oir_ltoin .
|

4 ' Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d). 8°, 10°, | X}
1 18° 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de iracé ou une enveloppe de fracé ; |

. e e — —— e —

| sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubrlques 5° a), 6° b) et d), 8 10°, 18°, 28° ) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 mélres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes dalées el complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectalion des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
~d'eau et cours d'eau ; i

8.2 Aulres annexes volontalrement transmises par le maitre d'ouvrage oy pétitionnalre

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Présentation de I'opération se rapportant a la rubrique n° 4 du présent formulaire « Caractéristiques
générales du projet »

!

|

i

Je certifie sur I'nonneur I'exaclitude des renseignements ci-dessus

Foitéy | CHATEAUBRIANT lte.' 17 SEP. 2015 |

Signature

/10



