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 rubrique et:sous robrigu

23* Zones d'ameénagement concertd, permis d'aménager at Projet
Iotlssernents shiusza sur le lerrilore dung commune dolée, . e, . 5
# la date du dépdt da la demands, d'un PLU ou dun document  [d'@Nviron 9,10 hectares avec la création d'une surface de plancher inférieure & 4 hectares, i

disbznisme an tenant lieu o dunte cade communate nayant = . "
q pas fak lobjet dune dvaluaton snvironnementale permeniant 1 L@ secteur est classé en zone 1 Alle {zone urbanisable 2 vocation économigue) sur le PLU

Fopéralion, . o
o actuellement en vigueur. Ce document d'urbanisme est actuellement en cours de révision - enquéte

pubfique en cours et vise nolamment & intégrer los zones humides recensées a féchelle du bassin
versant dans le document d'urbanisme. Le périmétre d'étude reste classé en 1 AUe.

ature dy.projet R : : - : :
Le projet, objet de la présente demande, est un parc d'activités 2 vocation €conomique situé au niveau du secteur de la Croix Rouge au Sud-Est de Ja

i commune de Malville. L'objectif du maitre d'ouvrage est de permetire 'accueil de petites et moyennes entreprises ainsi que de Parfisanat puisqu'a
I'écheile de la communauté de comraunes, il n'existe plus suffisanmment de errains disponibles et que le secteur de la Crolx Rouge présente un fort
intérdt notamment grace a Iz présence de la RN165 3 proximité.

Le projet est au stade des éiudes avani-projet et fera l'objet d'une procadure da permis d'aménager.

Au stade des &udes préalables, ie maitre d'ouvrage envisageait d'urbaniser un secieur élargi d'environ 16 hectares conformément au secleur
urhanisable prévy dans le document d'urbanisme révisé. Les études de diagnostic réalisées sur ce secteur largi ont montré la présence de zones
humides (application da I'arété du 1er novembre 2009) plus importantes que celles recensées dans le cadre de lnventaire réaliss 3 Péchelle du
bassin versant (réalisation d'un inventalre faunistique et floristique et d'une étude pédologique). Ainsi, fe maitre d'ouvrage a privilégié la mesure

: d'évitement vis-a-vis des zones humides ce qui a conduit 3 diminuer le périmétre du projet 4 9,10 hectares.

La loi n® 78-17 du 4 janvier 1978 modifide relalive & linformalique, oux fichiers el qux libertés s‘oppligue aux donnédes nominatives poriées dans ce
fermutaire. Elle garaniil un droit d'accés el de reclificalion powr ces données auprés du service deslinalaire



“4.2 Oblectifs du.projet. .. i
" Les objectifs du projet sont :

- goutenir l'activité &conomique du territoire notamment vis-a-vis des petites et moyennes entreprises et de f'artisanat,
;- mettre & disposition des terrains constructibles sur un secteur géographique attrayant (proximité Route Nationale) en répondant &
la demande des entreprises puisgu'actugilement, la communauié de Communes de dispose plus de terrain pour l'accueil de catte

: typologie d'entreprises,

- Offrir un cadre de vie agréable aux futurs salariés et réaliser un aménagement adapté au besoin (découpage & la demande) tout
.en s'adaptant au contexte environnemental pour en limier les impacis,
- assurer la préservation de la trame bleue ef verte,

. maitriser les colifs de sortie du foncier.

Décrivez sommeirement ie projet
‘4:3.1dans sa phase.de réalisation
1/ Réalisation de l'avant-projet,

2 { Demande au "cas par cas” vis-a-vis de la procedure d'étude dimpact conformement & la réglementation en vigueur,

:;3 / Délibération du Conseil Communautaire du permis d'aménager et du dossier loi sur 'eau,

4 / Instruction du permis d'aménager et du dossier fof sur l'eau par les sarvices de 'état concemés,

51 Acquisition fonciére 4 'amiable des terrains non maitrisés a ce jour par [a collectivité,

.6/ Viabilisation de la zone (voirie, réseaux divers, aménagement paysager, noues et bassins de rétention pour les eaux pluviales, ...).

.La phase de vigbilisation s'échelonnera sur plusieurs mois.

7"4.3.2 dans s phase d'exploliation

1/ La mise en place du parc d'activités nécessitera une adaptation du découpage parcellaire en fonction des besocins des
entreprises. Celle phase sera assurée par le maitre d'ouvrage dans un souci de limiter la consormmation du foncier en adaptant la
taille des lots au plus prés des besoins.

2 / Entrefien des espaces veris publics (élagage de trames bocagéres tous les 5 ans, entrefien courant des espaces verts enherbés
en fonction des usages),

3/ Entretien et maintenance des ouvrages hydrauliques (vé&sification des ouvrages de sortie 2 fois par an, intervention d'une

entreprise spécialisée si une pollution est constatée dans les bassins, ...)



Procédure déja réalisée : aucune,
;i Procédure a venir :
i Dossier loi sur 'eau de lype déclaratif,
' Dossier de permis d'aménager, H

'_ 2 : our queiie procedure c:ulorisuﬂon ce. formuinlre ost rempl ;
Dnssrer de permis d'aménager pour une opération d'aménagement a vocation économique d'une emprise fonclére comprise entre 5
et 10 ha et d’une sun‘ace de planchel compnse entre 10000 et 40000 m*

eurs-caracteristiques.
9 10 ha

Nombre de lots : enfre 15 et 20 - découpage 2 la demande U'lité
Surface de plancher : env. 20 000 m? - ratio de 30% de la surface totale des Iots m
% espace public : env 25 % soit environ 22700 m?

S5e e Acommune(_s
“d'implantation

. Commune de Malville

. Secteur de fa Croix Rouge

" sifué au Sud-Est du bourg de Maville et
“au Nord-Ouest du bourg de |.e Temple

de Bretagne

“Communes fraversges... 11

] !.e projet s'lnscrﬂ-il dgns un progru_ _me '_e hruvuux ?

| oui de quels projets se compose le programme ? L

Viabilisation de la zone (voiries et cheminements, aménagements paysagers, réseaux eau potable, &lectricité, eaux Usées, eaux
pluviales, ...).

' Pour Foutre-mer, voir notice explicafive

LELN.]



Parcelle agnoole (culture et pralrle pour paturage bovin) et friche sans usage parficulier - présence d'une trame bocagére sur plusieurs limites

+ parcellaires et d'un boisement au Sud. La Communauté de Communes étant prapriétaire de la majorité de la zone, loccupation agricole du site est

{ majoritairement une mise & disposition faite aux agriculteurs dans Tattents de 1a viabilisation.

- Un inventaire faunistigue et floristique a &té réalisé sur une zone élargie. Les sacleurs présentant le pius d'intérdts n'ont pas été retenus dans ke

: périmétre du permis d'aménager. L'occupation du sol {mise en culture et friches post-culturales majoritairement) rend lintérét environnemental du site
“limité. Les zones dintéréts se cantonnent dont aux boisements en place (espéces repéres : les chénes pédonculé et tauzin).

EUn inventaire des zonas humides a été réalisé au sens de la réglementation en vigueur (arrété du 1er octobre 2009) ; aucune zone humide n'est

présente sur le périmétie retenu pour le projet d'aménagement.

Plan Local d'Urbanisme de Malville qui est en sours de révision {enquéte publique an 2015),
{_a zone d'étude qui est classée dans les deux PL.U (aciuel et révision) en secteur
urbanisable - 1 Ale - vocation économigue.

les documn

en zone de montagne 7

,___
g

dans un parc national, un

parc  naturel marin, une .
réserve naturelle (régionole: i .
ou notionale] ou un parc i
naturel régional ? : i

i ;iPian de Prévention du Bruit dans fEnvirennement du Département de Loire-Atlantique
; _{ » infrastructures routiéres du réseau national,
i

La RN165 qui passe au Nord du site est concernée par ce plan.

L.e projet concerne une urbanisation & vocation &conomigue tournée vers les Petites ef

;Moyennes Enfreptises. It ne s'agit donc pas de batiments sensibles tels que de 'habitat, de

Tenseignement, des soins, de santé ou d'action sociale. Quire la marge de recul imposée dans la

.. document d'urbanisme, ig mise en place de nouveaux batiments conformément ala
réglementation en vigueur apparait donc suffisant.

g prevenhon ‘gu
bruut crrete ou, ie ‘cas |
echecln’r en - c_o;_J_rs
d: elaborahon ?




J{dans une aire de mise en:
Hvaleur de {'architecture ef |
M du pafrimoine ou une zone |
:} de protection du patimoine i -
A architectural,  wrbain et
| paysoger ?

"I Un'invéntairé des zones humidés a'été réalisé sur la zone en application de’larrété™
du 1er octobre 2009, aucune zone humide n'est présente sur le site retenu,

T £ e B T
j{couverte par un pian de: Transport de marchandises dangereuses - la commune est concemée par ce tisque ay:
A prévention  des  risques; .
{ naturels prévisibles ou par un niveau de la RN167

Séisme Zone de sismicité : 3

Aplon  de prévention des|

Hrisques technologlaues ? i , ! e o . .

d ; Ces risques n'emportent pas d'incompatibilité avec un projet d'urbanisation, la prise enf:
compte du facteur sismique sera intégrée au niveau des fulurs batiments.

A6t oul, estil prescrit ou'

i

dans une zone de repcrﬂﬂon Loy
des saux ? L o

%
I
dans un site inscrit ou; o i
classé ? T
teprojei’se sHue-Mi dans ou A B BT E IO R M R i R :
: g Ouu i .Non Lequel ef aquelle distonce 7.:..
& proximité el q quens AR
iLe sita NATURA 2000 le plus proche est [Estuaine de la Loka qu est lcalisé & anviron 4 kifométes au Sud-Ouest d 2 zona,
Hl Hexiste pas dinteraction en 1erme d'habilal {fe site d'élude d'élude ne comporte pas dhabitals hologiques eongliluant un
Intérét dcotopque dlovd pouvant étre an relation avec le site NATURA 20060) Toulafos, le juissaliemant das eaux pliviales
e T 3 o jopy Jresnt I russeau présent au Sud de 1a xona qui alinente festuare. |.a mise en place da mesures compensatoires lées 4
Un Slfe_ NQfUI'Q 2000 ? : - i.x.l Fimperméabilisation dus sols et prévus ce qui est suffisart pour ne pas impacter le site NATURA 2000 {un dosser lor sur ['sau
T . sers rdalisé ulle ). De pus, | 1 des zones humides recensées du projed rests favorabla 4 la préseivalon du :
contexte hydrologrque et au mainlien de Ja bodiversité
i

Jd'un monument hisforique |

ou dun site classé aui 7
fpatimoine  mondial  de . ™ L
FUNESCO ?

e



;De que!le nuiure ‘? l:}q quelle-" Telg
T Appréclex sommairement l'lmpacf po}enﬁel :

X

Miliey est-il susceptible
naturet denfrainer des
perturbations, des
" dégradations, des

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinvifés

" écologiques ?
est uscephble
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
parficuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Excédent probable lors de fa viabilisation de la zone. Les études techniques

La mise en place dune nouvelle urbanisation engendre une augmentation de
la consommation en eau potable lide principaternant 4 fa consommation
humaine. Cette augmentation reste toutefois limitée et supportable avec le
réseau d'eau potable présent en périphérle du site.

Le projet concerne l'implantation de Petites et Moyennes Entreprises ou de
T'artisanat qui n"engendreront pas de grosses consommations d'eau potable.

: en place de la voirie induira des évacuations de {erre.

destructions de la £y

ne sont pas assez avancées pour connaltre les cubatures cependant la mise

Le projet cherchera 4 réutiliser au maximum les matériaux sur site (confection
| espaces verts, talus, ...) et limitera au maximum les déblais excédentaires.

?Ceux-ci seront évacués dans le respect de fa régiementation en vigueur et ne
i seront déposés en aucun cas dans des zones humides.

La zone d'étude présente & ce jour un faible intérét environnemental (parcelle culturale
majoritairement).

Le projet prévoit de renforeer la trame bocagére existanta sur plusieurs limites
parceliaires, |'ohjectif est d'assurer une transition écologique entre le projet et les

boisements et les zones humides présents au Sud et 2 'Ouest.

e n




 Engendre-ti ig

: consommation

. d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

: maritimes ?

de
voisinage

| Commodtés ;

; Est-il source de
“bruit 2

Est-t concerng par
des nulsances

- sohores ?

Engendre-til des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
oifactives ?

“Ehgenare-Ml des
“vibrations 7

Est-f conceme par
des vibrations ?

jum——

i

L'amvee e notvellss SCtivites engendréra Ung aligmentation o Brurt ehvirsinant.

fF'aarml les 9,10 heclares envisagés pour ie projet, enviren & hectares appartiennent déja &
la collectivité. Elfe a largement anticipé cette opération et il n'existe pas de baux agricoles
sur les terrains qu'elle posséde (mise a disposition uniguement).

i reste donc environ 1,1 hectare a acquérir par la eollectivité dont environ 1 hectare
ulmse pour le paturags {le reste étant de la friche non exploliée).

: ! Les exploitants concarnés seront au minimum indemnisés selon le protocole d'éviction
Jen vigusur. Le pourtour de la zone non intégré au projet pourra servir de compansation
;en fonction des demandes des exploitants sachant la collecivité posséde les terraing
situés au Nord-Ouest classes pour partie en zones humides qui sont adaptés pour de [a
pature.

Sismigque niveau 3

§Cette augmentation reste toutefois limitée voir insignifiante par rapport 4 celui engendré
par & la RN167.

i
De plus, aucune habitation n'est présente & proximité de la zone.

EILes nuisances sonores existantes concernant le trafic routier de la RN167. Cellgs-ci

ftestent toutefois compatible avec un projet d'activités.

Vibrations éventuelles lors de la viabilisation de la zone cependant celles-ci
seront temporaires et présentent pas de risques.

ERRN:Y




Mise en place de candélabres sur la zone. Le matétiel sera performant
énergétiquement, adapté a la zone et aux ambiances souhaitées. Les
Engendre-Hil des S R, déperdiions d'érissions seront donc assez limitdes.
émissions lumineuses ? i ¢ L

Est-il concemé par
" des émissions
-luminsuses ?

s
.
i
el

Au vu du type d'oceupalion envisagé sur le site (PME, P, artisanat), fes polluants
atmosphériques genérés par le projet auront deux origines principales : ie chauffage des
batiments et la circulation des véhicules,

s seronf cependant émis en faible quantité en raison de la vocation de la zone
f(bétimenls respectant & minima les normes en vigueur au moment de la construction -
RT2012 au minimum} et rapidement dispersés dans un environnement rural.

Afin de limiter les émissions en CO2, ie projet prévoit |z mise en place de liaisons
douces pour limiter 'utilisation de ia voiture lors des trajets de courtes distances internes
# la zone {restauration éventuelle). L'orientation des batiments au Sud est aussi
prividgiée avec le plan proposé afin de limiter les consommations énergétiques pour le
chauffage et permatire la production d'énergies renouvelables.

5

1

§Un dossier loi sur 'eau sera déposé prochainement pour régulariser
Turbanisation (dossier de déclaration),
L'imperméabilisation des sols sera compensée au minimum par la mise en place de n
: gbassins de rétention aux peinis bas. L'intégration de fossésinoues est aussi A 'dude
] pour la collecte des aaux piuviales.
i b Le rejet vers le milieu récepteur respectera les recommandations du SDAGE Loire
Bretagne et de la MISE (3 lis/ha) et assurera un niveau de protection décennale. :
Un ouvrage de dépoilution sera positionné en amont du rejet (cloison siphoide + vanne
fguil#otine) et les rejets seront restitués, aprés traitement et réguiation, en écoulement
?Ilbre sur las zohes humides.

Effluents et déchets lés aux futures aclivités.qui.ne.sont.pas.matirisées a.ce jour.. Au stade.
d'avancement du dossier et des activités souhaitées par la coltectivité sur cetie zone, la capaacit
des services publics en place apparatt suffisante pour recavoir une nouvetle urbanisation.

o Lgllongementdu circuit pour la collecte des déchets reste possible,
ngendre M |° JRRTI i +ila station d'épuration adaptée qui présente une capacité suffisante pour recevoir de nouveay:

I‘Qduchon n N effluents - lagunage naturel d'une capacité de 450 Eq/Hab et une charge résiduel de poliution

etﬂuents oude - i - acceptable variant de 264 4 359 Eq/tHab. - source Schéma directeur d'assainissement des ay

Schejs ; i - ugées réalisé en 2010 E

! i lh‘esasle pas de gros raccordement depuis ce schéma et on peut raisonnablement prendref up

i charge supplémentaire raccordable & la station de l'ordre de 250 Eq/Hab.

Eh considérant {a mise en place de 15 a 20 lots, on peut estimer la charge générée parle p Oje

comprise entre 150 et 200 Eq/Hab. Une vigilance sera toutefois engagée par la coltectivité sn ur

aetlvné engendre des re]ets plus 1mporiants ;

Est-il susceptible de ;

porier afteinte qu i Le projet prévoit un renfercement de fa trame bocagére en place favorable 4

lintégration paysagére du site. Gelui-ci présente d'ailleurs peu de vis-4-vis avec

pafrimoine ;
architecturdl, i lextérieur notammant grace 4 armature végétale périphérique alnst qu'a la
CU";\”:E'"; ) X i topographie de la zone,
archéologicue e ‘ L )
paysager ? Concernant le volet archéologique, les services de la DRAG seront consuliés et la
Patrirnoine / : i réglementation en vigueur sera respeciée,
Cadre de |
vie /
Population ! {I s'agit pour partie de parcelles agricoles qui seront transformées en parc d'activités. |

Engendre-t-il des
maodifications surles
activités humaines
(ogriculture,

| sylviculiure,
urbanisme /
aoménagements) 7

La majorité des terrains appartienne 4 la collectivité et sont mis & disposition de
quelques agriculteurs dans I'attente de la viabilisation de la zone.

£
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: 2gC Qrmulaire rempla. estimez-vous guil’ est necessulre qve votre. prcqef fasse obJef
:qu‘:i devrqﬁ en efre dispense ? Exphquez pourquo: Rl a._*:-t : SR

I} s'agit d‘un projet d' urbamsahon a vocatnon economlque quu g'inscrit dang le respect des documents supra-communaux et

communaux (SCoT, SDAGE, SAGE, NATURA 2000, PLU..).

Ce secteur, stratégique & léchells de la Communauté de Communes en matiére de développement économique fourné sur les PME,

PMI et l'artisanat, est ie seul secteur du territoire permettant de répondre 4 la demande des entreprises puisqu'il reste trés peu de

terrams disponibles pour ces activités sur le territoive.

Sa localisation, en bordure de la RN, en font un secteur attractif e en pleine cohérence avec le SCoT.

Le projet a recherché une cohérence avec les exigences du GRENELLE de Penvironnement notamment en terme d'économie du

foncier (découpage 4 la demande), de préservation de la biodiversité {exclusion des zones humides du périmétre), de limitation des

huisances (secteurs présentant pas d'habitation en périphérie immédiate), de déplacements (mise en place d'une liaison douce pour

les trajets internes 4 la zone - ex : restauration); d' hydraulique {mise en place de mesures compensatoires fides 4 lmperméabilisation

adaptées au contexte (zone humide a Paval),

Nous estimens que notre projet (Zone d'activités a vocation éconormique) doit étre dispensé d'une étude d'impact au vu des parcelies

retenues pour le projet et des mesures d'évitement misent en placs, los ehjeux environnementaux restent limités sur la zone.

Le projet prévoit la mise en place d'ouvrages hydrauliques conforment 4 la réglementation qui seront présentés dans un dosster loi sur

Feau soumis & déclaration et enfin, il prévoit une valorisation de la biodiversité a I'échelle de la zone {renforcement et création d'un

maillage bocager existant favorable aux liaisons écologiques).

De plus, la commune de Malville a engagé de nombreuses études intégrées a la révision de son PLU - zones humides, eaux

pluviales, saux usées, ... qui ont été réalisées par des bureaux spéclalistes et qui ont permis de guider les cholx pour définir les

secteurs urbanisables sur le territoire. Ainsi, avec les compléments apportés dane le cadre des &tudes préalables (nventaire

faunistique et floristique, recensement des zones humides précis, ...) et la volonté affichée de limiter les impacts de notre projet, nous

estimons que les éléments présentés sont suffisants pour notre projet urbain qui reste de taille moyenne, tourné vers des activités a

faibles nuisances et largement inférieur au projet initial du fait de la prise en compte du contexte environnemental.

~in



Un plan de sﬂuqilon Qu. 3/25 000 ou, u defcui c Une echelle comprlse en?re 1/ 1 6 000 et 1/64 000 [II peut sogar X
d extmlts ccﬂogmphlques du document d urbcmsme sl exlstej Ss . S L '
Au minimum, 2 phoiographres dcsfees de lo zone dlmplcnfchon avec une locallsohon cqr’rogruphlque des pnses
3 - de vue, 'une devant permetire de sifuer le projet dans Penvironnement proche et I'autre de le situer dans le *
pcysuge Iolntcun '

Un plcm du pro;ei _o_,y pour !es 1rc|vcux oquges ou qméncgemena‘s vuses X mbriques 5" a} 6" b} e! d} 8° l0° '55"
18° 28° a} ef b) 32° 4J° e? 42" un projet:de trace ou une enveloppe de fmc TN — ’

‘—-."-.;

Sauf pour Ies fravaux, ouvrages ou umenngemem‘s visés aux rubriques 5“ a) 6° b} et d) 8°, 107, 18°, 28° d) ef b),
. 32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres ou minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 172000 ¥
. et 1/5 000. Ce plan devra préciser F'affectation des constructions et ferraing avoisinants ainsi que les canaux, plons
-d'eau et cours d'eau ;

Veuulez compiéfer e tableau cijoint en nc!:quonf Ies annexes 10|nfes au, présenf formuialre d evqlucilon, ainsi aue les.. - ¢
parhes cuxquelles alles se roﬂachen? T : :

Objet

Un rapport explicatif ast joint au présent formulaire pour améliorer iz lisibilité du projet.

| SAVENAY \

&l CHAWYEAU

Sonawre . (e Glout -
Soretes v

L WITY



