E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
=, a la réalisation d'une éfude d'impact

Libered » Egalitd o Fr i
m,ugp; pu:wms': Articie R. 122-3 du code de I"environnement N® 14734°02
Ministére chargé Ce formuiake n'est pos applicable aux instalialions classées pour ia protecfion
de renvironnement de l'environnement
Ce formulaire complélé sero publié sur e sife infernel de I'sulorilé adminisirative de P'Elot
compélenle en mallérs d’environnement
Avant de remplir celte demande, lire olfentivement la nolice explicalive
Cadre résetvé é& Fadminisiration
Oate de réceplion Dassier complet je N° d'ervegisirement
1+ {12 | 201t 1% (124 20 ( U OS2l FOOY ¢

1. infitule du projel

Bealisation d'un pdle tertiaire composé de bureaux, un parking silo et
des locaux commerciaux ou de services.

2. ldentificofion du maitre d cuvroge ov du pelitionnoire

2.1 Personne physigus

Nom Prénom

2.2 Personna moroie

Dénomination ou rakon socicle OCDL - Groupe GIBOIRE

mgé; ,‘;’;‘,;’m qu,:,alé :;mepmmmm Philippe CAMUS - directeur régional

RCS/SIRET 73920216600057 Forme juridique SAS

Jolgnez & voire demande I'annexe obligaloirs n°1

3. Rubriquels) opplicable(s) du 1abinnu des seuﬂi el ciileres annexé al’ urhcm f. 122-2 du code de |'environnement el

N de mlnlque elsnus rubﬂque Cnrnclérlsllques du- pm]el w ugcrd des mllls el crll&ros dela nlbﬂque

] St
B33 zones d'aménagement] Reallsatlon du pble tertiaire Bagatelle

wancerté, permis

ﬂ 'aménager et lotissement COMPrenant des bureaux, un parking silo, voire quelques
Bitués sur le territoire ' locaux commerciaux, & concurrence de 33 000 m? environ
fd'une commune dotée . de surface de plancher au total,

H'un PLU ! |

4. Caroclétstigues générales du projel
Doivenf éire annexées ou présent formidalre les plices droncées & iarubrique 8.1 du formuiaire

4.1 Nalure du projet
Dans la continuité de l'urbanisation sur le boulevard Marcel Paul,

le projet sur une assiette fonciére de 18 500 m? environ va recevoir plusieurs batiments a
destination de bureaux, un parking silc et un batiment mixte bureau/

commerces sur le chemin de la Chatterie. (cf. plan d'aménagement)

Les projets seront distribués a partir de |a rue de |a Chatterie via deux

axes viaires,

La ki n" 78-17 du & Janvier 1978 modifiée relakve & linformatique. oux fichlers et aux Rbertés s applique aux donnéas nominativas pordes dans ce
formulcire. Elle garanht un drgit d'otcces ef de rectificalion pour ces donndes auprds du service destinalaie
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4.2 Objecti du projet

Création de 33 000 m? environ de surface de plancher de bureaux au total, sur des hauteurs variables allant
au R+9+Mezzanina au maximum.

Parkings en sous-sol et en rez-de-chaussée des batiments, et proche des voiries.

Création d'un parking silo de 4 niveaux maximum (+ toiture accessible).

Les aménagements et constructions sont destinés a recevoir environ 500 places de stationnements sur
I'ensemble du périmétre.

Par ailleurs, le dispositif urbain favorisera les mobilités douces avec son

environnement.

Valorisation de [a zone boisée et de rétention des eaux pluviales existantes,

des espaces publics et des aménagements extérieurs paysager

4.3 Décrivex sommalrement le profet
4.2,1 dans sa phase de réalisation

L'aménagement de 'ensemble du parc tertiaire pourra se réaliser selon le
phasage suivant:

-Phase 1: llot A, réalisation de 3300 m® de bureaux/commerces

-Phase 2: llot B et C, 11 000 m? de bureaux environ

~Phase 3: Réalisation d'un parking silo d'une capacité de 250 places environ (ilot G)
-Phase 4: liot D, 6 500 m? de bureaux environ

-Phase 5: ilot E et F, 8 000 m? de bureaux environ

4.3.2 dans 1a phase d'exploffation

Les principaux aménagements perennes sont les vairies de desserte des ilots d’une largeur de 8Bm
minimum ainsi que l'amenagement paysager d'un bassin d'orage de 600m3. Ce bassin recoit les effluents
préalablement traités,

La réalisation du parking silo en phase 3 entrainera ia réalisation en phase transitoire de plate-forme
provisoire en bicouche pour accueillir du stationnement aérien sur les ilots D et E.
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4.4.1 A quelte(s) procédure(s) adminisirative(s) d'outorisalion le projet o-1-1l &1& ou sera-1-H soumis ?
Lo déclion de I'auforité odminisirafive de FElat compdtente en matiére d'envionnement devra dire jointe aufx)
dossler(s} d*ouforisation|s).

Demande en cours: Permis d'aménager,

Dossier loi sur 'eau de type déclaration.

4.4.2 Précisez kci pour quelle procédure d'autorsation ce formulaire est rempl
Permis d'aménager

4.5 Dimenslons et caraciéristiques du projet of superficie globole (asiwite) de Fopération - précer les unliés de mesure Uillisées

| Grandeurs :wcdénl;!qgg_s__ { Valaur
Surface totale du terrain 18 512 m?
Surface plancher 33000m?
4.4 Localisation du projet
A&ng;n::ommm(sj Coordonndes géographiques' Llong. 47°14' 41" N 51 <37:1400

Chemin de la Chatterie, pourlerrubriques 5°q), 6°b) el d), 8° 10", 18° 28° o) ef b), 32 ; 41° e} 42+ ;
Le Chiendent,

Point de di : long. o vow lat. o+
44 BOO Saint Herblain @ Onidedépart ng.__° _'_*"__ lah__
' Po}nfd‘uﬁ"éﬁ: “ng,__n_'__"m Inﬂ'r___“m_'__“_
Communas fraversées

4.7 S'agit-l 'une modification/extension d'une installalion ou d'un ouvrags existant ? Oul Non <
47.1 51 oul, cefie installafian ou cet ouvrage u-1-l foit Fobjst 'une étude dimpact ? oul Non
4.7.2 §i oul, & quelle dale a-i-B & aulorisé 7

4.2 Le projet sinsceil-il dons un programme de fravaux ? Owl Nean 2

§1 oul, de quels projets se composs ls progromme ?

' Pour | ouire-mer, voir nolice explicolive

3510



£ Sensibililé environnemenlale de lo tone d'implantalion envisogae

§.1 Occupation des sok
Gival est fusoge acivel des solk sur le Bav de volre profet 7

Aujourd'hui, le terrain est le résultat de nombreuses pratiques humaines
qui se sont succédées sur plusieurs décennies (terres maraichéres,
entrepdts)., Le terrain est constitué de haies sur talus, un boisement de
coniféres, une ripisylve accidentée et un bassin de rétention.

Existe-t4l un ou plusieurs documents d'urbonlsme {ensemble des documents d'urbonfsme ' &8
concemés) régiementant l'occupation des sols sur te lfeu/iracé de voire projet 7 ©

—-PLU de St Herblain approuvé le 22 juin 2007, modificatif
le 19 avril 2013

§i oul, intitulé et dote
d'opprobation :
Précisez ie ou les

réglements opplicables &
& Ere G ot Le projet se situe en zone UE du PLD

Paur ies rubfiques 33° a 37°, le ou las documents oni-lis falt fobjet d'une évalvation Oul Nom X
environnementale ? n X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le fobleau suivam par. 1ous moyens uliles. noiomment @ partk des informathions disponibles sur le sile inleme?

Le projet se shus-i-i ; oui Non Lequel/Laguelle ?

dans une zone noturelie La ZNIEFF la plus proche est au Nord-Ouest du
d'intérat ecologigue, projet a plus de 500m .

faunistique el floristique de il

type | ou I [ZNIEFF) ou . .

couverle par un anéié de Le périmetre du projet n'est pas dans en zene
profection de bictope 7 ZNIEFF

=

en zone de montagne ?

sur le ftenitolre d'une '3
commune ttorale 7

dans un pore notionod, un
porc najurel  moxin, une
réserve nofurelle {régionole X
ou nafionalej ou un porc

naturel régional ?

sur un tentiofe couvert par

un plon de prévention du
bruil, omété ou le cos X |
#chéont en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en s : '
o de . PEretHactis’ af i.e pérlm:tre du'g‘riqiz n e;t‘; Eas‘concerné par
du patiimoine ou une zone & zone de sensibliite archeclogique

de proteciion du patrimoine
architectural. wbain  ef

paysager ?

dons une 0ne

humide ayont fait [objet

c'une déiimitation ?

ggg\sreﬂe u:; unc;r‘::mg: Le périmétre du projet n'est pas concerné par
préventon des  fsques le plan de prévention du risque d'incndation

- naturels prévisibles ou por un
plan de prévenfion des X !

risques technologiques ?

si oul, estdl prescrii ou

approuvé ?

dans un site o sur des sols e

pollués ? i
| dans une zone de répariition X
| des eaux ? !

dans un périmélre de
proieciion rapprochée dun [ %
captage deau desfing & :

rolimeniation humeine ?

Idons un site Inscrit ou %

classé 7

Bl e o e g = S
| Le profet se shue-1-N. dans ou !
|dproxmpe:  OW Nen =1 Joquelel O uete niomced 2

Le projet n'est pas dans un site Natura 2000.
. le site natura 2000 & proximité du périmétre
| d'un site Natura 2000 7 % de projet est équidistant de 5 km environ.
-ZPS n® FR5210103 “"estuaire de la Loire"

~5IC n® FR5200621 "estuaire de la Loire"

Le site du projet est en dehors d'un périmétre

dun monument historique de protection de type Monument historique.
ou dun site C:?lﬁ[é au ® L'église parocissiale 5t Thérése dispose d'un
F’fff.’é"é'?; el G périmétre de protection situé & 3 km env. du

site du projet.
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&, Caroclétistiques de |impoct potenliel du profel suf l'environnement el la sanlé humaine

4.1 Le projet envbagé est-il suscepitible d'avol les incidences sulvanies ?
Vauilez compléier le fobleau sulvant :

Domaines 2 Menvimnnament :

Oul Non

De quelle nature 7 De quells Imporiance ?
Appréciex sommakement fimpact pofentiel

engendre-i-l des
prélévemanis
d'eau 7

impliquera-t-l des
drainages / cu des
modificalions
prévisibles des
muosses d'acu
souterrcines 7

Ressourcas

ashil excédentoke
en motadour 7

estl déficiiaire en
maiériaux ?

St ouf, utilise-i-l Ies

ressources natuelles
dui sol ou du sous-
sal 7
Miiev @3t susceptible
nolwe!  dentrainer des

perturbations, des
dégradations, des
desiructions de Ic
bladiversité
esistanie : faune,
fiore, habitats,
continuilés
écclogiques ?
est-il suscepfble
d'avoir des
incidencass sur las
2ones & sensibilifé
porticulidqre

énumérées au 5.2 du

présent formuicie ?

&l
X
X
X

La création de niveau de parking en scus-sol
générera des matériaux a évacuer.

La création d'un niveau de sol artificiel
permet de gérer les déblais/remblais
majoritairement sur le site.

Le surplus sera évacué.

Le site, vierge de construction, sert de
lieu de stockage pour des matériaux.

Il présente peu d'intérét a l'exception
d'une zone boisée, un bassin de rétention
et la ripisylve du ruisseau.

Le projet valorise la biodiversité du site

{zone boisée, talus)
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Risques
ot

milsancas

Commaodités
de

vohinage

Engendre-kil lo
consommation
d'espaces nalurels,
ogricoles, forestiers,
maritimes 7

st conceing por
des risques
fechnologiques 7

Esi-ll concemné por
des fiscues naturels 7

Engendre-t-if des
rsoues senilaires 7

Est-it concemeé por
des risques
suniloires ?

Est-ll sowrce de
teuit 7

Est-i concemé por
das nuisances
sonores 7

Engendre-i-l cdlas
odeurs 7

Est- concemné por
des nuisonces
olfoctives ?

Engendre-+i des
vibralions 7

Est-l concemé par
des vibrations 7

sl

Le projet s'implante sur une friche
industrielle et conserve au maximum
1'espace boisé de conifére.

R
Le projet est soumis & un risque sismique
modéré de zone 3

&

Al

Le périphérique Quest constitue une source l
[ Senore non négligeable. L'implantation des
bédtiments prend en compte la zone de recul
réglementaire de 50m. De plus, les facades

exposés sont limitées aux pignons.
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foliufions

Patrimolne /
Cadra de
vie/
Popuiation

Engendre-td des
émisslons iumineusas 7

Estdl concerné par
des émissions
luminauses ?

Engendre--il das
rejets polluants dons
Yair ?

Engencire-1-l des
rejets hydrouiiques ?

Si oui, dans qual
miieu ?

Engendre-1-l la
production
d'effiuenis ouv de
déchats non
dongereux, inerles,
daongereux 7

Est+l susceptible de
porter aifeinte au
patrimoine
orchitectural,
culiurel,
orchéologigue et
paysager ?

Engendra-i-l des
mediflcations sur les
aclivités humaines
{ogriculture,
sylviculture,
urbankme /
omenagements) ?

Kl

T

X!

[

L'aménagement du site implique un éclairage
des espaces extérieures pour assurer la
sécurité et le confort visuel. Les émissiong
lumineuses seront réduite par une gestion
des intensités en fonctien des usages et
une temperation adaptée.

Cui, les rejets des surfaces imperméabiliség
{(Bdtiments et voiries) sont amenés vers le
bassin en point bas du site. Ce bassin est
aménagé et traité de maniére paysagére et

reccis les effluents préalablement traités.

Le projet engendre la production d'effluents
non dangereux considérés comme rejets
domestiques. il n'est pas prévu de traitement
spécifique de ces effluents dans le cadre
du projet.

L’implantation des batiments modifie de faifp
le paysage. Cependant, le projet s'inscrit
dans le contexte urbain et plus largement
dans la dynamique de développement

du quartier.

De plus, une attention particuliére sera
portée au traitement de sol et su paysage.

Nous sommes en présence d'aucune activité
agricole, industrielle ou économigue sur le
site.
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4.2 Les Incidences du projet ideniifiées av 4.1 sont-elles susceplibles o'8ive cumulées avec d'ovires projels connus 7
Oui Non b §i oui, déciivez lesquelles .

Aucun des projets n'est susceptible de cumuler les impacts avec le projet
de la Chatterie

4.3 Les incidences du projet ideniilées au 6.1 sonhelles susceptibles d'avolr des eflets de nalure fransfronfidre 7

Oul Non X St oul, décrivez lesquels .

7. Aulo-evaluation (laculfalkil)

Au regard du fomulcire rempl, estimez-vous quil est nécessalre que volre projet fasse l'objet cune étude dimpact ou
qu'il devrait en &tre dispensé 7 Expliquez pourguol.
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8.1 Anrexes obiigatolres

——a i —y

o i e e Ty

Objet
X

T T T—

1 L'onnexe n®l infilulée « informotions nominaiives relalives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :

2 Un plon de situofion ou 1/25 000 ou, & défaut, & une échells comprise enfre 1/14 000 et 1754 000 (i peut s'agir X
d'extrolfs cortogrophiques du documen! durbonisme sl exisie) :

Av minimum, 2 photographies daiées de la zone dimplantation, avec une localisation corfegrophique das prises
3 de vue, l'une devont permetire de situer le projet dans I'envikonnement proche et I'oulre de le sifuer dans fe
paysage loinfain ;

oo >

4 Un plon du projel ou. pour les frevaux, ouvrages «:u aménagements visés aux wbriques 5° a), é° b) ef d), 8%, 10°,
18°, 28° a) et b, 32, 419 et £2° un projet de frocé ou une enveloppe de fracé :

Sauf pour les fravaux. ouvrages ov aménagements visés qux rubrdques 5° o}, 4° b) et d), 8° i0°, 18° 28° a) ef b),

32°, 41° e} 42° : plon des abords du projet {100 méires ou minimum) pouvant prendre la forme de photos X
§ aédriennes dolées et complétées si nécessaire selon les dvolufions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000, Ce plon devra préchser I'affectation des constructions et temrains avolsinants ainsi que les canaux, plons

{  deaue! cours dequ;

8.2 Aulres annexes volonialrement fransmises por le molive d'ouvioge ov péfiionnaire

Veullez compldter ks fableay ciolht en ndiguons les annexas lnintes o présen? fommsiale o Gvalualion. ong que e
parties auxgueties elies se rotlachent

Objet

Annexe:

Notice du projet et notice paysagére

Carte des espaces naturels remarguables 3 proximité du projet
Carte Natura 2400

¥. Engogement 2| signatura

Je ceitifia sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus = X

Falt & Nantes le, 12 Décembre 2014

Signature
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