E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
z, d la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCASE Article R. 122-3 du code de l'environnement N® 14734%02
Minfstén.e chargé Ce formulaire n'est pas applicable oux Instollotions classées pour fo proteciion
de l'environnement de Penvironnement
Ce formulaire complélé sero publié sur le site internet de 'autorité adminisirotive de I'Elod
compéiente en maflére d'environnement
Avant de remplir cetfe demande, lire alientivement la notice explicative
Cadre réservé o 'adminishafion
Date de réception Dossier complet le N? d'enregistrement T
A8 2oy A8/ [0 FOSel POOEL |
Operabtlon de logemesnts &t résldenceg services - e Mans - 5ize de la Visitatian
2. Identific ation du maitre d'ouviage ou du pefiionnaie
2.1 Paisonne physigue
Mom Prénem
22 Personne morale
Bénoringfion au rdisen socils SM2I (groupe KAUFMAN & BROAD)
Enom ehidiie de K persors e Jean-Jacques ZERBIB

Noia, kS
e & fepésante: i pemonie il
REIM X 7 7,959 168 0 90460 rormeiuitigue.  SARL

Jolgnez & votre demande 'annexe obligotoire n°|

Ndeabigir s irius | Carctirisioues o des et slapiaue
30 Ensemble immobilier comprenant :

+ Neuf
- 1 immeuble de logements d'envircon 3600 m2 de sp

1 résidence dc tourisme d'environ 3500 m2 de SP
= 1 réegidence personnes Agées d'environ 7500 m2 de SP
TOTAL: 14 600 m2 de SP

* Réhabilitation: 1 immeubkle de logements de 577 m2 SP

JCarocteriques genarales du projet
Doiverit dire onnexdes au présent formulalre jes plices énoncées & jo rubrique 8.1 duformuiare
4.1 Nahre du.projet

Réalisation d'un ensemble immobilier résidentiel composé d'une résidence pour personnes dgées de 130

appartements en R+7, d’une résidence de tourisme de 100 appartements en R+7, d'une résidence de logements

de 52 appartements en R+12.

Les 160 parkings de 1'opération serept situés en sous-sol des immeubleg crées.

Le site a une superficic de 8880 m2 coviron.

Lalol n®78-17 du é janvier 1978 modifige relative a linformatigue. aux fichiers et aux libertés s'applique oux données nominatives portées dans ce
fermulaire. Elle garantit un dreit daccés et de rectification pour ces données aupras du senice destinataire
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4.2 Objectifs gy profet
Le propriétaire du site est le Consell Général 72. Ce site correspond & 1l'ancien tribunal et 1l'ancienne

prison du Mans installés dans le couvent de la Visitationm,
pélaigséd depuls plugieurs anndes, ca site & falt l'objet d'un concours organisé par le CG 72 pour le

réaménagement de la parcelle. Il y a deux parties distinctes:
Le périmétre de l'ancien couvent confié a& un autre opérateur [EVANESENCE) et cqui fait l'abjet uniquement
d'une réhabilitation.

- La partie arriére du site qui a &té confié 3 KAUFMAN & BROAD pour une opération neuve.

L*ensemble du projet est supervisé par 1'architecte des bAtiments de France.

£3Déeiivezsammalrement le projet
#3.4'dons s0 phose de réalisofion

La parcelle gérée par K&B (KAUFMAN & BROAD) est actuellement =n friche avec un espace libre de toute

construction et un parking utilisé par la CG 72.
sur la base du concours, K&B envisage de construire =es logements aprés obtention d'un permis de construire

et commercialisation de 1'opération.
Le planning de chantier est prévu sur 24 mois et n'entrainera pas de prescription particuliére concernant

les livraisons ou les stockages qui se situeront a 1l'intérieur du périmétre du chantier.

L'opération se déroulara dventusllement en 2 tranches: Tl: logements + RTA, T2: RER.

4.3.2 dans.sa phose d'explofitiion

- Exploitation ¢lassique d'immeubles résidentiels.

- L'opération étant située en hyper centre-ville, les équipements publics sont largement dimensionnés

pour accueillir les nouveaux résidents.
{tramway., commerces divers, administratione... & proximité)

- Ies accés au site se font par la Fue Barbier gui est une vole large et peu encombrée. Nous avong prévu 2
entrées de parking éloignées 1'une de 1'autre, La diversité des programmes, résidence senior avec trés peu
de besoin woitures, RTA avec des arrivées et départs spéeifigues, logements avec une utilisation plus large,
assure une fluidité dans la gestion de la circulation. Ces aspects sont étudids en relation étroite avec
les services woiries de la wille.

- L'immeuble de logements a une hauteur inférieure a4 95 NGF (R+12).

Il s'agissait d'une donnde d'entrée du concours lancé par le CG 72,

Cette hauteur & &té validée par la ville et par 1'ABF aprés des 4dtudes poussées sur l'impact de 1'immeuble

dans son envircnnement (simulation 3D, essais In Situ avec ballons et constats depuis divers emplacements
de la ville}. La hauteur de 1'immeuble se retrouve sur d'autres immenbles av Mans et eat par exemple
inférieure 4 1la hauteur de l'édglise de la Visitation située & cdté,

Enfin, cette hauteur sera définitivement validée par une modification du PLU avec enguéte publique.
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4.4.1 A quelie(s) procédure(s) adminisirative(s) d'avtorisotion le projet a-i-8 616 ou sera-i-1 soumis ?
Lo déckion .de I'autorlé administrative de I'Elat compéiente-en malidre d'gnvirsnnement devra aire jointe oufx}
dossler(s) d'tvlorsailons].

Le projet est soumis & 1'obtention d'un permis de construire {(Ville du Mans) .
- Le périmétre dans lequel est intégré notre opédration fait l'chbjet d'une mog¢ification de PLU {en cours).

4.4.2 Précieeticl powr quelle procédue dondoriation ce isimulaive el rempl

Au titre du permis de construire.

4.8 Dimenslons dc@:@ctmnmmwﬁmnm(muemm-mmmmm mesure Uilisées

,‘ Grondews seactérives i Nlew
Surface du terrain 8822 m2
- Surface d'emprise globale neuf 2390 m2
- Surface d'emprise globale existant 392 m2
- Surface de plancher glcbale neuf 14630 m2
- Surface de plancher globale existant 577 m2
Hauteur maximale du batiment: R+12, cibté NGF 94.94 wer
8.4 Lacallsalion duprajet
Adresse sf communets) b et L 480 00,4306 N |0 0 019 3605 E
mplostoiion Coprdonn 9iomap§%qm ong. —_°__ '~ —| a i "
| R o Tl S Tl —
fue du Vert Galast f Rue Barbier | Pou Jes rubriques:£° o). 6°b) mn & 10, 18, zrambp,gr 4 etar:
72000 Le Mans | Palit de/démest - long.__°__°'__"_ lah__ °__'__"__
P
!
Parcelles cadastrales: CV E Point cfaurivie : lo"g' s Bt e l.ul.___°_'_"___

152, 153, 154, 155, 156, 157,
158, i59, 180, 161, 162, 163, Communes raversées .
164 et 165 pour partie. i

A7 S'agh-Rd'une modiication/extension d'une installation ov.d'un ouviape existant 7 Qul Meon
4.7.1 5] oul. cefie instaliafion ou cet ouvrage:a-i-U falf Fobijet d'une éude d'impact 7 Oul Non
4.7.2 §1 oul, & auelle:date o-4-8 éé autorisé ?

4.BLe projof sinscrii-il dans un programme de fravaux 7 Oul = Nen

31 cui, de guels projets se compose le prograomme 7

Rappel, une opération de réhabilitation de l'ancien couvent (sans création d'immeuble neuf) sera réalisée
par un autre opérateur. {adjacent & notre opdération)

! Pour ['outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilté environnementale de lo zone d trrur:f-:rlrmlnn envisagée

. Terrain actuellement occupé en partie par un parklng. le reaste est un terrain en friche.

(anciennement occupé par une prison et un tribunal}.

Plan local d'urbanisme. Ville du Mans. approuvé le 9 février 2006 modification

n®l le 1§ awvril 2008.
Réglement applicable & la zone du projet: zone UC,

dans un parc nafional, un
parc noturel merin, une |
| réserve naturelle {régioncle [ ] (%]

ou nationale] ov un parc l
naturel régional ?

Cartes stratégiques arr&tées par le projet de la Sarthe le 21 juillet
2009 et le 15 février 2013.
EEI E] Plan de prévention du bruit de Le Mans Métropole non publigé i
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dans une are de mise en
valeur de l'architecture st

du pafrimoine ou une zone %
de proteciion du palkimoine '
architectural, urbain  ef
paysager ?

dang e ons
humicde ayen!  foil  Pebiel [ ]
d'une défmitaiion ?

dans une commune
couverle par un plon de
prévention des risques
nafurels prévisibles ou par un

plan de préveniion des
risques fechnologiques ?

si oul, esiHl prescit ou
opprouveé ?

demis un site- 0U sur des seks ]

tsollugs.?

dans une zoneg de réparlition 0
des saux ? .

“|dons wn pérmdte ge

protection ropproche dun 0

captage d'eou dedfing o

Tolimentetion humeine 2

dans un site Tnsert ou (%]
classé ?

[l

Site Qu couvent de la Visitation
notre opération est validée par 1'ABF.

1'INRAP réalise actuellement un diagnostic archéologigue.

PERT {Voir info SABM}

PPRT

Arr8té n® MHB7 . IMM. IS, 082 du 11 aofit 1987,
Inscription & l'inventaire supplémentaire des MH:
- Les facades et toitures

- Les intérieurs

Lo projet se situe-£, dans ou Ot;l

&.pisximié :

Lequel of & quells distance ?

e

d'un site Natura 2000 7 1

dun menument historigue
ou dun site classé au %

{ pakimoine mondiol de

'UNESCO ?

[x]

Ancien couvent de la visitation:

Arrété n® MH B7. IMM,CL.081 du 11 acfit 1987

Portant classement des facades et tcitures, des terrasses, des ailes

Ezt et Nord, des grands escaliers, des galeries du cloitre couvert

a4 proximité immédiate de notre projet (50m).
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&, Caroclédstiques de limpact polentiel du prajet surlenvirannement 2t lo sanlé humolne

4.1 Le projet envisagé est-it auicaptible d'ovel fos incldences sulvantes ?
Veuﬂlez cormipléter la iablecu suivant .

- De quelle nature 7 De- quelle lmmrlunco ?
D"'"“f'"'f’ de Temviicanaments M Non Appréciez sommakemant limpact pefantil

Hormis le réseau d'adduction d'eau normalement sollicité lors

de l'exploitation d'immeubles de logements, pas de prélévements

particuliers.
angencre-fil des
préldvemenis I £
d'eau®

Nos sondages indicuent des niveaux d'eau inférieurs au niveau

mpllqugrg.g.lj des le plus bas de natre sous-sol.
drdnagas Bl dés

Rossources 1 | ) ,
En phase chantier, évacuation den déblais et terrassements.

Rg: pas de pollution détectée sur notre parcelle,

€5k excédeneire
&h matéticux % = [

Les remblais nécessaires recyclerons les déblais créés.

est-il ggficitaire en
riveifériaus.?

S§ Qui, Utiise-ttles [ E
ressources naturelles

a8 sol-ou du ﬁOUS°
sol 7

Milleu estHl susceptible Nous sommes situds en zeone urbaine, au centre-ville du Mans,

nu'hl "

= g:;;‘ggﬁggsezes Hotre parcelle ast congtitude d'un parking. I1 reste une zone
t ' ' . ' ' ' i

dégradoﬂons, des d'ancien jardin non entretenma d'une surface d'environ 2500 m2
destructions de lg [.] E.l qui sera conserveée et remise en valeur.
blodiversité

existante : foune,
fiore, habitats,
confinuliés
écologiques 7

estl susceptible 0
8 d'avoir des

i incidences surles
zones & sensibllité
particullére
énumérdes au 52 du
présent formulaire 7

i

610



“

disques
ot

fisisonces

Commodités
de
volsinage

Engendre-i-il la
consommcation
d'espaces nalurals,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-ll congesné po
des fisquas
technologlgues *

Bl goneeme por
dlas iseives- N als 2

engencig-i-1 des
Hsgjues sanitaires %

£l coneeme o
des risques
sonitalres ?

Esi-il source de
orult ? D

Est-il concemé par
des nulsances
sonores 7

Engendre-Hl des
odeurs ? Il

Est-l concemé par
des nuisances [}
olfactives ?

Engendre-i-i des ]
vibrafions ?

EstHl concemé par I:]
des vibrations ?

[¥

K

[#]

Zone hors PPRI

gauf pendant la phase chantier:

Gros osuvre;

12 mois sur un total chantier de 24 mois
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¢nliufions

Patrimoine /
| Cadre de

Population

Engendre-Hl des [
émikssions luminewses 7 -

Est-l concemé par

des émissions [j [—ﬂ

lumineuses ?

thgengies-l des
rejets polluaits dens [
gl ?

Engsnore-4.ges
St hydradtioues 2

§i oul; guns.aue!
miligns ?

Engenciresil o
production

d'efftuents ov.ce [E
déchels non

dangersux, ineries.
dothoersux 7

Est-il susceptible de

porter aiteinte o
patimoine

archilectural, M|
culiurel,

archéologique et
paysager ?

Engendre-1-il des
modifications sur les
octivités humaines

jogriculture,

sviviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

B

Immeubles résidentiels en hyper centre du Mans.

Eaux pluviales, eaux usées dang le réseau d'assainissement de
la ville du Mans.
Nous crdéerons des bassins de rétention pour respecter les

débits de fuites exigés.

Ordures ménagéres dues aux logements traités selon les régles
du PLU et des services de la ville du Mans.

Projet & proximité d'un site classé& gui sera réhabilité

paralldlement & notre opération (ancien couvent de la

Visitation}.
Notre projet est soumis & 1l'accord de 1'ABF.

Nous avons &té laurdat d'un concolurs organisé par le C@ 72,
Nous sommes en rapport avec la DRAC et 1'INRAP pour la

gestion de 1'archéoiogie préventive.

D'un point de vue urbanisme: requalification d'un site
patrimonial délaissé depuis plusieurs années.

D'un point de vue social: création d'une résidence pour
perscnnes fgées.

D'un point de vue dconomigue: apport de nouveaux résidents
dans le centre-ville du Mans.

8/10



8.2 Les Incidences du projet Identiiiées au 4.1 suni-efles susceptibles d'8ire cumuiées avec d'aulves projets connus 7
i Non * 1 oul, adenvez lesqueiies:

6.3 Les Incidences du projet Kdenfliées ou 6.1 sond-elles sincepiibles d'avoir des effets de nature franstrontidre 7
oul Non Sfoul décriver lesquels -

7 Auto-evaluatlon (Toculiatif)

Au regard du tomnuiaire rerapli, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fosse Tabjes d'une élude dimpact ou
aull devrdli en gfre dispensé ? Bxpliquez pouraual,

Notre prejet est porté par le conseil général 72 en collaboration avec la ville du Mans.

Une réflexion poussée a &té menée par ces collectivités pour préparer le devenir de ce sita.

Notre parcelle est située dans une zone urbaine dense et a fait 1'cbjet de nombreuses
pccupations successives variées.

Wos constructions sont classiques et il n'a pas été identifié d'enjeux sur la pollution ocu 1'eaun.
L'exploitation xésidentielle du site correspond 3 une utilisation attendue dans cet environnement et

participe 4 la densification du centre-ville souhaitée pour éviter 1'dtalement urbain.

L'ensemble de ces arguments nous incite & penser que ce profet pourrait &tre dispensé d'une érude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatokes

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informafions nominatives retafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;
Un plan de situafion av 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/é4 000 {4 peut s'agk X4
dextraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 bhoiogrcphies daotées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographigue des prises X
3 de vue, I'une devont pemmetire de situer le projet dans U'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

4 Un ptan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et dj; 8°, 10°, X §
18°, 28° g} et b, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de racé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) et b).

32° 41° el 42° ; plan des aboerds du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre ta forme de photos -]
5 aériennes datées et complélées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plon devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'equ et cours d'eau ;

T R R e A R Yok N R R T ey

&2 Aulres cmnexes volonhlmmem fransmises par Ie mulm d'oumge ou p‘llllonnui'e

Veullez compléter le tobleau ciHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue Jes
poriies auxquelles efles se rattachent

Objet

7. Engogement el signaiure

Je certifie sur I'honneur I'exaciilude des renseignements ci-dessus X

Fail & Rennes te, 19 Novembre 2014

}uwbh Al L€R“\6
"

Signature
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