E -. Demande d’examen au cas par cas préalable @
z, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Bgalité o Fraternité .

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de 'environnement B HESHE02
Minisiér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profecfion

de 'envirohnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'aviorité administrative de I'Etaf
compélente en maliére d'environnement

Avanf de remplir cefte demande, lire aftentivement la nofice explicafive

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de récepfion Dossier complet le Ne d' enreglstremeni

30/01{ 1014 30(0f {201, FOS21l P0OI3

1. Infituié du projet

Création d'un centre de bien é&tre / sant& / loisirs / sports

2 |dentiiication du maiire d'ouvioge ou du pétitionnaire

2,1 Perscnne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale CCY INVEST

Nom, prénaom et qualité de ka personne Yannick COUGNAUD
habilitée & représenter lc personne mordle

RCS [/ SIREF 47 9 7 33 883 00033 Forme juidique  SARL

Joignez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

3. Rubrigue{s) opplicable{s) dutableou des H!‘I-lll'.l et crﬂnn@s p_r,!ne*g al'artticle R. 122-2 du code de ['envitonnement et

N° de rubrique ef sous rubrique Curuciérlsﬂques du projef (- 11} regqrd des seuik et critéres de la rubrique

15 Dispositifs de préiévement des eaux de mer

4. Caractérstiques génerales du projel

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées d fa rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature dv projet

L'opération proposera un panel de services relatifs au bien étre, a la santé, au loisirs et au sport ainsi que des logements
en bordure du littoral. La description de ces services et leurs agencements sont proposés en annexe du présent
document.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un drolt d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinalaire
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif de 'opération est de proposer une nouvelle offre touristique sur la commune de Saint-Hilaire de Riez.

4.3 Décrivez scommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet sera réalisé sur I'lot Jeanne d'Arc sur la commune de Saint-Hilaire de Riez en lieu et place d'ancien logements sur
un terrain d'assiette d'environ 8000 m2.
L'opération sera réalisée en deux étapes :
- étape 1 : démolition des batiments existants
- étape 2 : construction du nouvel établissement en une seule phase avec création d'un ouvrage permettant |e
prélévement d'eaux de mer.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La structure sera a la fois un espace de services et un lieu résidentiel. Elle comprendra globalement :
- un espace de thalassothérapie,
- une centaine de logements,
- des boutiques,
- des lieux de restauration et de détente,
- des salles de séminaires.
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4 4.1 A quelle(s) procédure{s) adminisiralive(s) d'avtorisatfon le projet a-t-i &é ou sera-t-il soumis ?
La décision de 'autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe auix

dossier(s) d'autorisalion(s).

Outre la présente procédure, le projet est potentiellement soumis & la nomenclature eau notamment au regard des rubriques
2.3.1.0,23.2.0, 4.1.2,0 de l'article R214-1 du code de I'environnement. Ces rubriques concernent notamment les modalités de
prélévement et de rejet des eaux de mer pour les besoins du centre de thalassothérapie ainsi gue les incidences potentielles du
projet sur le milieu marin en liaison avec la création d'un cuvrage de prélévement. A ce stade du projet, le régime régiementaire

(déclaration ou autorisation) n'est pas défini.

Le projet est par ailleurs soumis & ['obtention d'un permis de construire (procédure non engagée & ce stade du projet). L'assiette

des terrains concernés fait l'objet d'une révision du PLU, procédure actuellement en cours.

Au titre du CGPPP : un dossier de demande (art. R2124-2) sera constitué concernant le volet "concession d'utilisation du domaine
public maritime" ainsi qu'un dossier de demande d'autorisation d'occupation temporaire au titre du méme code.

4.4.2 Précisez lci pevr quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli

Ce formulaire es rempli au titre au titre des aricles R 122-1 et suivants du code de I'environnement relatifs aux études d'impacts

4.5 Dimenslons et caractérstiques du projet ef superficie globale (assielie) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Surface globale du terrain : 8000 m?

Surface globale de $.H.O.N : 9000 m? dont 5500 m? de SHON logements
Caractéristiques physiques du projet : batiment R+3 avec un niveau de sous-sol
Les plans d'esquisse sont proposés en annexe

4.6 Locallsalion du prajet

Adresse et communef{s)

1 1 o 584660 47 r434"
d'impiantation Coordonnées géographiques' Llong. 1 _° 58 '46.6°0 | Lal 46 % 7 ?_A N
Pour les rubriques 5° ), 6° b} el d), 8° 10° 18°, 28° a) et b), 32°: 41° el 42¢:
Sion I'Océan
liot Jeanne d'Arc Point de départ long._ . °__ " " bt __°__T'__ "___
Vilie de Saint-Hilaire de Riez (85)
Point d'amivée : long. _ °__ _ lat.__ °_ *_*"__
Communes fraversees :
I
| f
e =
X
4.7 S'agii-ll d'une modification/exiension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 Si oul, cetle installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'vne éude dimpact ? Oui Non
4.7.2 5i oul, & quelle date a-t-Il éé aulorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? vl Non X

$i ovi, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Actueliement les terrain sont actuellement occupés par des logements pour la plupart inoccupés (Cf photos en annexe)
et par des voies de desserte.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme oul X

concernésj régiementant f'occupation des sols sur le lieu/trocé de votre projet ? Non
Si oui, infitulé et date Réglement applicable :
g gp_proklmhor: ; - PLU arrété le 19/04/2013 en cours de révision.

.r SSEE 6 OLes . Le projet se situe dans le secteur UAa.
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubrigues 33° & 37°, le ou les documents ont-is fait 'objet d'une évaluation oui Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnemeniaux dans la zone dimpiontafion envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informaohons disponibles sur le site infemet

Hp: -glyr

Le projet se siue-i- : Oui Non Lequel/Laqueile ?

dans une zone naturele !
d'intérét écologique, Projet localisé au Sud immédiat de la ZNIEFF Il

faunistique et florisfique de 0 & Forét de Monts (ref : 50250000)
type | ou |l (ZNIEFF} ou

couverte par un amété de

protection de bictope ?

en zone de montagne ? ]

sur  le temtoire d'une X] J Commune de Saint-Hilaire de Riez
commune littorale ?

dans un parc national, un

parc naturel marn, une

réserve naturelle (régionale [  [X
ou nationgle}] ou un parc

naturel régional ?

sur un teritoire couvert par Décret du 31 Aot 2006 relatif au lutte du bruit de voisinage (Code de la Santé
un plan de prévention du Publique) est applicable au futur projet. '

bruit: argté ou le cos [X] [ Le Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnement de ia Vendée :
et P R Arrétés n°2010-DDTM-369 et n°13-DDTM-63 portant approbation des cartes

d'claboration ?
il de bruit dans le département de la Vendée (site non concerné)
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dans une dire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection dv patrimoine
architectural, urbain et
paysager 7

dans une zone
humide ayant fait lobjet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
préventicn des risques
naturels prévisibles ov par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskl prescrit ou
approuve ?

i
j dans up site ou sur des sols
i pollués ?

i
3
‘

dans une zone de réparition
des equx 7

jdans  un pérmeéte de
iprotecﬁon rapoicchée d'un
coploge decu desting 4
I'alimentation humae ?

dans un site inscrit ow
classé ?

]

[x]

Non, d'aprés les base de données BASIAS et BASOL

Le projet se sitve-t-ii, dans ou .
4 proximité :

o ]1]]

Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Notura 2006 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
palrimoine  mondial  de

I'UNESCO ? |

]

" Projet est localisé a :
' -IEst immédiat de la zone NATURA 2000 (ZPS) Marais breton, Baie de Bourgneuf,

lle de Noimoutier et forét de Monts {(FR5212009)

- 300 m au Nord de la zone NATURA 2000 (ZPS) Secteur marin de I'lle d"Yeu
(FR5212015)

L'ouvrage de prélévement d'eaux de mer sera localisé sur la premiére ZPS suscitée
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L léu _.n]ﬂu‘. Ic '

é.1 Le projet enviscgé est-li suscepllble d'avoir les lncldences suivantes ?

Veulllez compléter le tableau suivant ;

De quelle nature 7 De quelle imporiance ?

Domaines de l'environnement: : Oul Non Appréclez sommakement fimpact pofentiel
| . Le projet engendrera une augmentation de la consommation
i en eau de ville pour les besoins de l'installation.
i L'opération nécessitera des prélévements en eau de mer pour le centre
i de thalassothérapie.
e?églg\r::r:-le;‘;lsdes i [x] 0 Ces prélévements seront réalisés dans l'océan 4 'Ouest du projet. Les
p' i modalités de prélévement {localisation exacte, nature du réseau...} ne sont
deau? pas définies & ce stade du projet.
Le projet prévoit la création d'un scus-so! au dessous du niveau de pleine
impliquera--i des .‘ charge de la nappe sous-jacente.
drainages / ou des
modifications
prévisibles des 0 X
masses d'eau
souterraines ?
Ressources
Les matériaux excédentaires seront issus des fondations et de la création
o e e = 0 d'un sous-sol. Une partie s?ra réLftIhSée pOl'lf‘ modeler le terrain. Lt-.z reste
en matériaux ? des terres en surplus sera évacué conformément a la réglementation
en vigueur.
est-il déficitaire en
matéricux ?
Si oui, utilise-Hil les 1 [x]
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?
Miliev estil sdscepfible Le projet sera réalisé en lieu et place d'une zone déja fortement
naturel  d'enfrainer des | imperméabilisée (ancienne zone résidentielle) & l'extrémité Nord/Quest
perturbations, des | de la zone agglomérée.,
: dégrﬂdgﬁons. des i Le réseau de prélévement d'eaux de mer sera réalisé au sein d'une zone
destructions de la . [ [ NATURA 2000.La phase chantier concernant ce réseau pourrait avoir une
! biodiversité i incidence temporaire sur la faune, la fiore et les habitats aquatiques
' existante : faune, i  ou littoraux
t flore, habitats, i : ) \ P '
! confinuités ! . Le prélévement d'eau de mer sera réalisé en dehors d’'une zone NATURA
| écologiques? |
' estHl suscephble T 0 X

d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére

énumérées aqu 5.2 du
présent formulgire ?

Les terrains ne sont pas concernés directement par des zones
a sensibilités particuliéres hormis pour le réseau de prélévement d'eau
de mer qui sera réalisé au droit d'une zoene NATURA 2000.
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Risques
et
nuisances

| Engendre-t-it la

i consommation

- d'espaces naturels,
. agricoles, forestiers,
, marifimes ?

|

Est-il concemé par
des risques
technologigues ?

Estil concemné par

des risques naturels ?

Engendre-1-il des
risgues sanitaires ?

Est-il concemé par
des risques
sanitoires ?

Commodités .

de
volsinage

Est-if source de
bruit ?

Est-il concemeé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Estil concerné par
des nuisances
olfactives 7

“Engendre-i des
 vibrations ?

£st-il concemeé par
des vibrations 7

Le projet sera réalisé en lieu et place d'une ancienne zone résidentielle.

Les terrains sont inclus en zone de sismicité 3 (modérée).

La commune de Saint Hilaire de Riez est concemée par les submersion
marine, les inondations terrestre et érosion, les feux de forét, I'aléa retrait/
gonflement. Les terrains ne sont pas inclus dans des zones dites sensibles.
La commune est concernée par les tempétes.

Les terrains longent la bordure Ouest d'une route départementale, cette
derniére étant concernée par le Transport de Matiéres Dangereuses (TMD).

Le projet n'engendrera pas de risques sanitaires particuliers.
Les eaux usées seront traitées conformément 4 la réglementation
en vigueur.

Durant {a phase de travaux, les passages d'engins de chantier

motorisés de type camion peuvent engendrés une géne pour le voisinags.
Une fois le projet terminé, le projet générera des bruits afférents aux zone
de restauration de plein air, a la fréquentation de la piscine extérieure & une
augmentation du trafic routier.

Le projet n'est pas concerné par des nuisances sonores.

En phase de travaux, le passage des engins motorisés peuvent
occasionnés des vibrations autour de la zone de chantier. En phase
d'exploitation la structure ne générera pas de vibrations.

Le projet n'est pas concerné par des sources de vibrations.

710




Engendre-H des Le projet occasionnera des émissions lumineuses dues |

émissions lumineuses 7 [x] Ll - & I'éclairage intérieur des locaux ,

- a l'éclairage extérieur des espaces communs.
Est-il concemé par Le projet n'est pas concerné par des émission lumineuses particuliéres
des émissions |:| E autres que les éclairages publics de voirles au droit des rues adjacentes.
lumineuses ?

Le projet n'occasionnera pas de rejets polluants particuliers autre que
les rejets inhérents au chauffage (si énergie fossile) et aux systémes
de climatisation.

Engendre-t-il des ' A ce titre, une démarque de Haute Qualité Environnementale
rejets polluants dans | [ x] accompagnera le projet.
I'air ?

L'opération générera des eaux de ruissellement. Ces demniéres seront
traitées puis évacuées par l'intermédiaire d'ouvrage d'infiltration & réaliser
- au droit du projet.

Engendire-t-l des ‘ L'opération générera des eaux usées domestiques. Ces eaux seront traitées

rejets hydrauliques ?

Poliutions ] par l'intermédiaire de de la station d'épuration intercommunale.
Si oui, dans quel  L'opération rejettera de I'eau de mer qui aura transitée dans la zone
milieu ? ; de thalassothérapie. Ces eaux feront l'objet d'un traitement ou d'un pré-

‘traitement en fonction de l'exutoire pressenti. Une analyse technico-économiqui
tenant compte du contexte environnemental est en cours de réalisation pour
. définir les modalités d'évacuation de ces eaux.

Le projet dans ces phases de réalisation engendrera la production
de déchets liés a la démolition des batiments existants et 4 la construction

Engendre--illa de la nouvelle infrastructure

produciion . o . .
deffluents ou de = [ Dans sg phase d explmtatl.on, les déchets serlor_1t' les déchets produu’s par
déchets non les curistes, les autres résidents et autres activités (restaurants et déchets
dangereux, inertes, de thalassothérapis).
dangereux ? L'opération n'engendrera pas de déchets dangereux.
Le projet n'est pas localisé au droit ou & proximité immédiate
Est-il susceptible de de sites d'intérét archéologique ou architectural.
porter atteinte ou Il sera toutefois réalisé & proximité immédiate du fittoral et d'une plage.
pcﬂn['nome ] L'aspect esthétique et le volume du batiment permettront
gLTg::fmml‘ X une insertion paysagére adaptée au contexte local.
archéologique et
paysager ?
Pafrimoine /
Cadre de
vie /

Population L'opération occasionnera une augmentation de la fréquentation
Engendre-t-il des du territoire local en saison et en inter-saison. Cette augmentation de
maodifications sur les ;rgglij::sta}gggusxera bénéfique pour les commerces et les entreprises de
achyﬁés fogoine: Un parking souterrain est prévu afin d'accueillir les véhicules des curistes.
{agriculture. x] O
sylvicuiture,
urbanisme /

ameénagements) ?

i 1
i .
! : |

L
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6.2 Les incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-alles suscephibles d'éfre cumvlées avec d'avires projefs connus #

X
Ooul Non Si oui, décrivez lesquelles :

Aucun projet d'envergure n'a &té porté A notre connaissance & proximité du projet.

4.3 Les Incidences du projet identifiéas au 8.1 sont-efies susceplibles d'avolr des effelz de nature transficniiére 7

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

PURUTG £y E1Uatoh (faculat)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'll est nécessaire gue voire projet fasse lobjet d'une élude dimpact ou
quTl devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol.
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£.7 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n®1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ow pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situotion au 1/25 000 ou, & défaut. & une échelle comprise entre 1/14 000 &t 1/64 060 {lpeut s'agir X
d'extraits cartogrophiques du document d'urbanisme s existe) ; !

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une lecalisafion cartographique des prises X
3 de wvue, I'une devant permettre de situer le projet dons Ferwvironnement proche el I'auire de le sttuer dans le

paysage lointain ;

Un plan du ol gy Bou i rovius,. Guvoge: u oménagements visés Ol ibaques 5" ) 6% Gi ol at, 85 10" A
18° % ai et ) 37' 417 el 427 un proset U8 TOCE OU une envelnpe A hace

Savf pour les fravaux, ovvrages ou aménagemenis visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8 10°, 18° 25° a) ei b),

32°, 41° ef 42°; plon des gbords du projet {100 méires au minimum) pouvant prendre la forme de photios X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser ['affectation des constructions et terrains avoisinants ginsi que fes canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Avlves onnexes volontairement transmises par le maoitre d'ouvrage ou pétitionneire

Veullez compléter le fobleau cijoint en indiquant les onnexes jointes ou présent formulire d'évaluation, ainsi que les
porties guxgueles eles se rattochent

6 Locatisation du projet par rapport aux zones d'intérét écologique

II'I,'-‘ A

1) O e et Bk e 1 b el e Ut oo
Engogement ol signgtuee I

Je certifie sur Fhonneur I'exgctitude des renseignements ci-dessus pd

Faita ¢ C?\d}fecug d (':“Ft"ﬂ“"— e 2 § Joneuin Loty

!
;/ ]
i
CCY INVESTISSEMENTS iff .
Sionature 7 Bd de Lattre de T assigny —a -
85180 LE CHATEAU D'OLGFT /|
TéL, 02 51 999-G70 i ;
Faf-6251 906 981 L
e-mail : ecy.invest@orang- v+
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