! -‘ Demande d'examen au cas par cas préalable @
& la réalisation d'une étude d'impact
n!rumq;;“m\:usn Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N°14734°02

Ministére charge Ce formuicire n'asi pas applicable aux insteliations clossées pour ia profection
de l'environnement , de l'environnement

Ce formulaire compléié sera publlé sur le site Internel de aviorité adminisiralive de I'Eal
compétanie en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demands, lire atfenlivement la nofice explicafive

Cadre réservé & l'adminlstralion
Date de réception Dossier complet le N d'enregistrement
AS (ol | 2014 22 fo1 jeouy Fos2 1L POOOE

| Démolition et construction de logements l

2oidenlilication dusmailie o suviogeon da pelitianndine
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2.2 Parsonne.morale e 7 ALY ;
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I
| Nom, prénom ehualité,cb ki personne I
habise Auprissnierion : | Jean- Francoil LE ROUX | ] |
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Construction de logements en plusisurs phases,
Opération cr@ant une surface de plancher &gale
& 27 000 mltreg carrés

IR

4 Coractenistio 1'_ aensyair |I e 'J |

| Dérrﬁ:l:.t:.on de : o ' - |
- 12 000 m2 de surface de plancher de bureaux sur sous-sol
| - 250 places de parking extérieures

Construction de : |
| - 25 000 m2 surface plancher logements

| - 1 000 m2 surface plancher bureaux (:
| 1l 000 m2 surface plancher surfaces activités/commerces

sur une emprise fonci#re de 2.7 hectares

| . i

Lo lol n® 78-17 du 6 jonvier 1978 madifiée relafive & nformatique, aux fichiers el aux ioerés s'‘oppéque oux données nominafives portées dons ce
farmulaire Elle gorantit un drolt dacces et de racification pour ces donnses auprés du service destinotaire
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4:2.0bjectifs dv projet

=

Programme immobilier & vocation principalement d'habitat (construction
de logements):offre diversifiée d'habitat + mixité sociale |

55% surface de plancher logements libres l
- 25% surface de plancher logements locatifs sociaux
- 20% surface de plancher logements accession sociale

Emprise foncigre comprenant 3 Ilots (cf. parcelles cadastrées) :
- flot A : RS N°301/303/309/312/316/317/319/320/321

- flot B : RS N®304/308

- flot C : RS N°245

43, Hansisaiphaseids;réalsation -

L'opération est actuellement en cours de définition programme (stade .
faisabilité).Le descriptif précis du projet et la profondeur des |
terrasggements ne sont pas définis & ce jour.

L‘emprise parcellaire de l‘opération comprend 3 ilots (A, B et C)

- Ilot A : 200 logts collectifs avec stationnements en sous-sol ou non,
- TIlot B : 150 logts collectifs avec stationnements en sous-sol ou non,
- Ilot € : 11 maisons avec stationnements extérieurs.

Desserte des logements par desg venelles pi&tonnes avec un parti
amé&nagement paysager fort

Réutilisation du réseau viaire existant

{rue Marsauderies/ route St Joseph)

R

Les travaux prévus seront réalisés en 3 phases (1 par flot}: démarrage {
travaux (phase 1) prévu ler semestre 2016 - [dur&e totale travaux : 6 ansFé

i aipase Fespiotaton

- Création de 360 & 380 logements + 1000 m2 commerces + 1000 m2 bureaux |
Le projet, aprés réalisation, comportera moins de surfaces ;
imperméabilisées et davantage de surfaces de pleine terre
gue le site dans son &tat actuel.
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4.4.1 A quelle{s), pmcédure(s} adminisirative(s) d'cutorisolion e projet.a-1-fl §é ov sera-t-il soumis 7
Lo decilon de [ : adminisirative de JiEfat. compéfents, en mafiére. d'envionnement devia, &ire: jointe. auix)

dossier(s).d ’auinrfsalfonfs}
- Parmis de construire valant division comprenant des démolitions
Soumis & déclaration au titre de la loi sur 1'eau (dossier en cours}

4..4.& P?éequ Icltpuurqucllb pmcéduu d'uu!wlsullon cu:fonnuluh usl:mnpll

Permis de construire valant division comprenant des démolitions

45 Dlrmnshmd ccmdidsllquu F. wﬁ!ﬂdmm gﬂetbﬂe:(cmlllﬁ) deiTopéralion- préciser.fya uﬂiﬂﬁi muﬁ%"u

]

¥ Gmndems camcfé:lsllques e  Velsw 'f
- Superficie du projet 2.7 ha ft
1\
- Surface de plancher & démolir 12 000 m2 1
- Burface de plancher 3 construire 27 000 m2 g
| - Nombre de logements 360 - 380 |
! :
- — . ’ E— " _
Mloculluﬂon du projet
et _Sooronnéenghoguphigua] | long. 1 *32°2 * B6f1ct 47 14-27- 44K
| Pourtesrubriques 8 0), 6°5) et 8%, 10° 13-, 1), 32°: 41~ ot 42°: "-ii
46,rue du Port Boyer J Pourienmbriques ), 6° 8)iet ) "f____’"""“’"“ aretsae: i
26,rue des Marsauderied| Pomtidvdépar: m’—:;-::‘.r_ﬂwmm— — labh__°__'_"__
rue de la Bertinidre i) Polnt danivée: long.__°_ ' " _tat__°_'__"__ [
(RS n°245) | 3
.ﬁ:gg_a wmgﬂuvemées (2
44 300 NANTES -
,
- 47 Sagill d'une modifi:aion/extension. d'une Installalion.cv Cun ovvrage esdstant 7 o | Mow |—Jﬂ
4.7.1 St.oul, esiteInstaliction oy, cet ouvioya a-i-1 falt f'objel:d'une. élude dimpact ? oy L) llnml |

472 Sl oul, & quelie. dids a--Il 4hé quiordsé 7
4.08/Le projet s'inscrit<il dens;un programme da. avaux 7 o [ Non' tﬁ}
Stioul, de qusks projels se.compase s progromme:?

! Pour 'outre-mer, voir nofice explicative
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Il eseryirann e lal

§iY Occupation des-sols.
Gugl est lusgge:acivsl des:sols surie ey devolre: projet

Site inséré& dans un tissu urbain & pré&dominante bureaux/actiités

Usage actuel de bureaux {(si2ge, centre de formation et loccaux de
', restauration du Crédit Mutuel) et de stationnements extérieurs

i
|
A
Existe-til. un' ou: plusieurs, documents d'ubanisme. {ensemble des documents, durbanisme ouf X! Nok
concemés):réglemementl'occupaﬂon diésisolésur ledisu/tracé de votre projet % g 0
Shauh, infitUié:ef date PLU NANTES METROPOLE
| alapprobation.: (Approbation du 9 mars 2007)
* Précisezlie oules
| raglumsms appncablas &
| lazons-du projet

Pour les rubrigues 33% ¢.37%, j& ou les documents:onts faiit fobjet dune évaluation
environRementale ?
5.2 Enjeux environnemaniaux: dans:daizone dimplantafion,envisagée

Ol |  Nom

' Eomplétaz Ia hﬁ[euulsuvorﬂ. pcrfo moyar.\s{uﬂles; noiummanhmpadhadassinfoumﬁonsl disponitiles surigists lntemet

Le profet 5o sfue-t: out /'Non. | iscuel/Laquele 7

l dhms ure zane noh:ﬂer
e inténst ébglr.pe
faunkiigue: et fiorstigue de. 1| &
ityee | ou 4 @ENERRou| - -
couverle par un cm%h! de
: pmhe*ﬁbnderhiomne?

S — e

en zone de montagne 7 i =

isur lel  femitore dlune| | | [X
cemmmaliﬂamlb?

dans un porc naolional, un
porc nalurel marin, une
réserve nalureile (régionale | ¢ P
ou naofiondle) ou un parc
naturel régional 7

o e o ot g e ] boe——]

1 jus. pldn de préverrhan du,

| geheant; &n SOus
d‘é!-bmruﬁon ?

"l-n.—. N

sur un temitsite. r-‘»mwéﬁ par Il existe un plan de prévention du bruit sur laj

410

bruit, st ou e eos| [% commune de NANTES. Le projet n‘est pas concernér !



dans une aire de mise en
valeur de [I'architecture et
du pafimoine ou une zone
de protection du patimaine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une 0ne
humide ayant fait i'objet
d'une délimitcfion ?

i

dans une commune ;
couverte par un plan de!
prévention des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de préveniion des
risques technologiques ?

si oui, esti prescit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollusgs 7

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un péimélrs de
protection rapprochde d'un
captage d'sau destind &
{'dlimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classe ?

Le proj;ﬁe stue—-1l, dans ou
jGproximbé:

=Tt 1
[ RSP

e e

Lequel ot & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 2

dun monument historique
ou dun site clossé au
paiimoine mondial de
IUNESCO ?

Site sur la Loire situé & 2.5 km du projet.
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& Carnciénshayes de (| mpac pote

10 proje] sut [ enviennement &l la santé

&.1 Le projet envisagé est-H susceplible d’'avolr les incidences sulvantes ?
Veuillez compiéter le tableau suivant :

De quelle nalure ? De guelle imporance ?

Domaines de I'environnement : Qul Non Appréciez sommakrement limpact pofentiel

engendre--il des I
prélévements | x
deau?

Etude sur possibilité d'infiltration in-sitju
impliquera--il des | des eaux souterraines drainées sous dallags
a

- drainages f ou des i .
' modifications des bitiments

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources | ===
Donnée non connue & ce stade du projet. Le

ﬁ bilan déblais/remblais sera & établir.
: estl excédentaire | |
en motériaux ?

est-il déficitolre en |
matédaux ?

- §i oui, utilise-1-il les X

| ressources naturelles ]
du sol ou du sous-
50l ?

Milieu est-il suscepiible : “ i
naturel d'enirainer des
perturbations, des
dégradaotions, des
destructions de la
biodiversité
existante : fauns,
 flore, habitats,
i confinuités
écologiques ?
est-il susceptible x
d'avoir des i
incidences sur les i
zones & sensibllité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

™

: il i
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1
} nulsances

. e

Engendre-i-il la
consommatfion
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes ?

Il;sjt}ﬂ@g_r;{ﬁ:gﬂﬁié&pﬂr

degrisquies
ifechrologlques:?

f___

‘Eiffjconceméipan
| Asiitsquesinatirels

X

IEngendre-Rilides
ifﬁiagqﬁ‘s“aﬁi‘ﬁﬁiréaav

\EBkhcongemé par
idesifsglies

;ifﬁﬁﬁe%ﬂs
|

-1 =
Ak
=

Le temps du chantier

Estil concerné por
des vibrafions ?

Estl source de B
bruit ? [ S
Est-il concemé par
des nuisances BEE-
sonores ?
Engendre-t-l des
odeurs 7 ] K
Estil concemé par b
des nuisances 4
olfactives ?
Engendre-fil des RS
vibrafions 7

f'x'

R

T

S

7110



P A LT

W

4 polliflons:

Engendre- des
émissions lumineuses ?

Est-i concemé par
des émissions
lumineuses ?

iEngendrestfilicies
rBjetsioolliantsdans.
T

llEngendretiides
I’-!l?lefsihv.druuiqﬁas;w :
ISl euis dansicuel
\RITB0 .

W

(]

Les eaux pluviales collectées seront
rejetées dans le réseau séparatif EP
de la Ville suivant le débit de fuite .
autorisé

- @eaux usées (&vacuation dane le ré&seau
existant de la Ville),

- tri des déchets ménagere dans des bacsa
ou conteneurs enterrés pré&vus a2 cet eff

Pahimoine /

Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
parter afteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
orchéologique et
paysager 7

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
syviculture,
urbanisme /
oménagements) 7

- Congervation de l'espace boisé clasaé 1e|Ef
long du chemin des Sourdes
- Création d'aménagements paysagers

———
T

R L T U B

cf. point n°4

T —
B

T ks AR R AR e

a/io



6.2 Les lhcidances du projet identifikes au 4.1 sont-slles susceptibles d'fire.cumulées avec d'avires profats-connus 7
oul Non ' Sioui; décrivez lesquelles ;

Donnée non connue 4 ce stade du projet g

&3 Lesincidences du: projet Identiiéerau 4.1 sonf-ellessuscaplibles diavolr. des effels do nalure fransfroniiare: 7
x
Oul | Non - Sloul; décrivezlesquels ;

Joauo-cralualioniloculinli]

AU negerd ok formuiaine rempll, esfimez-vous quil est nécessaire gue, velre. projet fasse fobjef dune Eluds: dimpocieu
quil devrait en &hre dispensé ? Expliquez pourquai.

F" Le pite est déja construit et regoit du public (bureaux, centre de FT"
}[ formation, locaux de restauration, stationnements extérieurs).

S ]

TR R T R e

Le projet, aprés réalisation, comportera moins de surfaces
imperméabilisées et davantage de surfaces de pleine terre
que le site dans son &tat actuel.

La future occupation du sol (logements) est compatible avec les usages
actuels du site et du quartier.

Compte-tenu de ces &léments, la réalisation d'une &tude d'impact ne
nous semble pas nécessaire.

?/10



81 Annexesobligeiores ,
Objet

b4
1 | L'arnexe n°1 infitulée « informations nominofives relafives au mafire d'ouvrage ou péfitionnaire 1 - non publiée ; l
q

b1 -

91 Un plan de. situafion. au 1/25 0006w, b défaut, &rune échslle comprise, enfre 1[16 000. et 1/64 DEO. {Il peut.s'agit | { X ‘
| 'exifoits catographiques du.document d‘urbunisme $fiexiste) ; [

B -

R i
| Au mtnlmum. 2 photographies dotées de lo zone d'lmplunfohon, avec une Iuculisuﬂon carogrophique des prises |
13 !de vue, 'une devant pernetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dans le
| poysage [c lolnialn ;

T T ——T TS ’

Un-plan: du projet oy, pour Ies'imvaux. ouwuges ou: urnénqgemanfs VisEs QX mbrl"ques 5' a} & b} et d} 8 108 bl
18% 28° o). et b), 32“. 412 ek 425 un;prg]ef defrgcé ou une=enveloppe deitracé ;

»

sauf pour les fravaux, ouwvrages ou aménagements visés aux rubtiques 5° o), 6 b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), I
32" 41° of 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvanf prendre la forme de photos ;
5 ] aériennes datées et complétées si nécessoire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans
i d'ecw et cours d'eau ; !

H

X

#i2 Aulrus unn-xnvoloniuhmeni frummlsn pwflo mdllii d'owmge ou; pﬂlﬁonnuh

Veuillez. compléter e tablecw ci-joint-en indiquant les annexes. jointasiou présent formulaire d' évaluction, ainsi gue les
[ poﬁﬁas:@gxqgglles,algstsemﬂaeh_qr_ﬂ

Objet

TeEnagacment'el sianature

Joigeritie sur.l'onneur fexaciitude des-renseignemants chdessus X | |

Rifé | ORVAULT _ e 13 Janvier 2014 -

16/10



