E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
= a la réalisation d'une étude d'impact

Libereé » Egalité « Fraternlté a
REPUBLIQUE FRANGATSE Ariicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734%02
Ministére charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de l'environnement
Ce formulaire complélé sera publié sur le sile internet de Pavlorité adminisivalive de I'Etat
compéienie en maliire d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire atfentivement ia nofice explicative
Cadre réservé & radminisiration f
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement !
|

233 29 (1t 13 F0S2i3 PoOI3L,

1. Intitulé du proje!

Aménagement de la ZAC "La Croix de Lorraine" a& Saint Jean de Liniéres(49)

1, Identificalion du maoilre d'ouviage ou du péliflonnalre

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SPLA Anjou

Nom, prénom ef qualié delapersonne  cécile CLISSON-VILLERS, Responsable d'opérations
habiiiée &1 représenter la personne mordie
RCSIS|RET 5 2 8 8 4 8 15 3 0D0OO0O11 FD"neiUﬁdique Bocidré publique Locale d'Amfnagement - ShA

Joignez & voire demande I'annexe obligaioire n°)

3, Rubrique(s) applicable{s) du tableau det seulls et critéres onnexé a l'arficle k. 122-2 du code de ['anvirannement et

j ~ N° de rubrique ot sous rubrique C fiques du projet au regard des seulls ef criléres de lo rubrique

33° - Zone d'AménagementConcerté | |, 7one g'Aménagement Concerté "La Croix de Lorraine" crée une SHON de 12 692
créant ine SHONSsupErienre ou métres carrés (soit une SHON supérieurs & 10000 métres carrés) sur un terrain

/égale 4 10000 métres carrés et d'assiette de 4 hectares {soit un terrain d'assistte inférieur & 10 hectares) ‘

idont le terrain d'assiette ne
jcouvre pas une guperficie
|supérieure ou égale & 10 hectareJ
[

4, Coroclérsliques généroles du projet
Doivent éire annexées au présenf formulaire les piéces énoncées d la rubrigue 8.1 du formulake
4.1 Nafure du projet

La ZAC de la Croix de Lorraine prévoit 'aménagement de :
=> 120 logements, réalisés par tranches successives.
- L'offre de logements sera diversifiée {logements collectifs/maisons individuelles)
- Les types de logements seront variés en terme de surfaces (du petit au grand logement) comme de financements (locatif
social, accession sociale, location-accession, accession libre dont locatif privé,...).
=> de batiments représentant un potentiel pour accueillir équipement et activités tertiaires et commerciales d'environ 700 m? de

surface de plancher.

La lei n 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive & Informalique, aux fichiers et aux iberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulalre, Elle garantit un dreit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet
Inscrit dans une démarche de développement durable, ce projet vise a proposer une offre de logements diversifiés permetlant de répondre aux atientes
variées de [a population.
Conscient des enjeux de ce nouveau quartier, les objectifs du parti d'aménagement ont été les suivants :
- Marguer I'entrée de la commune
L'un des enjeux de ce projet est de revaloriser I'entrée de ville de Saint Jean de Liniéres afin de donner une image emblématique 4 la communse.
- Proposer un habitat pour tous (diversification et accessibilité)
Dans un contexte de desserrement de Ia population (baisse du nombre d'habitants par logement), le site de la Croix de Lorraine présente une opportunité
de créer de nouveaux logements paur maintenir sa population et pour poursuivre un développement maftrisé,
Cet aménagement devra avant tout &tre économe en foncler et assurer une mixité des formas urbaines, une mixité sociale st générationnelie permettant
de proposer un habitat pour tous, adapté 4 des attentes divarsifiées : des prix matrisés pour favoriser la primo accession, une offre d'habitat locatif soclal,
des typologies de logements et des modes de financement variés.
- Relier |e projet au centre-bourg, dans le respect de I'identité communale
L'objectif majeur du projet est de créar un nouveau quartier d'habitat, de commerces et services en prolongement naturel de ['urbanisation sur la commune,
st notamment de ia place des Plantagenéts et du lotissement de la Liberté, et d’assurer ainsi une mixité des formes urbaines et une mixité sociale.
- Préserver le cadre de vie qualitatif de Saint Jean de Liniéres
- Maitriser l'usage de la voiture, en développant les espaces de rencontre et les liaisons douces.
- Ralentir |a vitesse et faciliter 'accés aux commercas
- Inscrire le projet dans une démarche de développement durable

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisalion

Les travaux prévus pour une durée de 8 mois se dérouleront en 2 phases et débuteront en 2016.

4.3.2 dans sa phase d'exploliation

L'opération sera desservi 4 son extrémité Sud-Est par une contre allée (circulation a sens unique) et passage piélonnier depuis fa RD 723 ou via [a rue de la
Liberié ou de la Rue de la Roche avec une rue fraversante Est-Ouast au gabarit réduit et au caractére urbain type voirie mixte. L'accés pourra égalemsnt
s'effectuer par la rue Maryse Bastié pour ias logements individugls au Nord.

Les ruelles paralféles aux batiments seront uniquement piélonnes ou cycles et fraités en mails arborés. Le coaur du quartier est ainsi paisible et lib&ré das
circulations de transit.

En fagade de la contre-allée de la RD 723, 4 batiments dédiés au logement (d'une hauteur maximum R+2) seront implantés avec un recul d'environ

35 meétres depuis la Nationale et formant ainsi une coupure verte « acoustique ».

On trouve au hord du quartier de la Croix de Lorraine, en greffe avec le lofissement existant périphérigue a la rue Maryse Bastié et 4 la Place des Plantagenéts,
18 maisons individuelles. Les jardins sont exposés au sud. Les parcelles sont desservies par des voiries partagées permettant également le stationnement des
véhicules (2 places par logements : 1 place couverte et 1 place sur le domaine public).

Le batiment & I'angle de la RD 723 et de la rue de ia Liberté proposera une architecture modarne, en téte de proue du nouveau quartier et marquera une
nouvelle image idenlitaire de la commune de Saint Jean de Liniéres.

Les abords de ca batiment seront traités en place urbaine valorisant a porte d'entrée de la polarité.

Le coaur du quartier est trés paysagé avec une vaste coulée verte fransversale agrémentée d'une noue assurant la gestlon des eaux pluviales, et une
altemance de passerelle piétonne liaisonnant I'espace. Cette noue centrale constitue un élément fort de armature du projet, comme véritable poumon vert du

quartier. Une aire de Jeu de type « citypark » pourra y éire aménagée.
Les déplacemants doux seront favorisés au sein du nouveau quartier, Les voies mixtes seront mises en place et connectées aux espaces verts périphériques

afin d'Inciter les riverains a s’approprier 'espace.
Coes espaces seront propices aux échanges et rencontres au-deld du caractére purement décoralif de ces aménagements, iis participeront 4 la qualité de vie du

quartier.
Le réseau de chemin permetira de rejoindre facilement depuis chaque Tlot tous les points de sortle vers la ville et les &quipements publics.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'auforisalion le projet a-t-H été ou sera-1-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de 'Elat compétente en matidre d’environnement devra étre jointe aufx)

dosslerfs) d'autorisation(s].
- Création de la ZAC “La Croix de Lorraine” par délibération du Consell municipal le 28/06/2012

- Déclaration projetée au titre de la Loi sur ['Eaut (rubrique n°2.1.5.0 de la nomenclature annexse a I'article R.214.1 du Code de Fenvironnement)

- Déclaration d'Utillté Pubilique - projst de délibération du Conseil municipal fin janvier 2014

4.4.2 Précisez kcl pour quelle procédure d'avtorisation ce formulalre est rempll

- Décfaration d'Utilité Publique
- Dossier de réalisation de la ZAC “La Croix de Lomaine”

4.5 Dimensions et caracléiisiiques du projet of superficie globale (asslefie) de 'opéralion - préciser les unftés de mesure yilisées

T E

Grandeurs caracléristiques Valeur
I Assielte de I'opération . OO VPR ' ¥ o1 - 1 |
SHON totale crése...... ..... dermsmastamnen w12 692 métres carrés

! dont SHON I0gements........... cueecsisesmoscerrme smaressssssssessne . werneen] 11982 métres carmrés

dont SHON Commerces/Activités/Tertiaires T 500 métres carrés

AONt SHON EQUIDEMBNL.........crv rvs-s-eevesesssssssssecssis st sese st e eeeereesrnsssomsosssssomasssssoeerecmsrerseon] 200 MBHES CATES
! Nombre de logements Créss............coceeveeeecrrronae. ettt e aaes .{120 logements
: Nombre de place de StAHONNEMENL..........cei. eeese crse s e siestsseeereseesren veesesmuseressasssessssmsmsesssessesssesresesendy 283 places
| .

4.6 Localisalion du projet

Ad ef une(s — " 6 57t qg
m;fﬁnﬂ:mnm( ) Coordonnées 96°9raphlquei‘ long- 00°39 '21"6  lLak 47 2.
Rue de la Liberts Pour les rubrigues 5° a), 6° b) et d), 8" 10°, 18°. 28° ) et b), 32°: 41° et 42°:
49070 Saint Jean de Liniéres
Point de départ ; long.__°__ ' " __ lat__°__"'__"_
Point d'arrivée : long. __°_  ‘s=:"x = lobe==Cc=y' "
Communes fraversées :
4.7 S'agii-l d'vne modMicafion/exiension d'une instaliation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non *
4.7.1 5 oul, ceite instaliotion ov cet ouvrage a-i-Ul falf Fobjet d'une élude dimpact ? Oul Non
4.7.2 81 oul, & quelle date a-1-0 &2¢ autorisé ?
4.3 Le projet s'inscrfi-ll dons un programme de fravaux 7 Oul Non -

§l ovl, de quels projets se compose le programme ?

' Pour 'outra-mer, voir notice explicative
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5. Sensiblité environnementale de la zone d'implantollon envisagée

§.1 Occupation des sols
Quel o3t {'usage aclue] des sols sur le lieu de volre projet ?
Le site d'étude comprend :
- L'établissement «Anjou Recuper » pour leur parc de véhicule d'occasion (tracteurs, semi-remorquss...),
- Une habitation accueillant le Billard club Escravelle,
Une parcalle sn nature de prairie entourée de haie bocagére.

Bste-t-l un ey plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme ou *

concemeés) réglementant laccupation des sols sur I leuw/iracé de votre projet ? Non
- PLU Sud Ouest de la Communauté d'Agglomération d'Angers Loire Métropole

S oul, iniituié ot date - Plan de référence communal de la Polarité Ouest

d'¢épprobotion ; Le projet répond aux enjeux et objectifs de ces différents documents.

Précisez le ou ies

réglements applicables &

lat zone du projet

Pour las rubriques 33° & 37°. {s ou las docurments ondis falt 'objet d'uns évaluation Oul x Nen
snvironnementale ¥

5.2 Enfeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
COmplétez le tableuu sulvuni par fous movens utiles, notamment & partir des informations disponibiles sur [e site intermed

e projet se shue-i-1 : Qul Non Laquel/Laguetie ?

cdons vne zone nolurelie

o'Intérét écologique,
faunistique et foristique de ] &
type | ou N (INEFF)ou - -
couverte pay un amété cle

protection ce blolope 7

en zone de montagne ? O ™

sur s femitolre dune [ [F]
cemmung litorale ?

dans un parc national, un

pore  naturel marin, une

réserve naturelle [régionale [1 (X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un teritoire couvert par

un plan de prévention du

brut, arété ou le cos 1] [ %
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une oire de mise en
valeur de l'achitecture et
du pairimoine ou une zone
dg protection dy patrimoine
architechergl,  wbain et
povsager 7

dans une Zohe
humide ayont  falt  fobjet
d'une déliimitation 7

dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques
nalurels prévisibles ou par un
plon de prévention des
risques technologiques 7

si oul, esHl prescrit ou
approuveé 7

dans un ste ou tur des sols
pallués ?

ders une zonz de reparition
des equx ?

dans un périmétre  de
protection ropprechée d'un
caplage deau desting &
{omentation humaine ?

dans un sile insciit ou
clossé ?

Py
e wrojet se slive-T-0, aars ow
& proxiwnie

ef' iy st Motueo 2000 7

d'un monument histarique
ou dun site clossé ou
patimoine mondial de
IFUNESCO 2

[x
Absence de zones humides sselon inventaire réalisé conformément a Parrété du 1er

[¥] octobre 2008 par le bureau d'studes X. Hardy en septembre 2011

!
Non listé dans BASIAS ot BASOL

i
AL
0 i
I EY
Dt Non Lequel et & quelle distance 7
1 [x] Site Natura 2000 le plus proche 4 environ 7 km

[

le site n'est pas situé dans I'emprise d’une servitude liée au monument historique

[
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é. CoractérisHoues de MNmpoc) potentiel du projel sur lenvironnemen! e la wanté humaine

&1 Le projet envisagé est-#i susceptible d'avoir les Incidences sulvontes 7
Veillllez cornpléter le tabteaw sulvant :

. De guelle noture 7 De guelle importance 7
Domadines de l'environnenent oWl don Appréclez sommafrement limpact polenfisi

angencre-i-] des ) B
préidvements IRE]
d'ecu ?

Imoliouera-+i des
cralneges / ou des

medifications - %
prévisioles des I £
mosses d'equ
souterraings 7
Rassources
831-] eﬁéﬁemmfe WL Les mouvements de terres seront limitée car le projet vise & se caler au mieux
er matergux ? - sur la topographie locale.
astd defictiche en
raatériaux ? Les mouvements de terres seront limités car e projet vise & se caler au mieux
T D |_‘_[ sur la topographie locale.
rassounces naluralie:
clu sol ou du sous-
50l ?
Milleu eskll suscepiible Prajat da renauveliement urbaln d'un: aits A4j4 oceupé en grande partie,
notorel d'enirdiner des La caaur de I'lot aat quant & lui plus verl aveo une parcalle agricelo entouré de haies bacagéros, et clnirée par
Furbanizallon pavilonnaire.
periurbations, des Lapération ne devrait dona pas générer d'effets ndgatifs sur fe mifieu nalurs!, ol davralt méma favoriaer fa Midarsils
dégradations, des comple ke ;
<iestructions de la 1 Rt du maintien do la trame bocagare ancienne el de sa valorisation @ dés que possible, notamment les
blodiversité : Z1 e uu: Z” wm.;: urﬂiﬂh t tda massifs arbusllfe, da heies lam nforgant le caractd
exis'onte : f(,'lune, -';h’“'hlmdem u”::ll n ipnemen ﬂﬂlﬁ. al TNGE uslie, s PONS ronforcan| daracibra
florg, habitols, ‘
conlinuités
écologiques ?
esi-l susceptible [l [
d'avoir des

Incidences sur les
zones & sensibilité
porliculiére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7
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Risques
of
nulsances

Commodités
de
voisihoge

Engendre-t-if la
consommation
fespaces noturels
agnicofes, forestiers,
wmoriiimes ?

Est-ll concerné por
clas fisgues
technologligues ?

Est-I! concemeé pay
des risques naiurels 7

Engendre-i-Il des
fisques sanilalres ?

Estl concemé par
des risques
sanltaires 7

Est-il source de
bruit ?

Esi-1 concems par
des nuisances
sonores 7

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-l concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-i-il des
vibratlons ?

Estdl concemé par
des vibrations ?

O

Ll

ll

IZ

[]

PoLr une granda pariie du slia slydié, o projet concerne un rencuveliamant urbain de tervains dédiés & ['entreprise
«Anjou Recupars al gon parc da véhicules d'occasion

Une parcelle en nature do pralrie est concemdée par ke projat A nolre connalssance, i n'exisls pas de sidge
d'explaltalion ni d'exploitanl & Fintériewr du pétimatre da Fopération et on ne conetale donc pas de déséquillbra
d'axploitation su sens des disposllions de I'article R.352-2 du Code Rural

Celte opération a falt Fobjet d'un avie favorsble de la Chambre d'Agricuibune en date du 30 septembre 2011

La réalisalion du projet aura done un impact aur I'activilé agricole dens [a mesurs ol il conduira A la suppreasion
d'une parcelle agricole,

Cependant, ces prélévamanis n'engendreront pas de désédquilibre grave d'explalialfon au sens dos disposifions de
I'arlicle R 3562-2 du Cods Rural.

Da fogen ganéraln, s phriedas de ravaux do canatruchion des bAUmants, dos rowss, dns Bapaces yovs golvent
éire & [origine d'effels lemporalras sur le bruit natammentL

Par conséquenl, les périodes de Iravaux feront Fobjet de mesuras prévantives et corrackves de manidre 4 limiler las
Musancos fing Sur I 1 humatn

Ces différenta éléments pourront 8ire préciaés dans un Pian d'A

Quallt® Envi L{PAQE)

Ls alte du projal eat cancemd par Famprise de classemenis sonores de la RD 723 (catégorie 2, 250 m) el RD 983
{calégorie 3, 100 m} selon 'Arrél5 préfecloral da classement sonore du 18 mars 2003 portant classement
dinfraslructuras de ranaports lemasires en fonction da leurs caraclérisiques sonares dans le département du Maine-

De fagon générale, les périodas de travaux de consiruction des batimenls, des routes, des espaces verts pauvent
élre & l'origine d'effets temporairas aur les odaurs notamment.

Par conséquent, las périodes da travaux feronl Fobjst de pré
muisancas potent/sflas sur Fanvironnement humain.

Cea différents &témenls pourront élre précisés dans un Plan d'Assurance Qualitd Environnement (PAQE)

et comectives da & limiter lag

De fagen géndrala, les pariades da travaux de consiruction des balimenls, des routes, das espaces verls pauvent
&tre & l'origine d'effets iemporaires sur lee vibrations nolamment
Par conséquanl, lee périodas de fravaux feront I'objet de mesures préventives et correctivea da maniare & Umitar

les rwisances potentielles sur F'environnemant hurain.
Ces diffiérenis éléments pourrant dire précisée dans un Plan d'Assurance Qualitd Envirannement (PAQE).
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-Hi des

érnissfons lumineuses ?

kst-fl concemné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-til cas
rejets polivemis dans
falr ?

Engendre-HHl des
refats hydrauliques ?

Sl oul, dans quel
rillleu ?

Engendre-i-il fa
proeduction
d'effivents ou de
déchets non
dangersux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architeciural,
ayluref,
orchéologique et
poysager 7

Engendre-{-Il des
madifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylvicuiture,
urbanisme: /
aménagemenis} ?

L]

|

O

[]

L]

(31

o

Le projel aura un impact pasilif sur le paysage puisque I'un das enjeux eat de raveloriser I'enirée de ville dapuia {Eat,
eacteur qui a perdu son allractivibté (Irafic de transit, zonas d'activitds, friches Industrielles), afin de donner une image
emblémalique & la communa

La réalisation du projel aura un impact aur (‘activilé agricole dene la mesura ol il conduire & fa suppression d'une

parcelle egricole

Cependant, cas pralé n'eng pas de désdquillore prave d’exploilation au rens des disposilions de
larticle R 352-2 du Gode Rurel.

L'expioilant agricola concernd par i projal s8ra Indemnled au titre de (sur dvielion canformément & Is [épislation en
vigueur

Pat allaurs, Le profat sura un Impact poslllf pulsqul prévelt de favoriser les dchanges sociaux ot généralionnels par

la création ¢'un baiimant dédié & un dquipemeni.
D'aulre part, I'apport de population consécuiil 4 sa réalisation permelira de renforcer Fulillsation des équipemenls
i ) 1las Squipements
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6.2 Les Incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres projets connus 7

Oul Non x 3i oul, décrivez lesquetllas :

4.3 Les incidences dv projet identifiées au &.1 sont-efles suscepfibles d'avoir des effeis de nolure fransfrontidre 7
Qul Non i oul, décrivez issauel; :

7. Auto-évaluglion (taculfatif)

Au regard du formuloire rempl, estimez-vous qu'll ast nécessaire que vaire projet fosse l'objet d'une élude dimpact ou
quil devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourguo,

Au regard du formitlatre rampll, de fa lscalisatlon du projet ot de ass caractérsliquas, une étude d'impact ne nous samble pas nécsssalre
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n®l infitulée « informations nominatives relatives au mditre d’ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 D00 (Il peut s'aglr -
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme siil existe) ;

| Auminimum, 2 photographies datées de la zone d'implontation, avec une localisation carfographique des prises
| 3 de vue, I'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et i'autre de le situer dans ie
paysage lointain ;

Un plan du projet pu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés cux rubriques 5° a), 6° bj et d), &% 10°
18% 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Souf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82, 10°, 18° 28° a) et b),

32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet {100 métras au minimum) pouvant prendre la forme de photos "
5 dgérennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plon devra préciser I'affectotion des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eav et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontalrement ransmises par le mailre d'ouvrage ov pétiionnaire

Veuillez compléter le tableau cioint en indiquant les annexes Jointes au présent formuicire d'évaluation, ainsl que fes
parties auxqueiles elles se rattachent

Objet

9. Engagemenl et signature

Je cerffie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements cidessus X

Fata &1\3&0 e 24 povevibre. 2013
SPLA de FANJOU
79, rue Desjardins

BP 80110
Signature 49101 ANGERS Cedex 02 %
SIREN 528 848 153 .
/—
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