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ANNEXE n°2:

Plan de situation
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ANNEXE n°3 :

Atlas photographiques de la zone d‘implantation






Localisation des prises de vue
(Photo aérienne : 1/10 000)
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ANNEXE n°4 :

Plan du projet
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ANNEXE n°s;:

Plan des abords du projet (1/20 000) et (1/5000)
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Octobre 2012

¢ Haie bocagkre multistrates

Date des photos adriennes: 2013
Photo simikire A l'occupation actuelle des sols

Bols (Feulllus)

Bols (Feuilius)




Plan des abords du projet

Echelle : 1/5 000

71 Périmétre du projet (A3 Haie bocagére multistrates

. Date des photos aériennes: 2013
B Plandeay Photo simllaire & Moccupation actuelle des sols

Bols (Feulllus)

Bols (Feulllus)







ANNEXE n°7:

Extrait cadastral du PLU de Pontigné

(Source : Marie)






< -
R
N
LES TROIS CROIX AN
(N

2

COCLIVAL
§

D BORDAGE

. BRsRY) N .
INE ! L LA BIDOISIERE

LES AMONNIERES
as

7

e

LA GALIMARDIERE

/

LES VENE
17
!
Y
Wy
LES CORBINIERES 1,\
is 0!

|

[FAAE PP COLINAGDIERE il







ANNEXE n°8:

Réglement de la zone A du PLU de Pontigné

(Source : Marie)



Caractéra de la zone A

identification :

Ls zone A est constituée par les parlies du lerriloire & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des termes agricoles, Elle reprend les espaces a fort potentiel agronomique du territoire rural.

Cefte zone peut éire concernbe par le risque de mouvements de terrain consdcutifs & ja sécherease ef 4 la
réhydratation des sols (¢f. carte figurant dans le Rapport de Présentation, pisce n*1). |l est fartement conseilld
d'effectuer une étude préalable du so! 2fin de pouvoir prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations
de la consfruction aux caractéristiquas du sol.

Destination :

Dans la zone A, ies occupations et utilisations du sol aulorisées sont limitées aux construclions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérdt collectif et & I'exploitation agricola, ainsi qu'a celles liées & une
diversification de l'activité de Pexploitation agricole.

L'évolution du bati existant n'ayant pas de lien avec ['activité agricole est permise, mais elle est trés encadrée afin de
rester limitée.

Objectifs des dispositions régle ires :

= protéger les temmes st les exploilations agricoles,

» permettre une diversification de l'activilé agricole,

o favoriser Fintégration dans le site des constructions 4 usage agricole.

La zone A borde certaines sections de la RD 786 (voie classée 4 grande circulation). Elle est donc soumise 3
Fappiication de f"articte L. 111-1-4 du Code de Furbanisme, relatif & la qualité de I'urbanisation aux abords des voies
importantes, qui impose aux nouvelles constructions en dehors des espaces urbanisés un recul de 75 métres par
rapport & 'axe des voies 4 grande circufation.
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ARTIGLE A1 OCCUPATIQNS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interditas toutes Jes occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a Particle A 2,

ARTICLEA 2 QCCUPATIO T UTILISATIONS DU S UMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES
l. Rappels:

1-  Doivent &tre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable
tout ou partie des constructions idantifides au Réglement - Documents Graphiques comme devant dire
protégées au titre de l'article L.123-1-7° du code de {'urbanisme, conformément aux dispositions de I'arficle
R.421-28 du code de ['urbanisme.

2-  Doivenl fairs Pobjet d'une déclaration préalable, fes travaux, installations el aménagements listés & Particle
R.421-23 du code de l'urbanisme, et notamment & ce titre tous travauyx ayant pour effet de détruire un élément
e paysage (haie et bois) idantifié en application de I'article L. 123-1-7° du code de I'urbanisme.

3- Doit faire Fobjet d'une déclaration préalable, sur 'ensembie du territoire communal, I'dification d'une cidture en
application de l'article R.421-12-d du code de f'urbanisme, canformément 4 fa délibdration prise par le conseil

municipal,

M. Expression de la régle :

Sous réserve :

* dans 'ensemble de la zone ;
-de ne présenter aucun danger ni entrainer avcune nuisance ou insalubrité pouvant causer des dommages ou

traubles importants aux personnes, aux biens et aux &léments naturels,
-d'éitre compatibles avec le caractdra de la zone et Ies equipements publics existants bu prévus,

* pour les terrains concernés par l'existence d'un site archéologigue recensé [cf. délimitation au
document graphique), de respecter les dispositions applicables en matidre d'archéoiogie,

ne sont admis, dans 'ensemble de ta zone A, que Jes types d’occupations et d’utilisations du sol suivants :
les constructions, Instaliations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires, soit & la réalisation
d'infrastructures, soit & des &quipements et des services publics, collectifs ou d'intérét général (réseaux, pyldnes,
transformateurs, elc.} ;
- les constructions st installalions directement liées 2 Factivité agricole professionnelle ;
les constructions nouvelles & usage d'habitation pour les exploitants agricales sous résarve du respect des
conditions suivantes :
qu'elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de 'exploitation,
qu'elles soient Implantées 3 une distance maximale de 150 m du batiment f& plus proche constitutif d'un siége
d'activité, ou d'un batiment isalé, nécessitant une présence permansnte sur place ; une distance plus
imporiante peut étre admise si Fopération jouxte une vu plusieurs habitations existantes dans un souci d'une
meilfleure intégration paysagére, sans excéder une distance de 300 m.
les affovillernents et exhaussements du sol, sous réserve d'8tre nécessairas A la réatisation d'ouvrages de rétention
ou d'infiltration des eaux pluviales ou 4 la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans la zone, et
gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols, /'écoulement des esux ou la qualilé de la nappe et qu'ils ne portent
pas afteinte au caractére du site ;
- les commerces et les bureaux, sous réserve d'dtre 1iés et nécessaires & l'activité agricole principale ;
les changements de destination de baliments existants et leurs extensiaons, sous réserve d'étre fiés aux exploitations
agricoles (logement de Fexploitant, local de vente, bureau, locat de transformation des produits ,..) ou destinés &
laccueil d'activités accessoires qui sont la continuité de Tactivité agricote principale (gite rural, chambre d'hdtes,
camping & la ferme, ferme aubserge, ferme pédagoginue, etc.), a condition gu'elles s'inscrivent dans le cadre d'une
valorisation d'un patrimoine bati de caractére ;
l'aménagement de tamains destinds 4 Paccueil des campeurs et des caravanes, en application de Particle R. 443-7
du Code de i'urbanisme et 'aménagement de terrains destinés aux habitations légéres de lolsirs au sens des
arficles R, 444-2 4 4 du Cede de I'iibanisme, sous réserve de constilusr une activité accessoire 4 activité agricole
principate
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les constructions et installations nouvelles &4 usege d'annexe (sanitaires, garages, etc.) qui sont nécessaires aux
activilds accessoires & f"activitd agricole principale, sous réserve d'dlre implantées 3 moins de 50 métres des

bétiments existants ;

- {'extension mesurée {en construction neuve ou sous farme de changement de destination d'un batiment existant en
continuité) des batiments existants & usage non lié & l'agriculture, sous réserve de respecter les trois conditions
suivantes :

que Faugmentation d'emprise au sol soit inférieure 3 40% de I'emprise au sol du batiment existant & la date
d'approbation du présent document, cette exiension ne pouvant excéder 80 m* de surface de plancher
supplérentaire ;

qu'elle n'entrave pas le développement des activités agricoles existantes ;

gquelle reprenne les matériaux déja présents sur le bati existant ou ople pour une solution tranchant
totalement (utilisation du bois ou du verre par exemple), tout en veillant & préserver la valeur du patrimoine

béti de caractére ;
la construction d'annexes (garagse, abri de Jardin, etc.) et da piscines accolées ou non aux habitations, 50us réserve
de respecter les deux conditions suivantes ;
- la superficia des annexes projetées doit dtre inférieure 4 50 m? d'emprise au sol |
= les annexes doivent &tre implantées & moins de 50 métres de 'habitation existante ;

- les changements de destination de bafiments existants dés lors gue le document graphique identifie le batiment &
cette fin, sous réserve :

d'gtre a vocation d'habitation {logement, gite, chambres ou tables d'hétes ...} ;
- de contribuer 4 |a préservation et [a mise en valeur d'un patrimoine bati de caractére ;
- de raspecter une distance minimale de 100 meétres par rapport & tout bitiment agricole générant des
nuisancas de toute nalure ;
- les plans d'eau de lkeisirs sous réserve d'étre directement tiés & une habitation existante et qu'ils n'entravent pas le
développement des aclivités agricoles existantes ;

les abris ouverts pour animaux réalisés indépendamment de Pactivité d'une exploitetion agricole, sous réserve de ne
pas porter atteinte aux activitds agricoles, d'8ire d'une emprise au sol inférieure & 50 m? et dans 1a limite d'un abri

par unitd foncidre,

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE
1-Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

L'accés doit 8tre aménagé de fagon 4 ne pas enirainer de risques pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette séourité doit éire appréciée compte tenu, notamment de I position
des accés, de leur configuration, de ¥ nature et de lintensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Les caractéristiques des accés doivent permelire de satisfaire aux régles minimales de desserte notamment en ce qui
concerne la défense contre I'incendie at ia protection civile,

Le nombre des accés sur les voles publiques peut 8tre limité dans [intérat de la séourité. En particulier, lorsqua le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constrctions peuvent 8tre auterisées sous réserve que V'accds soit &tabli
sur la voie ol 1a géne pour la circulation sera [a moindre.

2 - Voirle =
Pour &ira constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publigue ou privée de caracléristiques proportionnées

4 I''mportance de l'occupation ou de l'utilisation du sol envisagée, et adaptées a 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.
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ARTICLEA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eay potable :
Le branchement sur [e réseau public d'eau potable est obligaloire pour toute construction ou installation qui nécessile

une alimentation en eau potable.

Line disconnexion tolale du réseau d'eau du process industiel et du réseau d'eau polable doit éire instaliée, en
application des dispositions da F'articla R.1321-54 du Codse de la santd publique. If en va de méme pour toute activité
présentant un risque chimique ou bactériclogique.

En I'absence du réseau d'alimentation en eau potable ou en cas de débit insuffisant, 'alimentation en vau pourra 8ire
assurée par caplaps, forage ou puits particufier. conformément 4 la réglementation en vigueur. Dans le cas d'une
alimentation alternde (adduction publique / pults privé), un dispositif de disconnexion efficace doit &re mis en couvre
pour éviter tout risque de pollution du réseau public par un puits privé.

Cette disposition na peut étre autorisée pour un batiment accueillant du public {camping y compris & la ferme, gile rural,
ferme auberge, centre équestre, elc.) ou ne concernant pas qu'une seule famille {entreprise). Dans ces cas de figure, la
dessene exclusive par le réseau public est impérative,

2 - Assainigssement :

BUX USGeS ©
La réalisation du réseav collectif d'assainissement n'est pas prévie pour cefte zope, Dés lors, toule construction
produisant des esux usées, pour 8tre autorisée, doit dtre équipée d'un dispositil d'assainissement non collectif réaligé
conformément 4 la réglementation an vigueur.

Sl existe déja un réseau collectif d'assainissement, il y a néanmoins cbligation de sy raccorder. Le rejet au réseau
public d'effluents non domestiques (eaux résiduaires libes & certaines activités) peut &tre subordonné 3 1a réalisation
d'un traitement ou d'un prétraiternent approprié confermement a la réglementation en vigueur. Dans ce cas, une
convention de raccordement doit 2tre Stabiie. Cependant, les eaux usées d'origine agricole ne doivent en aucun cas
&ire admizes dans le réseau collectif d'assainissement.

Eaux plyviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doil &tre congu de facon d'une part & ne pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales et d’autre part & retarder et 4 limitar 'évacuation des eaux pluviales vers les exutcires
da surface ou vers le réseau public d'eaux pluviales, au moyen d'une ou plusieurs solutions alternatives : infiltration des
eaux pluviales sur la parcelle ou réalisation d’aménagements ou d'ouvrages limitant lo débit évacué de la propriété
(stockage, bassins de retenue, etc.).

Ces aménagemenlts sont & !a charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaplés & I'opération
projetée et au temain qui la supportera.

Les eaux de pluis collactde en aval de loitures peuvent &tre utiliseées pour les usages autorisés par larrdté du 21 aclt 2008
relatif 2 1a récupération des eaux de pluie et a leur usage a Fintéricur el 4 'extéricur des batiments.

Le rop plein pourra &tre envoyé au réseau collectif d'eaux pluviales (collecteur, fossé ou caniveau) si la solution de
linfiltration 4 la parcelle ne peut étra retenue compte tenu de la nature des sois.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans la milieu naturel, aprés neultralisation des
axcés de produits de traitement, soil directement, soit par ie réseau d'eaux pluviales. La neutralisation du chlore doit &tra
réalisde par une pérode de repos du bassin de lordre de deux jours sans trallement.

La pétitionnaire devra s'informer préalablement des précautions 4 prendre (notamment en matigre de débit) auprés du
service de police de 'eau ou du gestionnaire de réseau d'caux pluviales.

ARTICLEA & SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En I'absence de réseau collectif d'assainissement, pour accueillir une construction ou une installation produisant des
saux usées, la superficie du terrain doit permeiire Ja réalisation d'un systéme d’assainissement non collectif respectant
les normes en vigueur, sans &ire inférieure & 1000 m?.

ARTICLEA 6 IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Par rapport & la RD 768

Expreasion de la réglse :
Les constructions doivent &ira implantées avec un retrait minimum de 75 mélres de 'axe de la voie.
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Exceptions :
Cette régle ne s'applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routidres,

aux réseaux publics,

@ l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou 1'extension des constructions existantes,

En outre, pour les bitiments d'exploitation agriccle, un retrait minimal de 35 métres de I'axe de Ja RD 766 doit
étre respecté.

Par nemeniales non tlassées a grande circulation et aux aul

Expression de Ia régle :

Les constructions doivent atre implantées avec un retrait minimum de :
- 20 métres de I'alignement des routes déparlementales non classées 4 grande circulation,
- 5 métres de l'alignement des autres voies,

Exceptions ;
Ces dispositions ne s'appliguent pas a la réfection, la transformnafion et {'extension des constructions existantes

implantées dens les marges de recul définies cl-avant, qui peuvent s'effectuer paraidlement a la voie dans I'alignement
des anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Ces mémes relraits ne s'appliquent pas dans le cadre de constructions lides 4 des projels de mise aux normes
d'exploitations agricoles existantes, sous réserve que limplantation n'entraine aucun danger en matidgre de sécurité
rouliére.

L'implantation par rapport aux voies des constructions, installations, ouvrages et équipements, dils « technigues », liés
ou nécessaires au fonctionnement des services ot équipements publics, collectifs ou d'intérét général (transformateurs,
relais, stations de pompage, de rofoulement cu de trailement des eaux usées, poteaux, pyldnes, coffrets, ...), peut,
pour un motif d'ordre technique, g'effectuer dans les marges de recu! définies précédamment A condition qu'il n'y ait pas
de risque en matigre de sacurité routiére.

ARTICLEA7T IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Expression de la régle :

Les sermmes ot tunnels doivent ire implantés de telle maniéra que I'écoulement des aaux de pluie so fasse entidrement
sur la prapriété ot en respectant un recul minimal de 1 matra par rapport aux limites séparalives.

Toules les autres constructions doivent étre implantées :
- solt sur limite(s) séparative(s),
- soit en recul par rapport au(x) limite{s) séparative(s). avec une distance minimale de 3 meires.

Exceptions :
Les constnxctions peuvent 8lre implantdes a moins de 3 métres de la limite séparative en cas de réfection,

transformation et extension de construclions existantes paralidlement & la limlie séparative dans Falignement des
anciennes constructions ou en retraft de celles-ci,

L'implantation par rapport aux limites séparatives des constructions, installations, cuvrages et équipements, dits
« tachniques », lids ou nécessaires au fenctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d'intérét
général (ransformateurs, relais, statlons de pompage, de refoulemant ou de traitemen! des caux usées, poteaux,
pytones, coffrats, ...), ne doit pas porter atteinte 4 la forme urbaine existante, & l'anvironnement et & la qualité du
paysage. Ells peut ne pas respecter las rdgles précédentes.

ARTICLE A B ! T NSTRUCTIONS AR RAPPORT AUX AUTRES SUR
u OPR!

Non réglementé.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL
Non réglemants,
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ARTICLE A 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur g'une construction est mesurée dans l'axe de Ia fagade principale ouvrant sur e domaine public depuls
I'égout de la toiture jusqu’au sol naturet avant tout remaniement.

Expression de la régle :
Pour les constructions 2 usage agricale, il n'est pas fixé de hauteur maximale.

Pour les autres constructions, & 'exception des annexes, |a hauteur maximale est de 6 mélres & I'égout de toiture.
La hautewr des annexes non contigu®s 4 la construction principate ne doit pas excéder 3 métres 4 I'égout da toiture.

Exceptions :

Pour les consbructions existantes dépassant déja la hauteur meximale autorisée, les extensions sont autorisées jusqu'a
une hauteur équivalente.

Les dispositions du présent arlicle ne s’appliquent pas aux installations iachniques de grand élancement Indispensables
dans la Zone (antennes, pyldnes, etc.)., ni aux lucarmes, cheminées et autres Sléments annexes 3 la construction et
reconnus comme indispensables.

ARTICLEA 11 ASPECT EXTERIEUR

1.

L‘aspect exténeur des batiments el ouvrages a édifier ou @ modifier ne doit pas &tre de nature 3 porter atteinte ;
» au caractére ou a lintérét des lisux avoisinants,
s 3ux giles,
» aux paysages naturels ou urbains.,

Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou & l'intérdt des lieux avoisinants, aux sites. et aux paysages

naturels ou urbains, et 4 condition que fe parli archileclural de la construction soit justiié dans le cadre d'une

architecture contemporaine cu d'une architecture s'appuyant sur des innovations technigues (ex.: architecture

bioclimatique), certaines prascriptions énoncéas ci-dessous peuvent ne pas éire appliquées.

L nuvarture a la modernité pourra ainsi se traduire par la possibilité de mettre en ceuvre :
des toitures de formes variées utilisant des matériaux différents de ceux du bafl traditionnel (foiture terrasse,
toiture végé)tahsée toiture métallique, toiture vitrde, foiture transparente, foiture intégrant des panneaux
solaires etc.) ;

- dss parois alternant baies vitrées of matériaux divers {meétal, bois, matériaux transparents, ferre, pierre, béton

banché, béton de site, béton pierre, etc.}.

Les pastiches d'une architecture locafe étrangére & la région sont interdits (exemples: chalet savoyard, mafson
normande, mas provangal, efc.).

L'anchitecture des constructions, installations, ouvrages el équipements, dits « techniques », liés ou néceasaires au
fonctlonnement des services el équipements publics, collectifs ou d'intérét général {fransformateurs, relais, poteaux,
pyldnes, coffrels, ...), ne doit pas porter atteinta 4 ia cobhérence architecturale du bati environnant, 4 la forme urbaine
existante, a V'environnement ot a Ia qualité du paysage. Elle peul ne pas respecter certaines des régles suivantes.

2. Adaptation au sol.
La conslruction doit s'adapter a la topagraphia du ferrain,
Un Iéger mouvement de tarre de pente trés douce, 5% maximum, peut 8tre autoriss &'if permet de parfaire 'adaptation

d'une construction au ferrain naturel.

3. Fagades.
3.1 Las_abr ur_animaux réalisés independamment de faciivi foitation agricole d'u mprise au_sol
Inféri 2

lis doivent étra en bois,
{is peuvent conserver laur teinte naturelle cu &tre peints en teinte foncée sobre {vert, brun, noir .,.) et d'aspect mat afin

de faciliter laur Insertion dans l'environnement.

L e, ‘une empri inférieure & 15 m?
Elles doivent &ire soit de la méms leinte et du méme aspect que la fagade de la construction principale, soit de teinte
foncée sobra (vert, brun, noir ...) et d'aspect mat afin da faclliter leur inserlion dans I'environrement.
Lorsqu'slles sont en hois efles peuvent conserver leur teinte naturalle,
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3.3 Toules las sulreg consiructions

L'emploi & nu de matérigux destinés & éire recouverts (béton cellulaire, briques creuses, parpaings,...) est interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments ;

» les enduils de finition sobre sans effet de relief reprenant la teinte des enduits fraditionnels {dans le respect du

gu:-mcier de Maine-et-Loire), Jes enduits d’encadrement peuvent cependant élre soulignés par une teinte plus
aire,

= |es parements en pierre de taille plate apparente respectant les proporiions régionales notamment dans lsur
hautsur {0,27 métre & 0,33 métre) ; les joints doivent étre de la couleur de la pierre ulilisée et atre exécutés au
nu de cette pieme,

» les murs en moslions de pierre locale,

+ les bardages bois traités en lasure incolore ou peints d’une tainta sobre dans le respect du Nuancier de Maine-
et-Loira.

Lors de emploi de bardages bois pour une comasiruction principale, les pastiches d'une architecture étrangére & Ia
région {chalet, maison canadienne ...} sont interdits.

En outre, pour les batiments & usage d'activitd agricole, des matériaux de substitution (ex. : bardages métaliiques) sont
également autonisés, sous réserve d'éfre d’aspect mat at d'une teinte foncée respectant le nuancier de Maine-et-Loire.

Ces dispositions ne s'appliquent pas 4 V'extension de bitiments existants, la teinte du bardage pour 'extension pouvant
&tre la méme gue celle du bdtiment existant,

4. Tolture.

4.1 Les construttions 4 ysag g gy Reise gy 8 25 &
animaux réalises indépendan nt ! acﬂw‘té d’une itatk ji X i56 su 80/ mfénsum 430

Leur couverlure doit 8tre teinte ardoise ou reprendre [a teinte des fagades, et étre d'aspect mat afin da faclliter leur
insertion dans 'environnement. Les couvertures en bruyére et en brande sont également autorisées.

4.2 Toutes les autres constructions

Les tofturas doivent comporter au minimum 2 pans avec une pente principale de 40° minimum, des pentes plus faibles
sont autorisées pour certaines parties de toitures telles que : auvent, appentis (elc.) ou dans le cas de f'extension d'un
batimant dont la pente de toiture est inférieure & 40°.

Lin seul niveau de comble est autorisé dans 1a toiture,

Les annexes altenantes & une construction ou implantées sur une limite séparative peuvent aveir une toiture ne
comportant qu'un seul pan.

Pour Ja couverture, seuls st autorisé l'ardoise naturelle ou artificislle.

Néanmaoing, dans le cas de travaux de réhabilitation ou d'extension de constructions existantes non couvertes en
ardoisas, le réamploi du matériau d'origine ou celuj du batiment principal est toléré,

De mé&ma, en cas do construction d'annexe sur une propridtéd dont la construction principale n'est pas couverte en
ardoise, Futlisation du malériau de cette demiére est également tolérée.

En outra, pour les piscines couvertes, les couvertures vitrées sont autorisées, et il n'est pas fixd de nombre minimum de
pans ni de pente minimale de toiture.

5, Lucarnés et chissis de toiture.

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre, déséquilibrer 'harmonie de la
toiture.

Lucames :
Les lucames doivent &lre congues selon e type taditionne! local avec une couverture & 2 ou 3 pans ot reprendra le

mdme matdriau gue celui utillsé paur ia taiture.

Chdssis de toiture
Les chassie da toiture doivent 8ire rézlisés en encastrés dans le plan de la toiture,

6. Menulseries.

La couleur des menuiserfes (portes, fenétres, volels) doit s'harmoniser dans ses teinles avec les matériaux qui
Panvirannent {murs en moellans de calcaire ou endults, couvertures en ardoise, etc.) dans |e respect du Nuancior de
Maina-ot-Lokre,
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7. Mérangas,
Les projets seront implantés de manidre & s'intgrer harmonieusemeant avec le volume principal.
Il n'est pas fixd de dispesitions particufidres en termes de Ioiture.

8. Cldturas.
Les clbtures doivent s'intégrer dans leur environnement tant par leurs matériaux de construction que par leurs

proportions.
Une conception sobre des clbtures dolt &tre recherchée.

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant 2 la destination, fimportance et la locallsation des eonstructions doit &lre
assuré en dehors de la voie publigue,

Conformément & larticle L. 123-1-2 du Code de I'unbanisme, « forsque e pien local d'urbanisme Impose la réalisation
o'aires de slationnemant, ceflas-ci peuvent dira réalisdes sur la {orrain d'agsislia ou dans son environnsment immédist.

Lorsque le bénéficisire du permis ou de I3 décision de non-oppaosilion & une déclaralion préaladle ne peut pas satisfaire
aux obligations résullent de Tslinéa précédenl, il peul éfre tenu quitfe de ces obligations en justifiant, pour les places
qu'll ne peut réaliser lui-méme, soit de Foblention d'une contession & long lerme dans un parc public de stationnement
axistant ou en cowrs de réalisalion et situd & proximité de Fopération, soit de I'acquisition do places dans un parc privé
de slalionnement répondant aux mémes conditions.

En l'absence d'un lel parg, le béndficisire du permis ou de la désision do non-opposition & une déclaration présiable
peut &tre tenu de verser & ja commune une paricipelion en vue de la réalisation de pares publics de stationnement
dans les condilfons définies par larlicle L.332-7-1.

Lorsqu'une aire de statiannement a é1é prisa en compla dans le cadre d'ume concession 8 long terme ou d'un parc privé
de stalionnement, au litre des obligations prévues aux premier et deuxieme alinéas ci-dassus, elle ne peut plus éire
prise en comple, en loul ou en parlie, a l'occasion d'une nouvelle aularisalion, »

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantationa :
Tout volume construit doit comporter un programme de plantations assurant son inserlion dans le site environnant

{bosquets, arbres de haute tige,...).

Les haias plantées en limite de propriété doivent 8ive conatituées d'essence(s) comportant au minimum 50% de feuilles
caduques. Ainsi, sont notamment interdites les haies monospécifiques de thuyas, cupressus ...

2 - Espaces Boisés Classés :
Sans objet.

3 - Elémonte do paysage § protéger :

Las bois identifiés comme canstitvant des éléments de paysage a protéger dojvent étre mainlenus et praservés
de tout aménagemant de nature & modifiar leur caraciére,

Toutefois, des fravaux ayani pour effel de modifier ponctueliement la configuration de ces bois par (abattage de
quekjues sujels pauvent étre avtonsés dans le cadre d'une intervention irés ponciuelle {ouveriure d'accés, passage de
réseau, entension de construction, construction d'une annexe A una habitation existante, alignement d'une fimite de
champs dans une logique de restructuration du foncier agricole) ou en fonction de 'état sanilaire du ou das arbres
concernés. Une talla autorisation ne peut 8ire en aucun cas délivréa pour une construction principale.

Cotte autorlsation pourra élre assortia de mesures compensatoires telles que l'obligation de replantation d'arbre(s)
concourant au maintlen de l'identité boisée du secteur sur une autre partie du terrain.

Les haies [dentifiées comme conslituant des éiéments de paysage & protéger doivenl 8tre maintenues et
préservées de toul aménagement de nalure 4 modifier leur caractére, ou obligatoirement replantées en bordure des

cheming et voles dont ie profil a été rectifié.
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Toutefois, des travaux ayant pour effet de madifier ou de porter atteinte & ces haies peuvent &tre autorisés
- dans o cadre d'une intervention lrds ponciuelle {ouverture d'aceés, extension de construction etc.),
- dans ie cadre d'interventions lides aux nécessités de 'exploitation agricole,

- dans le cadre de la mise en teuvre d'un programme concerté d'aménagement foncier.
Cette autorisation pourca dtre assorfie de mesures compensatcires telles que I'obligation de replantation sur un finéaire

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'QCCUPATION DUt SOL

Non réglementé.
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ANNEXE n°g:

Captages d’eau et périmetres de protection sur la
commune de Pontigné
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ANNEXE n°10:

Localisation des monuments historiques a proximité du
projet






Contexte culturel, architectural et historigue
Monuments historiques

TIMREalsation dos monuments historiqueas présents an périphéria du projat,
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ANNEXE n®°11:

Atlas photographique complémentaire



Batiment abritant le systéme de pompage associé aux serres
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Serres en trichapelles déja existantes sur le site et bandes
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ANNEXE n°12:

Plan des servitudes

(Source : Marie)
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