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Commune de PETOSSE
s T AT ( P ) e T s AT e T

Permis d'aménagex sollicité (commune non dotée d'un document 2'urbanisme) pour créer
un lotissement d'habitation d'une SHON supérieure & 10 004 of, pur un terrain d'une
33 superficie inférieure 4 10 na.

Totisgement “les Vignes 1 et 2" existants surface aménapfe =3,57ha, (Permis d'aménager
agcordés: Tranchel le 20/07/2007 et Tranchez la 13/03/2010).

Frojet d'sxtenalon Tranche3 “les Vignes 3 surface amdnagée =1,8ha, avec une surfage
planchers maxi de 6600m7.

Un dernier permis 4'aménager (projet z015) portera sur une Tranche & PoOME ure emprise
de 1.71 ha et une surface de plancher de 1'ordre de 000 w7,

Extension du lotissement "Les Vignes " Tranche 3 pour permetire la création de 19 lots destinés & la construction
de maisons individuelles et ou de logements groupés.

Cette extension comprendra, uitérieurement, une tranche 4 avec la création de 20 lots.
Les tranches 1 et 2 existantes comprennent 31 lots.
Au total le lotissement "Les Vignes " comprendra 70 lots,

La ol n® 78-17 du 4 janvier 1978 modifide relafive & Hinformatique, aux fichiers et aux libartés s'appligue aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Elle gorantii un droit d'accés et de rectification pour ces donnges auprés du service destinataire
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La commune de Petosse est attractive du fail de sa proximité avec Fantenay Le Comts, et les grands axes de

circulation.
La commune souhaite répondre 4 la demande en logements en augmentant et en diversifiant 'offre disponible.

Le projet est situé au Nord-Est du bourg, il concerne i'extension du lotissement "Las Vignes" existant, dans la continuit

de lurbanisation de la commune. c
L'objectif étant d'étoffer les zones urbaines existantes au plus prés des équipements et des services de la commune . :

Le lotissement sera desservi par une voirie interne et raccordé aux réseaux dans la continuité du lotissement les vigne
{rue des sarments).

Les travaux d'aménagement engendreront peu d'impact sur la topographie, les voies seront calées sur le terrain natu
Les travaux d'aménagement seront réalisés en deux phases, & savoir ;

- Une 1ére phase provisoire avec réalisation de |a voirle primaire, |a pose des réseaux souples et des branchements
(électricite, télécommunications, eau potable ...), 'assainissement des eaux pluviales {noues, puisards).

- Une 2éme phase définitive, aprés occupation des lots, comprenant : la réalisation des finitions de voirie, des
aménagements paysagers, du marquage et de la signalisation routiére et de la pose du matérlel d'éclairage public.
Echéancier des travaux :

Démarrage de chantier envisagé en avril 2014 pour la phase provisoire qui durera anviron 6 mois. La phase dé&flnitive
interviendra dans les 18 mois suivant I'achévement de la viabilisation primaire.

Le futur quartier d'habitation se veut agréable et convivial, dans la continuité de l'existant, avec :

- des voies de circulations hiérarchisées,

- des cheminements doux en liaison avec le centre bourg, les quartiers environnants et Jes espaces récréalifs,

- Un pare paysager centrai,

- un découpage de parceile hon uniforme pour accusillir différents profils de population,

- I'intégration des préconisations environnementales et &nergétiques, avec optimisation de l'orfantation des parcelles
afin de favoriser lewr ensoleillement, préconisations retranscrites dans le réglement graphique du permis d'aménager. |
- une gestion des eaux pluviales des lots 2 la parcelle (récupération, tranchée filtrante ou puisard), les eaux pluviales
des voiries et des surfaces communes seront quant & elles récupérées dane des noues paysageéres et des puisards,
long des voies.

Le projet va accueillir 18 nouveaux logements pour cette tranche 3, puis 20 pour la tranche 4.
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- Déclaration au titre de la loi sur l'eau : Arrété en date du 23 avril 2007 (n°85-2007-00062)
- Notice d'impact au titre du Code de I'environnement réalisée en décembre 2008 dans le cadre du dépdt du permis

d'aménager de la tranche 2 (PA 8517409F0001) .

Demande de permis d'aménager

Superficis totale pour les 4 tranches d'aménagements 70 802 m?
MNombre totai de lots 70 logements
TRANCHE 3 (projet objet de la demande ):

Surface totele du projet 18 028 m?

Nombre de jots 19 logements

surface lotle 13 838 m2

surface plancher 6 800 m*

surface espaces verls 1810 m*

surface minéralisée 2370m?

nombre de stationnements 26 stationnemants

lcinta
Lisu-dit "Les Vignes"
Commune de PETOSSE

' Pour Foutre-mer, volr notice explicative
3110
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‘des €auk 7:-

défn’s.ﬁné}é@e ie répartition

5

ZRE bassin hydrographique de la Sévre Niortaise

Le projet est situé & environ 2 km au nord du site Natura 2000 ZPS FR 5410100 |
et SIC FR 5200659 "Marals Poitevin™

Une partie du projet est comprise dans le Périmétre de protection du Monument [

historigue {Eglise Saint Julien )
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Récupération des eaux pluviales des voiries dans des noues paysagées

et infiliration in-situ.

Evacuation des surplus de déblais et de terre végétale, mals en quantité

limitée car le projet prévoit de les réutitiser au maximum sur place.

Le projet va modifier un espace agricole non wtilisé, ne présentant pas
| dintéret faunistique et floristique remarguable.

Le projet préveit la planiation de hale 6t de surface enherbée.

&0



Pour la tranchs 3 utilisation de 1.8 ha en friche agricole {non utilisés).
et 1.7 ha pour la tranche 4.

Bruits specifiques uniqguement pendant la phase de travaux, soi pour une
durég d'environ 6 mois du lundi au vendredi en journde.

Vibrations spécifiques possibles uniquement pendant la phase travaux.
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Emigsions lumineuses dues & 'éclairage public qui sera mis en place dans

Ki ] le lotissement le long des voies (candélabres tous les 30m environ).

Eaux pluviaies récupérées dans des noues et des puisards pour les voiries

ou des systémes d'infilirations & la parcelle, (Dossier loi sur 'eau 2007)

Eaux usées gérées a |a parcelle par systéme d'assainissement non collectif |-
(Ftude d'aptitude des sois & ['assainissement non collectif mai 2013)

Milieu récepteur le sous-sol.

i Evacuation des déchets de chantier pendant la phase de travaux de
: viabilisation et de construction des logements selon la réglementation en

vigueur.

Le site ne présente pas d'intérét paysager.

Kl
¢ L'emprise du projet est occupée actuellement de fagon précaire par un
exploitant agricole. Plus cultivée depuis juin 2013,
X]
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Le projet na sembie pas nécessiter d'élude d'impact du fait :

= gu'une notice d'impact a déja &t& réalisee lors de 'aménagement ds la tranche 2 du lotissement, incluant les extensions futures
{tranches 3 et 4),

- que le site ne présente pas d'intérét environnemental remarquable {cf. Evaluation environnementale Natura 2000 joints),

- que le peu d'éléments existants haie et arbres seront conservés,

- qus le projet se situe dane la continuité de I'urbanisation existants,

- et qu'll prend en compte les probiématiques environnementales, gestion alternative des eaux piuviales (dossier lof sur 'eau),

arientation des parcelles, déplacement doux sécurisé.
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- Note da présentation du permis d’aménager (PA2_Nofice de presentetionLESVIGNES3)

- Dossier loi sur 'eau (DLE 2007)

- Notice d'incidences {PA15_NOTIGE INCIDENCEdec08 et ses annexes PA15_annexe! et PAT 5_annexe2)

- Evaluation des incidences Natura 2000 (PA15-1_NoticaNATURAZ000 et son annexe P15-1_Plan de massa)
- Etude d'aptitude des sols a 'assainissement non collectif (PA_AnnexeLAN CT‘§T4j

PETOSSE
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