E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
B a la rédlisation d'vne étude d'impact

Liber1é » Egalitd + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Alicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
Mi"‘iﬂér? charge Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour Ia protection
de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire compléié sera publié sur le site internet de I'autorifé adminisirative de I'Elat
compélente en matiére d'environnement

Avant de remplir celfe demande, lire altenfivement la nofice explicafive

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N® d'enregistrement

28 /038 /2013 23/028( 2013 . F0SL13P009 ¢

1. Intiulé du projet
Lotissement "la Chévrerie", commune de VAIRE (85150): aménagement de 67 terrains & batir sur un foncier de 4,76 hectares,
rue du Stade

2. Idenfification du maitre-d'ouvrage cu du pélitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociaie VENDEE HABITAT - OPH DE VENDEE

Nom, prénom et qualité de la personne Mme DOTEAU Frangoise - Directeur Général

habilitée é représenter la personne morale

RCS / SIRET 278 500 012 00128 4 Forme Juridigue 4140 - EPIC

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubriguels) applicable(s) du Iubﬁem‘ajggmyjlsjgt fm memg l‘url[-:'fe K. 122-2 du code de Fenvifonnement ol

N° de rubrique ef sous rubrique Curuciérlsﬂques du pro]ei au regard des seuvlls et critéres de lo rubrique

33° Création d'une surface de plancher maximale de 33 592.23m? sur un terrain
| de 4.76 hectares

4. Caractérisliques générales du projel
Doivent éire annexées au présent formulaire ies piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Aménagement d'un lotissement de 65 lots libres dont 5 parcelles réservées a des logements en location-accession {PSLA),
et 2 flots destinés 2 recevoir 4 logements locatifs aidés chacun.
L'opération sera scindée en 2 tranches de travaux.

La loi n® 78-17 du é jonvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulgire, Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service desfinaiaire
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4.2 Objecttfs du projet

La commune de Vairé a sollicité Vendée Habitat pour I'aménagement d'un lotissement afin d'une part, de proposer aux
habitants et nouvelles populations des parcelles a batir a prix maftrisé, eu égard a la pression fonciére sur le littoral et,

d'autre part, de favoriser la mixité sociale par la réalisation de logements locatifs sociaux et en location-accession.

L'assiette du projet est un foncier communal situé en extension du bourg et classé en zone 1AU ab du PLU, ol sont notamment
autorisées les opérations d'ensemble a usage d'habitat.

4.3 Décrivez sommalrement le profet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le lotissement sera réalisé en 2 tranches de travaux:

-tranche 1: lots 13 8, 41 & 58, Tlot 1, lots Al 3 A3, soit 29 lots

-tranche 2: lots 9 & 40, 57 4 60, flot 2, lots A4 et A5, soit 38 lots

Chagque tranche de travaux comptera 2 phases:

1. une phase provisoire avec réalisation de la voirie primaire, des réseaux et branchements {assainissement et réseaux
souples), et de I'espace vert central

2. une phase dé&finitive avec réalisation des finitions de voirie, des aménagements paysagers restants, du marquage et
signalisation routiére

Echéancier des travaux:

Le démarrage du chantier est envisagé en avril 2014 pour la tranche 1. La phase provisoire durera environ 6 mois. La phase
définitive interviendra dans les 18 mois suivant I'achévement de la viabilisation primaire.

Le début des travaux de la seconde tranche sera fonction de I'avancement de la commercialisation de la premiére tranche,
afin d'échelonner I'afflux de population sur la commune.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

Le futur quartier d'habitation se veut agréable et convivial, avec un espace vert public central, des voiries avec circulation
mixte (auto, cycle, piéton), le maintien de la végétation existante (haie bocagére) et ['apport de nouvelles plantations.

Des liaisons douces avec le bourg de la commune sont prévues.

L'orientation des parcelles a été pensée afin de favoriser leur ensoleillement.

La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle pour les lots 1 & 60 {tranchées drainantes pour la récupération des eaux de
toiture). Les eaux de voirie et de surface, quant 3 elle, seront récupérées dans 2 bassins d'infiitration et une noue paysagére.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administralive(s) d'autorisation le projet a-1-1l &4é ou sera-i-ll soumis ?
La décision de ['autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement devra &ire jointe aufx)

dossierfs) d'autorisation(s).

Permis d'aménager (instruction en cours)
Déclaration au titre de la loi sur I'eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli

Permis d'aménager

4.5 Dimensions et caractérisliques du projet et supetficie globale (assietle) de I'opération - préciser les unités de mesure uliisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Surface globale du projet

Surface lotie

Surface minéralisée

Surface des espaces verts

Surface de plancher maximale
Nombre de logements projeté
Nombre de stationnements publics

47 602m?

33 592m?

8 342m?

5 668m?
33592.23m?

73 logements

18 stationnements

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

Coordonnées géographiques' Long. 0144 415+ W |4 460 36 11554 N

d'implantation —
Rue du Stade - rue des Greniéres Pour les rubriques 5° q), 6° b} et d), 8° 10°, 18°, 28°a) et b), 32°;41° et 42°;
5150 VAIRE Point de départ : long.__°__'__ " __ fah__°S_ ‘"
Point d'arvée : long. __°_ " _kat__°__*_ "
Communes fraversées :
4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installalion ou d'un ouvrage existant ? Oui Non .
4.7.1 Si oul, cette installation ou cetf ouvrage o-t- fait Fobjet d'une éfude d'impact ? Oui Non
4.7.2 81 oui, & quelle date a-1-ll éié aulorisé 7
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Ovi Non X

$i ovi. de quels projets se compose le programme 7

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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T L T e e e e e g P
5. J=nubllile envitonfmemeaniaie dalo rones dimplanto !f—_r .51l,"|,-:-=__-;-.=.

: 5.i Ocr:_upuiion des sols
Quel est 'vsage acluel des sols sur le lleu de votre projet ?

Le terrain est actueliement une friche.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d’urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oui X N
concemés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/ftracé de votre projet ? u o
S B Ellete: St Plan Local d'Urbanisme approuvé le 13 décembre 2007

d'approbation : zone 1AU ab

Précisez le ou les

réglements applicables &

ia zone du projet

3 ’; = 0 1] i H i r
Pour les rubniques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui X Nen

environngmentale ?

5.2 Enjeux environnementaux dons la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

hitp://www.developpement-durgble . gouv.fr/eiude-impact

Le projef se situe-t-i : Oul Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét scologique,
faunistique et floristique de 1 X
tyoe | ou |l (ZNIEFF) ou '
couverte par un aréié de

protection de biotope ?

en zone de montagne ? X]

sur  le termitoire d'une ] X
comimune littorale ?

dans un parc nafional, un

parc naturel marn, une

réserve naturelle (régionale ] IZI
ou nafionale} ou un parc

naturel régional ?

sur un temitoire couvert par

un plon de prévention du

bruit, omété ou e cos [ [X]
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une cire de mise en

valeur de l'architecture et

du patrimoine cu une zone M X]
de protection dv patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zZone
humide ayant fait Trobjet [ | [X]
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risgues
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des L1 X
risques technologiques ?

si. oui, estil prescrit ou
approuvé 7

dans un site ou sur des sols ]
pollugs % O m

dans une zone de répartition X
des equx 7

dans un pérmétre de
protection rapprochée d'un 0 X
captage d'eau desting &
I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou n
classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou

& proximité : Oui  Non Lequel et & quelle distance 7

d'un site Natura 2000 7 L] X]

d'un monument historique
ou dun site clossé au
patimaine  mondial de L X
I'UNESCO ?
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4.1 Le projet envisagé est-l susceplible d'avolr ies Incidences suivanles ?

Veuillez compléter le tableau suivant ;

1 de limpact

i (P T e |l | Sy P | T =
satentiel du projet sur | environnement i la santé humaline

Domaines de l'environnement :

ol

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potfentiel

Ressources

Miliev
naturel

engendre-i-if des
prélévements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraires ?

est-il excédentaire
en maténaux ?

est-l déficitaire en
maténaux ?

Si oui, utilise-#l les

ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

esHI susce'pﬁble

d'enirdiner des

‘- perturbations, des

dégradations, des
destructions de la

: biodiversité
: existante : faune,

flore, habitats,
continuités
écologiques ?

: est-i susceptible
. d'avoir des
-incidences sur les

zones & sensibilité
particuliére

X]

[

LX)

énumérées au 5.2 du -
présent formulaire ? !

[

K]

Récupération des eaux pluviales de voirie et de surface dans 2 bassins
de rétention et une noue paysagére

Evacuation prévue des surplus de déblais et terre végétale

Maintien des haies bocagéres et de la trame verte, création d'une
continuité paysagére centrale donc confinement de la faune
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

: Engendre-t-il la

- consommation

i d'espaces naturels,
i agricoles, forestiers,
- maritimes ?

i

I

'
1

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-l concem# par

des risques naturels ?

Engendre--il des
risques sanitaires ?

Est-l concerné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
| sohores ?

- Engendre-t-it des
odeurs ?

Est-il concerné par
: des nuisances
- olfactives ?

i EngndréF?Qil des

- vibrations ?

" Est-il concerné par
- des vibrafions ?

[

Bruit possible pendant les travaux, soit pour une durée de 6 mois,
du lundi au vendredi et en journée
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Polivtions

Pairimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-Hl des
émissions lumineuses ?

. Est-il concerné par
. des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-1 des
rejets polluants dans
I'qir 7

Engendre-1-il des
refets hydrouligues ?

81 oyl dans guel
riiliey 7

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, ineries,
daongereux ?

Est-il susceptibie de

' porfer atteinte au

patrimoine

: architectural,
“culturel,
- archéologique et

paysager 7

Engendre-1-il des
modifications sur les

- acfivités humaines
- {agriculture,

sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

X O

L] [x]

(X]
(X
0o
O X
0 X

Emissions lumineuses dues a I'éclairage public qui sera mis en place
dans le quartier, soit des candélabres de 4 3 5m de hauteur tous les
25m environ

Rejets hydrauliques minimes pendant les travaux pour 'entretien des
engins de chantier.

Afin de compenser les surfaces imperméabilisées, rejets des eaux pluviales
dans 2 bassins de rétention équipés d'ouvrages de régulation pour limiter

le débit de fuite (soit 6//s avant rejet dans le milieu récepteur), et de
décanteurs et grilles de filtration afin de rendre une eau de honne
qualité, avant rejet sur les parcelles riveraines située au nord du projet.
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6.2 Les incidences du projet idenfifiées au 6.1 sonl-elles susceplibles d'étre cumuiées avec d'auires projets connus 7

X
Owui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet idenilfiées ay 4.1 sont-elies suscepiibles d'avoir des effets de nature hransfrontiére 7
X

Oul Non Si ouil, décrivez lesquels -

i -'l._|“'-.l '!.-_I.-,|1...i."l'f-|.-_f-'-l|.---|:" |I|!.'

Au regard du formuicire rempii. estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse I'objet d'une &tude d'impact ou
au'll devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet ne semble pas nécessiter d'étude d'impact:
- il s'agit d'une opération d'ensemble permise par le réglement de la zone (2AU ab du PLU) et située en extension du bourg;

- I'objectif est de permettre aux populations de résider sur {a commune, dans un souci de mixité sociale.

Faménagement présente une taille importante pour une commune telle que Vairé. cependant, I'opération sera phasée en 2
tranches afin de réguler I'afflux de nouveaux habitants et limiter les nuisances.

- le projet, dans sa conception, prend en compte la topographie du site et de la végétation existante;

- une étude approfondie a été réalisée par un bureau d'études spécialisé afin de déterminer le mode de gestion des eaux

pluvizles en fonction des bassins existants {dossier loi sur I'eau).
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BRANREYSE

8.1 Annexes obligatolres

Objet

B

1 | L'annexe n®l intitulée « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publi¢e ; !
i

! . . e s ——t

2 ; Un plan de siluation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/é4 000 {l peut s'agir X
. d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

(A minim‘l:.lm,“ﬁ .pﬁot'o"grophies datées de la zone.-d-'implc:nfaﬂon, avec uﬁe Ioco-h:.scﬁon cc;;fdgrophique des brises T x
3 i de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le )
. |paysage lointain ; *

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4° b} et d), 8°, 10°,
1 18° 28°q) et bj, 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

- - 3 B I S — i L -~ ==

‘ Saul pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés oux rubriques 5° ), 4° b) et d), 8° 10°, 18° 28°u) ef b},
| 327, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
aéfiennss datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

5
et 1/5000. Ce plan devra préciser lafiectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans .

i d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes velonialrement fransmises por le mafire d'ouviage ou pétitionnaire

Veulllez compiéter le fableau ci4oint en indiquant ies annexes jointes au présent formulaire d*évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se roftachent

Objet

Notice du permis d'aménager (PA2}
Programme des travaux [PA8.1)
Plan de situation (PA1)

Pian topographique (PA3)

Projet de dassier loi sur I'eau

Lol

Je cerlifis sur I"honneur I'exactitude des renseignements ch-dessus X

Fait & La Roche sur Yon le, 28/08/2013

Pour le Directeur Général et par délégation,
Elodie DURAND, adjointe de |a responsable du service aménagement, prospective g'.‘accessi#‘n

Signoiture




