E l Demande d'examen au cas par cas préalable m
>, a la réalisation d'vne étude d'impact

Liberté » Egalitd « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Aticle R. 122-3 du code de l'environnement NF 1.4734*02
Mi”iSTé"? chorgé Ce formulaire n'es! pas applicable aux instalfations classées pour ia profection
de l'envronnement de l'environnement

Ce tormulaire complété sera publié sur le site intemet de I'autoiité administrative de MEiat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir celte demande, lire altentivement la notice explicalive
Caogdre réservé & I'administration
Daote de réception : Dossier complet e : N d'enregistrement :

LS jok 2013 As Jos 2013 . FOS2 (3 p00SE

1 Infitule do projel

Zone d’aménagement concertée du site des Trois Moulins 4 Rezé (44)

2 1denification du madre d ouviage ou cu petiionnaire

2.1 Personhe physique
Nom Prenom

2.2 Personne merale
Dénomination ou raison socidle Nantes Métropole Communauté urbaine

Nom, prenom et quaiie de ko persorne A
T o e =Sl Pascal PRAS (Vice-président)

PCSASIRET L P b g Forme jundigue

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3R atiquz (G5 U AEIE 31,0 b a0 Ges e e

s

audesisEuisieicItere sianne xeta

liaicle iRz 252 iduico derd elliehyi re nneme nhiel

N° de rubrique et sous whrique Caractérisfiques du projet au regard des seuils ef critéres de la rubrique

33°/ Zone d’aménagement Périmétre de la ZAC : 1,2 ha ( < 10 ha)
concertée sur le territoire d’une Surface de plancher entre 10 000 et 15 000 m2 ( < 40 000 m?)
commune dotée d’'un PLU

iEhGuesigererdiesdupIcict

Doivent &fre annexées au présent formuicire les piéces énoncées & la rubrique 8.1
4.1 Nalure ciu projet

Le projet correspond a la création d’une ZAC destinée 3 accueillir entre 150 et 200 nouveaux logements &
titre prévisionnel (20 % de logements locatifs sociaux et 30% de logements abordables) et environ 800 m?
de locaux d’activités sur le secteur des Trois Moulins & Rezé.

En complément de la construction des béitiments (hauteurs entre R+6 et R+10), le projet prévoit le
réaménagement des espaces publics avec la mise en place d’une zone 20 (priorité aux modes doux) et le
repositionnement de I’actuelle rue J&L. Leclerc dans I’axe de la rue Jules Laisné.

Lo o n® 78-17 du & Janvier 1978 relatfive & linformatigue, oux fichiers et aux livertés soppligue oux données nominafives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un drait 2'acces et de rectificofion pour ces donnees auprés du senice destinataire
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4.2 Objeclits du projel

L’objectif du projet est de répondre aux besoins en logements de la commune de Rezé et de
I’'agglomération nantaise en créant une forme urbaine structurante de centralité qui sera complétée par des
cellules commerciales en rez-de-chaussée.

1l s’agira de structurer le front béti donnant sur les rues A. Briand et la rue des Déportés, d’améliorer la
lisibilité de la trame viaire est-ouest et de garantir une perméabilité de coeur d’ilot pour favoriser les
déplacements a 1’échelle du secteur.

L’ objectif du projet est également de mettre en valeur le moulin présent sur site et d’aménager un square
public autour de cet élément du patrimoine rezéen.

4.3 Décrivez sommairemeni le projet
4.3.1 dans 5a phase de réalisation

- Travaux de démolition des éléments bétis existants et de la voirie existante rue Leclerc.

- Travaux de réseaux souples et de réseaux d’assainissement : réalisation de tranchées, pose des
réseaux

- Création d’une nouvelle voirie rue Leclerc, dans 1’axe de la rue Laisné : terrassement, apport de
matériaux pour la structure de la chaussée, revétements,
Construction des batiments et des parkings au ceeur de I’ilot (parking silo ou parking sous
bétiments) : travaux de gros-ccuvre avec le terrassement, les fondations, la magonnerie et la
charpente puis travaux de second-ceuvre avec la couverture, la plitrerie, les menuiseries, les
revétements de sol, la plomberie, 1’électricité, le chauffage, les peintures et enduits extérieurs

- Aménagement des espaces verts extérieurs (square et jardins) : terrassement, plantations

4.3.2 dans 5a phase dexploitalion

Vie quotidienne d’un quartier : circulation automobile, cheminements piétons et vélos au cceur de I’espace
public et du square.

Le trafic supplémentaire engendré par la ZAC a été évalué & environ 760 déplacements /jour (hypothése
maximale). Suivant le nombre d’accés a la ZAC, ce trafic se répartira sur les voies adjacentes au projet
toutes suffisamment dimensionnées pour supporter ce trafic supplémentaire : entre +1 et + 4% pour la rue
A. Briand, environ + 1% pour la rue Laisné, entre +1..5% et 3% pour la rue J&L Leclerc vers le nord,
entre 13% et +25 % pour la rue des Déportés.

Cette augmentation de trafic peut étre supportée par le réseau viaire actuel. Les aménagements des espaces
publics projetés auront pour but de maitriser la vitesse et de sécuriser les déplacements en modes doux
notamment pour accéder au chronobus C4, aux commerces et aux équipements du quartier.

La loi n° 78-17 du &jervier 1978 relative 4 linfarmatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux donnges nominatives portées dars ce formulaires.
Elle garartit un droit d' occés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s} d'aulorisalion le projet a-1-1l é1& ou sera-t-i soumis ?
La décision de 'auiarité administrative de I'Etat compétente en matiére d'envirohnement dewa &She jointe aufx)

dossier{s] d'auvtorisation(s)

Procédure de DUP
Dossier au titre de la loi sur I’Eau (procédure de déclaration)

4.4.2 Précisex ici pour quelle procédure daulorisalion ce fomulaire est remphi
Procédure de DUP

4.5 Dimensions et caracténisliques du projet et supefficie giobdle (assiette] de Fopéralion - préciser les unités de mesure Ulilisées
Grondeurs caracténstiques Valeur
Nombre de logements 150 a 200 logements
Surface de plancher (habitations et commerces confondus) Entre 10 000 et 15 000 m?
Périmetre de ZAC Environ 12 000 m?

4.6 localisation du projet
Acesse ef commune(s)

Ly .
dimplantation Coordonnées géographiques

long. 1_°32'42"0

lat47 1041 "N

Commune de Rezé (44)

Pour les rubrigues 5°d), 6° b) et d), &, 10°, 18°, 28° a) et b), 32° : 41° et 42°:

Foinl de depart . long. __°"__'_ _'_ leh__°__"'__"_
Point d'arrivee lon “ lal, *° o
Rue des déportés e
Rue Aristide Briand Communes traversées
Rue Joseph et Lucien
Leclerc

Impasse des Trois Moulins

4.7 $'agit-il dune modiicalion/extension dune insialladion ou d'un owvrage existent ?

4.7.1 % oui, celte installalion ow cet owvrage a-1-il foit I'objet dune élude dimpact 7
4.7.2 5i oul, & quelle dale a-1-il &té aulorisé ?

4.8 le projel s'inscrit-i dans un programme de fravoux ?
Sl oui, de quels projels se compose le programme ?

ou U
[

Oui

ou L]

Nen |[X

! poyr toutre- met, voir notice explicative

La loi n? 78-17 du 4 janvier 1976 relatfive a lnformatique. aux ichiers et aux libsertés sappligue aux données nominafives portées dars ce formulaie.
Ele garantit un droit d'acces et de rectificotion pour ces données aupres du service destfinotaire
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5.1 Occupdlion des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur Je eu de votre projet ?

Usage du sol actuel : habitations anciennes pour la plupart (dont certaines en trés mauvais état et
abandonnées), jardins privés et zones enherbées, voies de circulation

Le foncier appartient & 90% aux collectivités (ville et Nantes Métropole)

O

Existe-t-Il Un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme = m

concemes) réglemeniani loccupation des sols sur le leu/iraceé de votre projet 2 Non

S ouil. Intitule ef dete Plan local de ’'urbanisme de 1a commune de Rezé approuvé le 09 mars 2007
d'approbation : Reglement applicable a la zone du projet : zone UA

Précisez le ou les

réglemenis applicables & Le projet nécessitera une adaptation du PLU avant sa réalisation notamment

2o dU R pour élever les hautenrs maximales admises (aujourd’hui de R+5) afin de
permettre le renouvellement urbain de ce quartier et d’assurer une transition avec
les immeubles voisins

X

Pour les rubriques 3F & 377, le QU les documents ontils faif fobjel dune evaluafion o 1
envircrnemeniale 2

5.2 Enjeux environnemeniaux dans ka zone dimplantation envisagée :
Completez le tableau suivart, par fous moyens utiies, nofammenit & partir des informations disponibles sur le site inlernet
i W } gy i

Le projet se shue-i-il: Oui | Non lequel/lacguelle ?

dans une zone naiurelle
d'intérét ecologique,
faunistique et floristique de ] m
type | ou Il [ZNIEFF} ou
couverte par un anéle de
protection de biclope 2

enzore de montogne 2 | [ ] m

sur ke territoire d'une
commune liticrale 2

dans un pare national, un
parc naturel mann. une
réserve rafurelle H m
regionale ou nationale}

ou un parc najurel

régional 2

sUr un ferritoire couvert par | Plan de prévention du bruit dans I’environnement en cours de
DRERSC REVERISnEy | réalisation & 1’échelle du territoire de Nantes Métropole.

bruil, améte ou le cas }a;] L]

echéant, en cours Cartes de bruit réalisées

d'slaboration 2

Lo loi n® 78-17 du 6 jarviet 1978 relative @ lnformatique. aux fichiers et aux libsrtgs soppligue aux données nominalives portdes dars ce formulaire.
Elle garontit un drait d'acess et de recliicafion pour ces données auprsas du service destfinatoire
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dans une dire de mise en
valewr de i'archileciure et

Pas de ZPPAUP a I’échelle de la commune mais présence sur le
site d’un moulin répertorié en tant qu’élément du patrimoine dans

d'une délimitalion 2

du patimeine ou une Zone 0 m
de protection du le PLU de Rezé qu’il est prévu de conserver et de mettre en valeur
pamansiacgicciural dans le cadre du projet de ZAC.
urbain et paysaget 2

Relevé zone humide a 1I’échelle de la commune et réalisation de
dans une zone sondages pédologiques i I’échelle des parcelles du projet qui
humide ayond fail fopjet | [ | [ Sl s P s

n’ont mis en évidence aucun sol de zone humide.

dars Une commune
couverte padr un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou por
un plan de prévention des
risques technologiques ¢

si oui, est-il prescrii ou
approuve 2

PPRI Sévre Nantaise approuvé le 03/12/98
PPRI Loire Aval prescrit le 05/07/07

Projet non concerné

danz un site ou sur des sols

|
pollues 7 [ IX
dans une zone de ot
répariiion des eciux 2 O Q‘i
dons un perimélre de
proteciion rgpprochee
d'un caplage d'ecu L] DZ[
desting 4 [alimenitation
humaine ?
| dars un site inscrii ou
|closse 2 D IX
| le projet se situe-t-il, dans . 5
ou aproximié : Ovui | Non Lequel et & quelle clistance 7
A 2 km de la ZPS FR5210103 et du SIC FR5200621 « Estuaire de
la Loire ».
d’'un site Naturg 2000 2 X | O

d'un menument historique
ou d'unsite clossé au
patimoine mendidl de

{ TUNESCO 2

4

Lo loi n® 78-17 du & jarwier 1978 relafive a linformatique, aux fichiers ef aux libertés sapplique aux données nominafives porfees dars ce formulaire.
Elle gorantitun droit d'occss ef de rectification pour ces dornées auprés du senvice desfinataire
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6. Caraciertiques de fimpac! petentiel du projet sur ' environnement #I-iu-_l-urﬂéi'l'ithiné

4.1 Le projet envisagé esi-i susceptible d'avorr les incidences suivantes ?
Vevillez completer le tableau suivant -

Domuaines de I'environnement :

Qui

De quelle nalure ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement imp act potentiel

Ressources

Engendre-til des
prelévernenis
degu 2

Impliquerc-1-il des
drainages / ou des
modificatiors
prévisibles des
maisses d'equ
souterraines 2

Est-il excédenicire
en maténaux 2

X

Deéblais liés aux travaux de terrassements des voiries et de
fondations des batiments et des parkings (parking silo ou
sous bétiments).

Volumes non connus 2 ce stade du projet.

Est-il deficitaire en
raigricux 2

Si owi, viilise-i-il les
ressources
naiurelles du sofou
du s0Us-sol 2

Milieu
neturel

Est-il susceplible
d'enirainer des
perturbations, des
degradations. ces
desiructions de la
blodiversite
exstante | faune.
flore, Fabilals,
continuites
ecologigues 2

Estil susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zores ¢ sensibilite
porliculiére
enumeérées qu 5.2
du présenit
formuicire ¢

-0

Pas de faune, de flore ou d’habitat protégés sur le secteur
des Trois Moulins.

Projet qui prévoit la création d’espaces verts de qualité en
ceeur d’ilot.

La ol n? 78-17 du & janvier 1978 relative a linformatique, aux fichier et aux libertés s applique oux données nominatives portées dons ce Formulaire.
Ele garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du senvice desfinataire
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Engendre-t-il Ia
consommaiion
d'espaces naturels, | [ E
agricoles, forestlers,
martimes 2

Est-il concerné por
des risgques O m

technologicues 2

Secteur des Trois Moulins hors zone inondable

Risques | Est-il concerre por -
el des risques ;
nuisances | naturels 2

Engerdre-t-il des
fisques sanitaires 2 L m
Estil concerne par

des I’iSC]UE‘S
sanifaires 2 L M
Commaodités
de Le projet est concerné par des nuisances sonores du fait de la
volsinage | Eotil source de [ M proximité d’axes de circulation (Rue des déportés, rue
bruit 2 Aristide Briand)

Est-il concerna par
des nuisances
sonores 2

O

Ergendre-til des ]
odeurs €

Est-il concerne par
des nuIsances i ]
olfcctives &

X X

Engendre-t-il ces L]
vibratiors 2

Est-il conceme par
des vibrations 2 D

Lalol v® 78-17 du 6 jarvier 1978 relafive & lNnformatique, aux fichiers et aux ibertés sopplique gux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'occés st de recfificafion pour ces donnees auprés du senice desfinotoits
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Engendre-1-il dles
Emissions
lumineuses?

Est-il conceme par
des émissiors
lumineuses 2

Présence d’éclairage au niveau des espaces publics.

Engendre-t-il des
rejets poliuanis
dons fair 2

Engendre-iil des

Rejet des eaux pluviales vers le réseau d’assainissement
Eaux Pluviales de la commune de Rezé.
{exutoire du réseau : La Loire)

rejets
Folivtions | hydrauiques 2
Si oui, dans guel
milieu #
Production d’eaux usées : connexion au réseau
anefan I Ul d’assainissement de la commune de Rezé.
production
cleffluents ou de . , L. . , .
déchets non Production d’ordures ménagéres : mise en place d’un systéme
dangereux inertes, de collecte des déchets.
dangereux ?
Le Moulin, repéré en tant qu’élément du patrimoine rezéen,
Est-it susceplible de sera conservé et mis en valeur dans le cadre du projet.
rier atteinte qu . . . .
Egmmoir‘e Ce projet de renouvellement urbain va s’inscrire en
architectural, transition entre les batis avoisinants de hauteurs trés
culturel, variables.
archeologigue el
paysager 2 Le projet intégrera un volet bioclimatique et acoustique et
Patrimoine / mettra en valeur les espaces publics et les espaces verts.
Cadre de
vie f
Population La vocation urbaine du site sera conservée par cetie

Lo loi rP 78-17 du & janvier 1978 relafive & lirformatique, aux ichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

Engendre-i-il des
medifications sur
Ies acfiviles
humaines
[cgnculiure,
sylwculture,
urbarisme /
ameénagements} ¢

opération de renouvellement urbain, qui permettra la
création d’'un repere wurbain structurant confortant
I’animation du quartier (espaces publics, commerces,
déplacements doux favorisés, logements).

Elle garantit un droit d'accés et de reclification cour ces donniges auprés du service desfinataire
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6.2 les incidences du projel idendifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec Jd'auires projets connus 7
Qui D Non m 3i oul, decnvez lesquelles

Pas de projets a I’échelle de Rezé soumis & une procédure d’autorisation au titre de la loi sur I’Eau entre
2011 et 2013.

Avis de I’autorité environnementale publi€ en décembre 2011 4 propos du projet d’aménagement du
secteur des Bourderies situés 4 2 km au nord-ouest du secteur des Trois Moulins : réalisation d’un
institut de formation ¢t de 350 logements type collectif.

Effets cumulés potentiels : aspects eaux usées et eaux pluviales.

Pas d’effets cumulés entre les deux projets : bassin versant différent, mise en ceuvre d’ouvrages de
régulation des eaux pluviales, station d’épuration de la commune récemment modernisée et agrandie en
2011.

4.3 Les incidences du projel idenlifiées au 6.1 sont-elles suscepfibies d'avoir des effets de nature banstrontiére ?
o Ll Non [X] siou, décrivez lesquels .

B S - H —_———— — e L — - e it = — - —

Au regard du formulaire rempl. estimezvous gu'il est necessare gue volre projet fasse l'obiet d'une etude dimpact ou
qu'll dewvrcit en &fre dispense 2 Expliquez pourquol.

Le projet est soumis & une étude au cas par cas du fait des surfaces au plancher qui seront mises en
ceuvre & 1’échelle du site des Trois Moulins.

Le projet se situe au cceur de la ville de Rezé, dans un milieu trés urbanisé. I ne présente aucun enjeu en
termes de biodiversité floristique et faunistique. Les espéces d’oiseaux contactées sur site font partie des
espéces trés communes 4 1’échelle du pays et aucunes ne font 1’objet de protection particuliére.

Des investigations & la tariére ont permis de mettre en évidence des sols non caractéristiques de zones
humides.

Le site se situe en dehors des périmetres de protections et des inventaires réglementaires. Aucun site ou
sol pollué n’est recensé sur site.

Le site se caractérise par la présence d’un ancien moulin. Cet élément du patrimoine sera conservé dans
le cadre du projet. La mise en valeur de cet élément est un enjeu du projet (amélioration de sa visibilité).

Vu les caractéristiques actuelles du secteur énoncées ci-dessus, nous estimons qu’il n’est pas nécessaire
que le projet fasse I’objet d’une étude d’impact.

La ol P 78-17 du 6 jorvier 1978 relative & linformafigue, aux ichiers et aux libertés s appligue aux données nominatives portées dars ce formwlaire.
Elle garantit un droit d'accés et de reciification pour ces donnéss ouprss du senvice desfinataire
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Lo Joi n? 7817 du & jonwier 1978 relafive & lNoformatique, aux ichiers et aux ibertgs s opplique gux données nominatives poriées dars ce formulaire.
Elle garantit un droit d'occss et de recliication pour ces données auprés du senvice destinatoire
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[

BEARREEY

8.1 Annexes obligalofres

Objet

L'ennexe rf'| inliluiée « informations nominalives relalives au maifre d'ouvage ou pélitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ov, & défavl, & une échelle comprise enlre 1/16 000 & 1/64 000 (Il peut s'ogir
d'exircils corlographiques du document d'urbarisme sfl exisie} ;

Au minimum, 2 pholographles dalées de ki zone d'implaniafion, avec une locolisalion carlographique des prises
de vue, I'une devant permelire de situer le projel dars 'ervironnement proche el Faulre de le siluer dars le

paysage lointain ;

Un plon du projs! gu, pour les ravaux, ouvrages ou arnénagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et dj, 8% 10%
18° 28° gl et bj, 32% 41° et 42° un projel de iracé ou une enveloppe de frace

BB RE

Sauf pour les fravaux, ouviages ou améntgements visés aux ubrigues 5° g, 6° b) e d), &°, 107, 18°, 28" q) et ),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet [0 métres au minimum) pouvant prendre 1 forme de pholos
aérniennes daldes 81 complétées si nécessaire selon les évoluliors récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devia préciser laffeciation des conslructions et terrains avolsinants ainsi que les conauwx, plans

E

d'sau el cours d'eau ;

8.2 Auires annexes volontalrement liansmises par le maitre douvrage ov péfiltonnaire
Veuillez complétes le tableau cHolinl en indiquant les trrsxes ieiiss tu présen! formulalre d 'évaluatkion. ainsl que les

pariies auxquelies elles se raliachent

Objet

Résumé de I"analyse de I’état initial du site se rapportant & la rubrique n°5 du présent formulaire « Sensibilité

environnementale de la zone d’implantation envisagée »

T T EenTRARES VNl 7, Ehgagenent el signatbrs

Je cerlifie sur i'nonneur 'exaclilude des renssignemenis ci-clessus KI

Foil & A1m\'-=, =

sgnafure ]

2.5 AVR. 2013

La lci P 78-17 dv & jarwier 1978 relalive @ finformolique, oux fictiers et aux ibertés opplique aux donndes nomrinalives portées dans ce formulaire,

Efe garantit un dicit d'accés et de rectificalion pour ces donndes auplés dv senice desfinatare
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