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ZONE UC

PRESENTATION DE LA ZONE UC PoUR LES PLU CENTRE, NORD-EST, NORD-OUEST, SUD-OUEST
DE LA COMMUNAUTE D"AGGLOMERATION ANGERS LORE METROPOLE

La zone UC est une zone urbalne moins dense st de caractdre plus résidentisl gue la zone UB.
Des activités sans nuisance, des commerces et des équipements peuvent toutefols y étre

implantés,

Ces tissus sont représentatifs d'un mode d'urbanisation relativement récent. Si ¢ertains sectours
ont &té batis dés !a fin du XIX*™ siécle, leur développement massif est [ié & I'essor dconomligue
d'aprés-guerre et 3 I'ldentification soclale au modéle d'habitat que représente la malson
Individuele.

Historiguement, des sactsurs de petits pavilions avec jardins ou de maisons plus cossues étaient
implantés en marge dee centres, alors que les grandes maisons bourgeoises ételent localisées
sur de plus grandes parcelles, en limite des communes périphériques de I'agglomération. Les
cités ouvridres se rapprochent également de cet ensemble morphologique mais le faible
dévelcppement industriel angevin a limité le nombre de ces ensembles édifiés & Iinitiative

patronale.

Ces sactaurs a8 sont développés salon les dieponibllités fonciéres sur d'anclens terrains agricoles
ou naturels, en limite de n'imports que! autra mode d'urbanisation : centres, faubourgs, grands
ensembles, et, depuis pau, plus massivement an frange des cornmunes les plue rurales.

La forme urbaine la plus répandue est la malson Isolée en milieu de terrain. A proximité d'autres
secteurs urbains les formes peuvent néanmolns 8tre plus denses : maisons de vitle cu de village,
maisons jumnelées ou groupdes, ou habltations Intermédialres.

La morphologie de tes tissus varie peu, mais présents des disparltés par grands sectsurs
géographiques. Schématiquement trois ensembles se distinguent :

- Les tissus résidentiels "agglomérés” correspondent & des snsembles de maisons groupées,
jumeiées ou en bande, 'mplantées sur de petites percelles avec une densité relativement
Importante. Ces tigsus peuvent &tre anclens {cités ouvridres de Saint-Lézin ou La Paperie &
Trélazé) et porter une mémoirs collective, ou plus récents réalisés sous forme de permis groupés
comme pour le secteur de la Deziére 3 Avrillé, ou de ZAC comnme dans les sectsurs de Nazarath,

Genévriets ou Salnt-Léonard & Angers ;

- Les tissus gardant une structuration par des alignements ou de faibles reculs par rapport &
ia rue renvoiant & une image de maison de ville ou de village. lls correspondent & des opérations
déja anciennes {pramidre moltlé du vingtidme siécle) mais aussi ponctuellement plus récentes ol

une recherche de rapport privilégié & |'sspace public a ét¢ menée ;

- Las tissue résidentisis *ordinaires™ raprésentent la forme la plus développée. La malson
individuells implantée sur des parcelles de surfaces variables, sans réel ordonnancemsnt ni
véritable rapport  la rue, constituent la norme. Ces secteurs sont présents sur la quasi-totalité
des communee de I'agglomération. La végétation peut Jouer un téle Important d'insertion dana
le paysage. La présence d'arbres, ou la structuration par des cltures végétalisées, sont alors trés
importantes comme dans le domaine des Ecote & Saint-Lambert-de-la-Potherie ou celui de

'Hermitage & Soucsiles.
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La zone UC comprend plusieurs secteurs :

= les secteurs UC1, UC2, UC3, UC4, UCa, UCb, UCs sont & dominante principale d'habhtat,
qu’ll soft collectif ou individuel,

- Is secteur UCe est réservé aux équipamaents & vocation administrative, sanitaire, médico-
socisle ou pédagogique ;

- Le secteur UCI sst réservé sux équipements a vocation culturells, sportive, de Ioisirs, ou
touristiqus ;

- -lo secteur UCy est réservé principalement aux activités artlaanales et économiques.

Las indices sont claseds en deux catégories :
Lee indicee urbaing correspondent aux caractéristiques suivantes -

- (a), (b), {c), (d): densité décroissante, implantations différentas, emprises
varides, hauteurs spéeifiques ....

- (u} : les zones de renouvallement urbaln
- {pm) : ies secteurs & plan de mases
- {Ibj : lee zones ayant falt I'objet d’une étude « loi Bamier »

Les indloss spécifiques correspondent aux caractéristiquas sulvantes :
- | : les 20n8s Inondables
Pour les zonea urbaines deux cas sont possiblss :

= En cas de PPRI approuvé, ls repérage par Yindice | renvole & I'application
conjointe des dispositions du PPRI (annexé dans les servitudes d'utilité
publique) ; en tout état de causs, la rdgle la plus contralgnants s'applique ;

* En Fabsence de PPRI approuvé, trols niveaux sont définis, du moins
contraignant au plus contraignant :

- 11 :les constructions nouvellies sont autorigdes sous condition ;

- [2: seules les extensions et/ou changement de destination sont autorioés,
sous conditfon ;

— [8: aucune construction nouvetle ou extension n'est autorisée.

- p : les zones ol est nécessaire la protection du patimoine et des peysages
-1 : zones ol la présence de cavités ou de galeries souterraines est possible.
- r:les 2ones d'dguipements d'infrastructures

- 8 : les zones de risques
-1 : les zones d'assalnlesement non collectif

Les secteurs UCt couvrent des zones urbaines, alnel que lee hameaux de
taille Importante en zone d'assainizsement non coliectif,
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ARTICLE UC 1 TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Les constructions et instailations qul, par leur nature, leur importance ou leur
aspect. seralent innompetibles avec le caractdre du volsinage ou susceptlbles de
porter atteinta 4 la salubrité ou & la séeurité publique.

En particullar :

- les dépdts de farraille et de matériaux divers ;

las d&pbts de véhicules hors d’'usage ;
I'ouverture et I'exploitation de carridres,
les constructions & usage industriel, sauf pour cellea autorigées en LIC 2,

Sont notamment interdits dans les secteurs indlcés a1 ot 82 :

- Les &tablissaments recevant du public des 1ére, 2e, 3e, 4e et be oatdgories,
comme définies dans les articles G.N.1 et G.N.2 de I'Arrétd du Minlstre de
Intérieur du 25 juin 1988 porlant raglement de séouritdé dane les
gtablissements recsvant du public et les aérogares.

- L'implantation de nouvelles autoroutss et routes & grande circulation [au sens
ds l'article R 26 du Code de la Route), dont le débit dépasse 2 000 véhicules par
Jour, alnsi que de nouvelles voies forrées ouvertes au transport des voyageurs.

Pour le sacteur UCIE (Ibf/mem) -

Le long de [a déviation cde ta RN 162, dane la partie recouverte par la trame
« plantations 3 réaliser » figurant au document graphique, toute occupation ou
utilisetion du sof autre quengazonnement et plantation est Interdite.

ARTICLEUC 2 TYPES D'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

uc 2.1 Dispositions générales

a) Sont admis :

les constructions & usage d'habitation, d'éguipement coliectif, commercial et
artisanal, de bureau et service, de stationnement, les lotlssements ou groupes

d'habftations, lea équipements d'infrastructurs.

b) Sont autorisées, sous condlitions :

1. les installations classées pour la protection de !'environnement (loi du
19 julllet 1976) & condition :

~ qu'elles correspondent 3 des besoins liés & la vie et & la commodité des
habitants de la zone,

que solert mises en ceuvre foutes dispositions utlles pour les rendre
compatibles avec les mllisux environnants et permettre d'éviter ou tout au
moins de réduire, dans toute |a mesure du possibie, les nuisances et dangers

éventuels.

2. I'extension ou le modiication des insteliations clessése existantes, &
condition :
qu'll n'en réaulte pas pour le volsinage une aggravation des dangers ou
nuisances,

gue les Installationa nouvalies par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avee les milisux environnante.

Angers Lolre Métropoie — PLU nord-guset
Réglement mia & jour suite & Fapprobation de Ju modification n°8, en-date du 18 fanvier 2012
ot da la déclaration ds Projet secteur ta la Ghevalisrie (ap 13 octobrs 2011) papo 3N214



3. La modification de Faspect extérieur gt la démolition partielle ou totale des
élémente construits (ensemble de batiments ou bétiments lgolés, calvaires,
pults, murs de cléture, ...} repérés au titre de Iarticle L. 123-1-7° du code de
l'urbanisme et figurant au plan de zonage, sont eubordonnés & la délivrance
d'un permis de démolir ou d'une autorisation en application de I'article L. 442-2,

4, L'sbattage partiel ou total des éléments végétaux (hales, arbres...) ou la
modification des compositions paysagéres (parcs , perapactives, avenues, ...)
repérés au titre de I'article L. 123-1-7° du code de I'urbanisme st figurant au
plan de zonage, est subordonnd & le déllvrence d’une autorisation an

application de I'article L. 442-2,
ucaz2 Dispositions particulidres aux sacteurs

Dans les sacteurs, ne gont autorisées que :

Modification n*1
Apprauvée le = anlUCe:
1ez09 ~ les constructions et installations & usage d'équipement coliectif, public ou

privé, & vocstion adminstrative, sanltaire, médico-sociale ou pédagogique, de
statlonnement, les équipemants d’infrastructure ;

- les constructions & usage de gardlennage, & condition qu'elles solent
destindes au logement das personnes dont la présence est néceseaire pour
assurer la surveillance des constructions et installations autorisées dans la

Zone,
= enUCl:

les constructions et installations & usage d'équipement collectif, public ou
privé, & vocation culturelle, sportive, de lolsirs, touristique, de stationnement,

les dquipamants d'infrastructure ;

les constructions & usage de gardisnnage, & condition qu'ellss solent
destindes au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour
assurer la surveillance des canstructions et installations autorisSes dans la

zone.

* Dans les périmétres d'intervention définls au document graphique en vue
de la réalisation d'un projet d’aménagement global au titre de I'article L.123-
2a du code de F'urbanisme, seuls les travaux ayant pour objet I'adaptation, la
réfection ou 'exteneion inférieure 2 20 m* d’'emprise au sol das constructions
existantes sont autorisdes.

ucas Digpositions spécifiques aux indices

1. Les secteurs indicés | couvrent des zones inondables. Les matériaux et les
techniques de construction davront tenir compte du caractare inondable des lisux,
Les possibilitds d'occupation ou dutilisation du sol autorisées dans la zone
devront prendre en compta les plans de prévention des risques g’lls exlstent, ou
les disposlitions sulvantes dans le cas o un PPRI n’a pas encore &té établi. En tout
détat de cause, la rdgle Ia plus contraignante doit &tre appliquée,

En I'absence de PPRi approuvé, les occupations et utilisations du sol autorisées
dans la zone ne peuvent dtre admises que si elles respactant les régles ci-aprés :
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Dans le secteur 11, les oceupations et utilisatlons du sol ne peuvsnt 8tra admises

que sl elles respectent les régles cl-aprds :

- les constructions & usage d'habltation comporteront un premler niveau de
plancher @ + 0,60 m au moins au dessus du terrain naturel, et un niveau

hebitable au pramier étage au-dessus du niveau des plus hautes saux connues
-1985- {cf. annexe), aisément accessible de I'intérisur et de I'extérleur en cas de

orue,

-~ on outre, dans les immeublas collectifs, chaque logement comportera su
moins un niveau habltable situé au-dessus du niveau des plus hautes eaux.

~ Ssuls les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel & usage exclusif
de parkings collectifs sont autorisés,

= Dans e secteur i2, ne sont autorisées que :

a) Le changement de dastination et I'extsnsion mesurSe des constructions
gxistantes, si 'ensemble des ¢conditions suivantes est réuni :

— un raccordement architectural satlsfalsant devra 8tre trouvé entre le volume
originel et I'extension réalisés,

- le premier niveau de plancher de I‘extension, ou de la partie faizsant I'objet du
changement de destination, doit étre situé au-dessus du niveau des plus
hautes eaux connuss (cf. annexe).

b) La reconstruction, 3 condition qu'elle ait lleu aur le méme terraln, des
constructions sinistrése pour des causes autres gue |'Inondation, sous
résarve d'en réduire [a vulnérabillté ; les possibliités d'extension sont celles
définles au a) cl-deasus,

¢} Les constructions liées au fonctlonnement des services publics, sous réserve
de tenir compte du caractére Inondable des lfeux.

¥  Dans fe secteur i3, toutes constructions ou installations nouvellas, ainsi que
las extensions sont interdites.

2. Les sacteurs indicés p sont définis par ia présence d'un patrimoine et de
payseges de quslité qu’il s'aglt de protéger.

Dans ces secteurs, sous réserve du respect de I'harmonie d'origine et des
catactéres du patrimoine exdstant, ne sofit autorisés que :

- les aménagements et constructions de mize en valeur et d'accompagnement
des monumeniz et sites,

— le changement de destination et/ou 'extension des constructions existantes
dens le cadra d'une valorisation du patrimoine {habitation, bureaux,
hébergement hitellsr....}

les constructions nouvelies autorisées en UC 2.1-a), sous résarve de leur
intégration architecturale et payszgére,

les affoulllements et les axhaussements du sol destinés & établir des
mouvemsnts de terrain dans le cadre d’'un projet d'aménagement paysager,

les constructions at Inatallations complémentalres des Jardine ou « fabriques »
tolles qu’orangaries, glaciares, serres, nymphéaes, pavillons de gardien,
klosques, belvédéres.

La modification de 'aspect extérieur et la démolition partielle ou totele des

dl8ments constrults sont subordonnées & la délivranca d’un permis de démaolir ou
d’une autorisation en application de l'article L. 442-2,
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3. Les secteurs indicds 8 sont soumls aux réglementations en vigueur pour les
rieques tachnologlquas.

Dans |es secteurs indicéa g1, seuls aont autorisés :

= les modifications des constructions existantez 2 usage d'habitation ou de
sarvices qul n'entralnent ni extension, nl changement de destination, n!
création de logement supplémentairs,

- les ouvrages techniques d'intérét public, & condition qu'ls ne soient pas
destinés & recevoir du public, ni susceptibles d'affecter la séourité des
installations qui imposent les périmétree de protsction,

- les voles de desserte des constructions autorisées dans la zons, et les
nouvelles voies ferrées sane transport de voyageurs.

Dana los secteurs indicés 2, seuls sont autorisés :

~ Les modificationa des constructions existantes & usage d'habitation ou de
services qui n'entrafnent nl changement de destination, nl crésticn de
logement aupplémentairs.

- Les extonsions mesurées des constructions existantes & usage d'habitation,
limitéas & 20 m? H.0,, gans création de logement supplémentairs.

Ces sxtensions ne pourront 8tre autorisdes qu‘une seule fois 3 compter de la
date d'intégration de cee digpositions au POS (soit le 18/05/1994), sans
posgibliité d'adaptation minsure.

— Les ouvrages techniques d'intérét public & condition qu'lls ne solent pes
destinés & recevoir du public ni susceptibles do'sffecter la sScurité des
instaliations qul imposent les périmétres de protaction,

Les volas de desserta des constructions autorisées dans la zona, et les
nouvellas voles farrées sans transport de voyageurs.

6 Les secteurs indicés t reldvent de i"assainissement non collectlf,

7 Les secteurs indicéa {I/ } sont réservés Bux zones dans lesquelles des
dispositions d'urbanisme spécifiques prennent en compte les critdres de la loi
Bamier (article L 111-1-4 du Code de 'Urbanisme). (Voir annexs : repérege des
sectsurs disposant de rdgles spécifiques au titre de la loi Bamier)

Le secteur UCH (ib/mem) correspond & i‘espace situé A I‘entrde sud de la
Membrolle-sur-L.onguenés, entrs IFancienne RN 162 et sa déviation.

ARTICLEUC 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES 0U
PRIVEES
Tout terraln dolt avoir acués & une voie ou 3 un chemin pubiic ou privé, soit
directement, soit par I'Intermédialre d'un passage aménagé sur fonde volsin.
Les accds ot (es voles dolvent présenter des caractéristiques permettant de
satlsfaire sux exigences de la sbcurité, de la défense contre I'incendie, de In
protection civile et de la collecte des ordures ménagéres.
Les voigs & créer destinées a la circulation automobile doivent présenter un
passage suffisamment dimensionné.
Les voiee nouvelies en impasse ne dolvent pes avoir une longueur supérieure A
100 métres et dolvent dtre aménagées dans leur partle terminale de fagon &
pormotire aux véhlcules de falre alsément deml-tour. Cette disposition ne
s'applique pas lorequ’ll est aménagé une vole de bouoclage réservée aux v&hiculea
de service {lutte contre 'Incandie, collscts des déshets ménagers, etc...).

> Pourle secteur UCH (Ib/mem) :
Les accés au secteur ne sont autorisés que par I'ancienne RN 162,
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ARTICLE UC 4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

uc 4.1 Esu potable
Touts construction ou Installation nouvelle dolt, pour les beacins en eau destinds
4 la consommation humaine, étre raccordée A un résaau public de distributlon de
caractéristiques suffisantes.

uc4.z Eaux uséss

Le raccordement & I‘dpout d'eaux usées, d'origine domesltique, de toute
construction ou installation nouvslls nécassitant assainissement est obligatoire.

Las constructions nouvelles seront assalnles par un réseau d’assainissemaent de
type séparatif raccordé & 'ouvrage public le plus voiein dont les caractéristiques
permettent d'assurer la desserte de I'opération conformément aux avis de
['autorité compétente concernés.

Les réssaux privatife ainsi créés et susceptibies d'étre remis & la collectivité
doivent &tre implentés sous des voiries elles-mémes classables dans ls domains
public communel ou, epras accord de I'autorité compétente, dans des espaces
collectifs accessibles aux engins d'entratien et protégés par une servitude lagale.
Le rejet au réseau public des eaux résidualres d‘origine autre qus domestique, en
particulier industriel ou artisanal, @at soumis & autorisation préalable a solliciter
auprds de lautorité compétente et peut 8tre subordonné & un traitement
approprié conformément aux réglemsnts en vigueur.

Dans les secteurs repérés par lindice “t", les constructions nouvelles non
raccordées & un réseau d’assainissemnent collectif ne seront autorisées que sl elles

peuvent &tre assainies par un dispositif normallsé adapté au terrain et
techniguement réalisable conformément aux avis de ['autorité compétente

concarnée.

uc 4.3 Eaux pluviales
Tout particulier ne peut s'opposer au libre écoulement des eaux du fonds
aupérieur vers Je fonds inférleur conformément au Cede Civil.
L'aménageur ou le constructsur doit réaliser les aménagements permettant de

limiter Fimperméabilisation des sole et d'assurer en quantité et en qualité la
maftrige de I"écoulemant des eaux pluviales, conformément sux avis de |"autorité

compétente concarnée.

Tout rejst au réseau public {fosss, busage, canalisatlon...), autre que celui des
eaux de pluie est soumis & autorisation préalable & solliciter auprés de I'autorité
compétente et peut &tre subordonné & un traltement approprisé conformément aux
régles en vigusur.

UC4.4 Défense incendie

Lz défense incendle dolt pouvolr 8tro assurée conformément aux disposaltions
réglemsntaires en vigueur.

ARTICLEUCS SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article non réglements, sauf pour les gecteurs indicés « t » ol la configuration st
les dimensions du terrain d’essise des nouvelles constructions devront permettre
Ia réalieation d'un systdme d'assainlssement satisfaisant.

Angere Lolre Métropols — PLU nord-ouast
Régiement mie & Jour suite & Vapprobation de la modification n®g, an date dv 18 janvisr 2012
et da la déclaration da Prajst secteur de la Chevailarie {ap 13 octobra 2011} pege 43214



ARTICLEUCS IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES
s Pourle secteur UCq ;
UCa 6.1 Dispositions générales
Toute construction nouvelle ne peut étre édifiée en degd de la Aimite de recul
figurant au plan, ou en I'absencs de celle-¢i, les constructions doivent &tre &difides
an respectant les régles suivantes :

Les constructions dofvent &tre édifites & Ialignement des voics publiques ou
privées cuvertes & la circulation automoblla ou A la limite qul s'y substitye.

UCa 6.2 Dispositions particulidres
Toutefuis, I'implantation en retrait peut &tre autorisée dans I'un des cas sufvents :

=8I une constructlon existante contigué n"eat pes implantée & Fallgnement, la
nouvelle construction peut &tre autorlsée 3 s’alignar sur les constructions
existantes pour favoriser une maelllsure continuité des volumes,

- Lorsque la construction doit s'insérer dans un ensemble de b&timents en bon
tat, son Implantation doit tre telle qu'un raccordement satisfeizant soit
assuré avec les constructions existantes, Dans ce cas, il peut &tre Impogré que
Ie front de rue soit ¢ibturé par un mur pleln assurent une continuité visuells
des facades.

~ Pour les constructione nouvelles, si une continuité visuelle est assurée au ras
de I'alignement, d’une limite latérale & Fautre et sur une hauteur minimale de
1,80 m: alle peut 8tre constituée par un ensemble d'élsments tols que murs
do cldture, portall, b&timents annexes, etc, pouvant éventuellement &tre
employés conjointement.

Excaptionnellement, dans le ces d'une opération d'ensemble, les retraits sur

I'alignement peuvent varier en fonction de la composition urbanistiqua.

" Pour le secteur UCh :
UCb 6.] Dispositions générales
Toute construction nouvelle ne peut étre édifiée en degd de Ia limite de recul

figurant au plan, ou en I'absence de celle-ci, les constructions doivent dtre édifises
en raspectent les ragles suivantes :

Les constructions peuvent étre &difiées & ('alignement das voies publiques ou
privées ou & la limite qui s'y substitue.

Loreque les constructions ne sont pas &difiées & I'alignement elles doivent Atre
Iimplantées & au molne 3 métres de I'alignemsnt des voies publiques ou privées
ouvertes & la cireuletion automobile. Pour Isg autres voles et emprises publiques
aucun recul n‘est imposé.

Dans les secteurs UCh indicés « 13, les constructions nouvslles doivent tre
Implantéee & au moins 3 métres de I'alignement des voles publiques ou privées
ouvertes A la circulation automabile. Pour les autres voles et emprises publiques
aucun recul n'ast Imposé,

UCh §.2 Dispositions particulidres

Si un ensemble de b&timents en bon état est déja édifié & moins de 3 matres de
I'alignement, la construction est autorisée & s'aligner sur les conatructions
existantes ou en retrait de ceux-cl, sous réserve des conditions de séourité,

Peuvent étre admises en dega de la limite de racul, el I'snvironnement la permet,
des extenslons légéres et limitées d'un logement existant tells que véranda, jardin
d'hiver, & I'exclusion des garages.
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Exceptionnellement, dans le cas d'une opération d'ensemble, les retralte sur
Palignement peuvent varier en fonotion de [a composition urbanistlque.

L'implantation des ouvreges techniques lids au fonctionnement des services
publics peut excaptionnelisment &tre autorisée dans cette margs.

" Poyy le sectaur UCc ;
UCg_5,1 Dispositions générales

Toute conetruction nouvelle no peut &tre édifibe en degh de la limite de racui
figurant au plan, ou en I'absence de celle-¢i, les conetructions doivent 8tre édifiden

en respectant les réglas suivantes ;

Les constructions peuvent étre &difiées & I'alignememt des voles publiques ou
privées ou & la limite qui s'y substftue.

Lorsque les constructfons na sont pas &difiGes & I'alignement elles dolvent &tre

implantées 3 au meins 5 méatres de 'alignement das voies publiques ou privées
ouvertas & la circulstion automobile. Pour les autres voies et emprises publiquas

aucun racul n‘est imposd.

Dans les sacteurs UCc indicés « 1», les constructions nouvelles doivent étre
Implantées & au moina 5 matres de |'alignemant des voies publiquea ou privées
ouvertes & Ia circulation automobiie. Pour les autres voles et emprses publiques

aucun recul n'est Imposé.
Lorsqu‘un terrain est bordé par plusieurs voles ouvertes & la clreulation

automobile, cetts marge s'applique & la fagade principale de la construction. Pour
les autres cdtds, cette distance peut étre ramenée jusqu’é au moins 2 métres.

UCc 6.2 Dispositions particuliéres
Si un ensemble de batiments an bon état est déja &difié & moins de 6 matres de

I'slignement, la construction est sutorisée & s'aligner sur les constructions
existantes ou en rotrait de ceux-ci, sous réserve des conditions de sécurité,

Peuvent dtre admises en degd de la limite da recul, s I'environnement le permet,
des extensions [égéres et limitées d'un logement existant talla qua véranda, jardin

d'hiver, a I'excluslion des garages.

Exceptionnellement, dane le cas d'une opération d'ensemble, lea retraits sur
{'alignement peuvent varier en fonction de la composition urbanistiqus.

Liimplantation des cuvrages techniques liés au fonctlonnement des services
publics peut exceptionnellement &tre autorisée dans cette marge.

= Pour les secteurs UCe gt UC) ;
Les constructions et installstione autorisées peuvant 8tra Implantées soit 2
I'allgnemant, soit en retralt en fonction de la composition urbaine et

architecturale.

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
= Pour g secteur UCa :
LiCa 7.1 Dispositions générales
Sauf indlcations graphiques portées au plan ;
Les constructions peuvent &tre édifiées en ordre continu d'une limite latérale &
I'autre,

Toute construction non implantée sur une limita séparative doit réserver par
rapport & cette limite une marga d'isolement au moins égale & 2 métres.
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LiCa 7.2 Dispositions particulidres

Dens le cas d'opérations d'eneemble, les diepositions du présent articfe ne
s'appliquent que pour [es limites entre I'opération et les parcelles riveraines, & Ia
condition que i'opération définisse des rdgles propres,

Exceptionnellement, [l'implentation des ouvrages techniques lids au
fonctionnement des services publics est libre.

Las bassine des plscines doivent &tre implantés en respectant una marge
d'isolement de 8 métres minimum par rapport aux imites séparatives,

. Foucle sacteur UCh :
Modification n°7 UCh 7,1 : Dispositions générales
Approuvée le .,
08/06/11 Sauf indicatione graphigues portses au plan :
Les constructions psuvent 8tre édiflées en limites séparatives dans I'un des cas
sulvants :

- Au droit des batiments volsing en bon é&tat Implantés sur cetfe limite a la
condition que Jes constructions scient de hauteurs sensiblement
équivalentes,

ou lorsqu’elies s'insdrent dens un ensemble de batiments en bon &tat,

ou lorsque leur hauteur sur ces limiss n'excéde pas 4 mdtres & égout du
toit.
Toute construction non Implantée sur une limite sbparative doit réserver par
rapport & cette limite une marge d'lsolement au molns égale & 4 métreg, SI
I'environnement la permet, cette marge peut &tre rédulte jusqu'd au moins 2
métres.

LICh 7.2 : Dispositions particulléres

Dans ie cas d'opérations d’ensemble, les dispositions du présent article ne
o'appliquent que pour les limites antre I'opérstion et les parcslles riveraines.
Limplantation dae constructions au sein de 'opération d'snsamble pourra varier
an fonction de la composition urbanistigue.

Exceptionnellement, Flmplantation des ouvrages techniques Ilids au
fonctionnament des sarvices pubilcs est libra,

Les bassins des piscines dolvent &tre implantés en respectant une marge
d'isolement de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives.

. Eour ls secteyr UCc :

UCc 7.1 : Dispositions généralas

Sauf indications graphiques portées au plan, les constructlons peuvent &tre

édifiées on limites séparatives dans I'un des cas sulvants :
Au droit des batiments voisins en bon état Implantéa sur cette iimite & la
condition que les constructions soient de hauteurs sensiblemsnt
équivalentes,

- ou lorsqu'elies s'insérent dans un ensembfe de batiments en bon état,

ou lorsque leur hauteur sur ces limites n"excéde pas 4 matres 3 I'égout du
toft.

Toute construction non implantée sur une limite séparative dolt réserver par
rapport & cette limite une marge disolement au molns égale & 4 métres. Si
I'environnement {e permet, cette marge peut Atre réduite jusqu'a au moins 2
métres.
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UCc 7.2 - Dispositions particulidres

Dane le cas d'opérations d'‘ensemble, les dispositions du présent article ne
s'appliquent que pour [es limites entre I'opération et les parcelles riveralnes.
L'Impiantation des constructions au seln de 'opération d‘ansemble pourra varler
en fonctlon de la compoaltion urbanistique.

Excaptionnellsment, Iimplantation des ouvrages techniques liés eu
fonctionnement des services publics est libre.

Les bassine des piscines doivent &tre implantés en respectant une marge
dfisolement de 8 métres minimum par rapport aux limites séparatives.

. Pour igg sectaurs UCe et UC] :

Les constructions et Installations autorisées peuvent &tre Implantées solt en
limite, soit en retrait en fonction de la composition urbaine et architecturale.

ARTICLEUCS IMPLANTATION DES CONSTAUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Article non réglement.
Seules Iss exigences de la sécurité doivent étre respectées.

ARTICLE UC® EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
uc 8.1 Dlspositions générales

Non réglementé.
L’amprise est définie par |a projection au sol de la construction sous-8ol compiis.

ucs.2 Dispositions particulldras aux indices
= Dane les sectours Indicés {2) : 'emprise ne pourra ddpaeser 70% de la
supetficie du terraln.
= Dana les secteurs indicéa (b): I'emprise ne pourra dépasser 80% de ls
superficle du terrain.
» Dana les secteurs indicéa { ¢} : I'emprise au sol ne paurra dépasser 50% de
la superficie du terrain.

» Dans les sacteurs indicés {d) : 'emprise au sol ne pourra dépassar 30% de
la supoerficie du terrain,

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

UC10.1 Dispositiona générales
La hauteur des constructions devra conduire & lsur insertion dans
i'environnement.
La hautsur sst fixés par rapport au tervain natursl.
Sauf Indication d'une hauteur différents sur le dotument graphique, la hautsur
maximale des constructions est la sulvante :
. Pour je spcteur UCa :
Touts construction nouvslle ne peut dépasser la hauteur maximale, par rapport au
tarrain naturel, fixée & 10 métres & I'égout du tolt et 14 métres au faftage.
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. Pour le segteur UCh ;
Toute construction nouvslle ne peut dépaseer Ia hauteur maximale, per rapport au
terrain naturel, fixée & 7 métres & I'égout du toit et 12 mitres au fahega,

= Pour lo sacteyr UCc ;
Toute construction nouvelle ne peut dépasser |a hauteur maximale, par rapport au
terrain nature, fixée & 7 mdtres a I'égout du tolt et 10 métres au faftage.

. Pour fes secteurs UCe et UCI : non réglements.

UC10.2 Dispositions particulldres

. Eour tous les gecteurs :

Les dispositions du présent article ne e'appliquent pas aux installations
techniques de grand élancement, indispensables dans la zone, cheminées ot
autres &léments annexes & !a construction.

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le parmis de construire paut &tre refusé s la congetruetion, par sa situstion, son
volume ou gon aspect, est de nature & porter attelnte au caractére ou 4 ['intérét

des lisux avoisinants.
Les constructions dolvent s'Intégrer au payeage environnant. Les mure, les

Madification 6°6 | cl8tures, les plantations et les bAtiments annexes doivent faire I'objet de Ia méms
Approuvée le aftention du polnt de vue Intégration.

140110
Les principes architecturaux suivante doivent tre respactés : harmonle des
volumes, forme et coulsur en accord avec les constructiona voisines existantes
{matériaux, pente des tolts, éléments de toiturs). Les couleurs pourront s'inspirsr
du nusncier du Maine-et-Loire,

L'aménagement de vitrine commerciale doft prendre en compte le traitemsnt de
l'ensemble do la facade de I'immeubie.

La restauration, la réhabilitation et extension d’éléments batls Identifiés au titre
de l‘article L. 123-1.7 du Code de I'Urbanisme et figurant au plan de zonage
doivent 8tre conduites dans le respect de I'srchitecture originalle : volumes,
ouvertures, matériaux des fagades et des toitures, pentes des toitures, proportions
des cheminées, ete.

Dans les quartiers délimités au plan de zonags au titre de Farticle L. 123-1.7 du
Code de I'Urbanisme, les constructions nouvelles, ou la restauration, la
réhabilitation et exteneion des constructions existantes, doivent #tre conduitas
dans ls respect da |'architecturs originelle : volumes, ouvertures, matériaux des
fagades et des toitures {sauf cf ceux-ci ne sont pas d’aspect safisfalsant), pentos
des toltures, proportions des cheminédes, etc.

Les formes architecturales d'expression contemporaine peuvent étre admises de
méme que celles lides & [lobtention de la norme « haute qualité

environnementale »,
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- . .
(HSDOS DTS SDEN

Modification n*6 Dispositions spé
Approuvée le .
1401110 1. Géndralités :
Les clétures ot les portalls devront partlciper & la conception architecturale

d’snsemble des constructions et des espaces libres ds la propriété et des lisux
avoisinants.

Dans les opérations issues dn lotiesements ou de permis groupés, les cldtures
devront respecter Iesprit initial de I'opération.

Lea matériaux davront Btre choisis de telle sarte que Jeur mise en ceuvra parmette
de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Certains parements {prodults manufacturés, préfabriqués, bardages, brandes, etc}
pourront &tre interdite en raieon de ieur aspect, caracldre, matidre, brillance, ou
teinte, on particuller &'ils sont visibles depuis I'espace publie.

Certaing matériaux de cldture (plagquss béton, penneaux boie ou ciment...)
pourront 8tre Interdita en raison de leur aspect, caractdre, matidre, brillance, ou
telnte, en particulier &'ile sont visibles depuis I'espace public.

Les haies de cléture constitudes d'une ssule essence végétale pourront &tre
proscrites au profit de haies compoeéee d'essences variées (cf annexe : Guide
pour les cléturee végétales).

Lorsque la hale est deublée d’'un griliage, Il pourra 8tre imposé que celul-¢t aoit
rglde et de teinte an harmonle avec leg végétaux,

Les cidtures devront respectsr une hauteur max de 1,80 mbtra. Les murets en
bordure de voie ne dolvent pas excéder 0,80 métre. |l est recommandé que la
partie supérisure présents un aspect ajourd, évitant un effet oceuliant sur toute la
longueur ou toute la hauteur. Dans le cas de murs de souténement rendus
nécossalres par I'existence d'une différence de niveau avec le domaine public, la
hauteur du murst pourra excéder 0,80 métre pour s'adapter au tarrain.
Exceptionneliement, les dispositions précédentes ne e’appliquent pas dans le cas
d'une nouvetle cibture contigud A une cléture existente de qualité d'une hauteur
supérieurs & ce qui est autorisé. Celle-ci peut alors étre autorisée dans F'objectif
d"assurer un raccordement architectural satisfaisant.

Cee digpositions &’appliquent sgalemsnt le long des voles privées, ouvertes & [a
cireulation publique {automaebile ou liaisons douces).

3. Clétures en limites eéparatives :

En limites séparatives, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur.
En limite séparative visible du domaine public ou des espaces assimilables au
domaine public, un effort particulier de raccordement avee Ja cléture en fagade
principale sera recharché.

4, Cas pariculler :

Des clétures spécifiquss peuvent 8tre autorisées pour des motifs Hés & la nature
des constructions (ex: dispositif pare ballon} ou pour des rdgles de sécurité
particulléres {ex ; visibilité pour la séouritd routlérs, ...).
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Afin de veiller & la qualité urbanlstique du sectour, les dispositlons sulventes
seront respectées :

> Les vues directes dapuis I'espace public sur las aires de stockage, de
dépdt, de manceuvre doivent 8tre oocultées par Porganisation du plan masse, par
la disposition des bétiments, par I'implantation de heies et de plantations.
> Du cBté do la déviation de la RN 162, les espaces de stationnement ssront
intégrés :
-  soit par un léger mouvement de terrain {de 0,80 2 1 métre da hauteur
maximum) avec des pentes trds douces du cSté de la dévistion (< 15 %), ce
mouvement de terrain étant engazenné,

- soit plantd d'arbres et d'arbustes; dsns ce cas lss pentes des
mouvaments de terrain ne sont pas rdglemantées.

ARTICLE UC 12 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

UC 121 Dispositions gpénédrales
La définition d’une noime de statiopnement au présent article ne préjuge pas de
Fautorigation ou de [interdiction de construire définie aux articles 1 et 2,
Quslles qu'en solent les modalités d’aménagement, les places de stationnemant
dolvent étre affectées aux constructions ou unités fonctionnelles des
constructione.
Pour toutes les affectations, les normes se réfdrent & la surface hors couvrs nette
et au nombre de lopements.

Lorsqu'un projet de construction comporte plusieurs celiules commerciales, la
SHON prise en compte pour le calcul de la norme est le résultat du cumul des

SHON ds chaque cellule,
Lorsqu'une opération comports plusleurs destinations, les narmes afférentes &
chacunae d'elles sont appliquées au prorata des critdres pris sn compte.

Sans préjudice de I'application des dispesitiona d’ordre publc de I'erticle R 117-4
du Code de ['Urbanisme, afin d'sesurer le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions at installations en dehors des voiss

publiques, il est exIgé de réallser sur la propriété :
1. Pour 'haebitat :
2 places par logement.

2 Pour les bureaux :
s rridar : 1 place par trancha de 40 m® da Surface Hors (Euvre

Nette
Dene le corridor du tramway - unité foncidra située en tout ou partie dans une
bande de 400 métree décomptée de part et d’autre de la ligne de tramway définle
par DUP -: 1 place par tranche de 80 m2 de SHON.
3. Pour les commerces :
1 placs par tranche de 40 m® de Surface Hors (Euvre Nette affectée 2 I'activité
commerciale,
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4. Pour les autres locaux {activités, équipements, enseignement...) :

il doit &tre aménagé les places de stationnement néceesairss aux besolns de
Ii'mmeuble & construlre, Le nombre de places est déterminég en tenant compte de
la nature des constructions et installations, de leur situation géographique, de leur
capacité d’'accueil et des capacités de fréguentation simultanée.

5. Pour [l'extension des constructions existamtes ou la construction
d’annexes :

La réalisation de nouvesux emplacemants n'est pas axigée en cas d'extension
mesurée d’'une construction existante, ou pour ls construction d’annexes de
faible emprise [abrls de jerdins, ete...).

—~  Pour leg extensions substentielles des conetructions ou pour la construction
d'annexes plus importantes, Ie régle générale ci-dessus s"applique.

Dans tous les cas d'extension, le projst ng peut pas réduire e nombre de
places de stationinemant liées & la construction qui lui sont préexistantse.

8. Pour les changements de dastination :
~ Lorsqu'll n'y a pas création de SHON nouvells, 1] n'est pas exigd de places de
stationnement supplémentairas.
- Lomsqu'il ¥ & créatlon de logement nouveau, il est exigé une place de
statiennement par logement créé.
UC12.2 Dispositiona particulldres

En cas d'Impossibliitd technique d'aménager sur le terraln de I'cpération le
nombre d'smplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut se

dégager de ses obligstions .

- 8oit en aménageant, sur un autrs terrain situé & moins de 300 maires du
premier et agréé par la commune, les sutfaces de stationnement qui lui font

défaut,

sott en acquérant dane un pare privé, existant ou en cours de réalisation, situé
& molns de 300 métres du terrain de {"opération, les surfaces de stationnement

qui lui font défaut,

- golt en obtenant une congession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation,

- solt en wversant une participation pour nen- réalisation d'aires de
stationnement.

UC 123 Digpositions particuliéres pour les deux-roues
{l et exigé pour touta construction nouveila :
Pour I'habitat : 1 place minimum par logement ;

Pour les commerces et bureaux : 1 place minimum par 200 m" de Surface Hors
(Euvre Nette ;

Pour las autres locaux (activités, dquipements, enselgnement...) : i dolt &tre
aménagé les places de stationnement nécessalrea aux besolne de I'lmmeuble &

conetruire, avec un minimum de 2 places par équipemant.
Les placas de deux-roues crédes doivent étre alsément accassibles.
La surface minimale exigée pour une place de deux-roues ast de 1Tm2.
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ARTICLE UC 13 OBLIGATIONS [MPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LUBRES ET DE
PLANTATIONS

UC 13.1 Espaces libres et plantations
Il'y aura lieu de préférar dans tous Jes cas les essences locales.

Les espaces restant libres de toute construction, Yy compris les alres de
statlonnement, doivent &tre aménapés avec des plantatlons arbustives et un ou
des arbres & haute tige.

De mdme, pour les plantations 3 réaliser figurant au plan de Zonage avec une
légende spécifique, sont recommandées les assences indigénes.

Dans les socteurs indicéa (c) et (d), une surface minimale de 20% de ia superficle

Modificetion n®6 | da la parcelle sera réservée oux espaces varts.
Approuvée le

1@1"0 L Nis u,a_:| g NS SO -E N2NiaI1res pc rl sacls 1 I8 H

Pour les « plantations & réaliser » figurant au plan de zonage, les plantations
seront constituées d’essencee locales du bocage.

Les constructions seront accompagnées de quelques arbres de haute tige.
La végétation existante (arbres Isolés, haies bocagéres) sera préservés dang toute
ia mesure du possible
Pour las hales le long des voies ouvertes & |a circulstion et visibles depuis [a AN
162 et sa déviation, les essences préconisées figurent au rapport de préssntation.
UC 132 Espaces boisés classés
Les espaces bolsés claseds figurant au plan asont soumis aux diapogitions des
articleg L. 130-1 et sulvants du Code de |'Urbanisme {cf. annexes).
UC13.8 Arbres, hales, secteurs paysagers

Les éléments végétaux ou naturels (arbres, hales, secteurs paysagers, ...)
Identifiés au titre de Varticle L. 123-1-7° du Code de I"Urbaniema at figurant au
plan de zonage doivent étre préservés. Leur abattage partiel ou total est
néanmoins possible mals pourra #tre subordonnd & des plantations nouvelles

respectant le caractdre du Heu,
UC13.4 Terrains cultivée & protéger

Les terrains cultivés & protéger identifiés au titre de I'article 1. 123-1-8° du Coda de
FUrbanisme et figurant au plan de zonage sont inconstructibles, quels que soient

les équipaments qui les desservent.

ARTICLE UC 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Article non réglementé.
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Muodification n®7
Approuvia le
09/08/11

Maodification n*6
Approuvée le
140110

CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE UA
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ZONE UA

PRESENTATION DE LA ZONE UA POUR LES PLU CENTRE, NORD-EST, NORD-OUEST, SUD-OUEST
DE LA COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION ANGERS LORE METROPOLE

La zone UA correspond aux zones urbaines centrales. Elle couvre une grende partie des
quartiers centraux d°Angers, les centres da quartier d'Angers, lee centree-villes et centres-bourgs
des autres communes. Elle se caractérise par la mixlté urbaine et accueille diverses formas

d'habitat, des commercas at des services.

Cependant les centres-villes et centres-bourgs, les guartiers péricentraux, présentent dee
caractéristiques spécifiques. Le rdglement les regroupe en différents secteurs, prenant en compte
les fonetions dominantes, les formes urbaines, les paysages et les modses de transport :

Les secteurs UA1, UA2 et UA3 couvrent la territolre communal d"Angers, selon une déclinaison
radiale depuls I'hyper-centre-ville (claseé en UA1); le centre-ville offre un tissu bati resserré
dans un réseau de rues souvent étroltes et longues bordSes d'immeubles assez hauts (R+4 & R+5)
conetliuant des tote. Le secteur UA2, qul couvra les quartiers centraux périphédriques, se
caractérise par des rdgles d'implantation plus souples qu'en UA1. Le secteur UAS correspond &
des quartiers récents destinés & conforter I'extension d'un centre-ville d'agglomération et
supports d’un renouvellement urbain. Il se caractérise par [a prédominance des fonctions
commerciales, économiques st de services, facteurs danimation, qui doivent étre favorlsées. Les
dispositions du réglement tendent égelement & y encourager la fonction résidentielle. Les
constructions y sont normalement édifies en ordre continu,

Las sectours UAa et UAE couvrent les cantres-villes et centres-bourgs des autres communes. Le
tissu bétl ae caractéries par un alignement sur rus, avec des hauteurs rarement supériaures &
trois ou quatre Gtagea.

Le secteur UAn eat réservé aux équipements A vocation administrative, sanitaire, médico-
saciale ou pédagogique ;

Le secteur UAI est réservé aux Aquipements & vocation culturelle, sportive, de loisirs, ou
touristique ;

Le sectaur UAy est réservéd aux activités.

La zone UApm correspond aux quartiers falsant I"objet d’un plan-masse spécifique. Elle dispose
d’un corps de rdgles propres.
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Les indices sont classés an deux catégarias :
Les Indicee urbalns correapondent aux caractéristigues sulvantes :

- {a), {b), (¢}, {d): densité décroiseante, implantations différentes, emprises
varlées, hauteurs spécifiques ....

- {u) : les zones de renouvellemsnt urbain

- (Ib) : les zones ayant fait i’objet d’une étude = lol Barnier »

Les indices spécifiques correspondent aux caractéristiques suivantes ;
- i : les zonas inondables

Pour les zones urbaines deux cas sont possiblas :

* En cas de PPRI approuvé, te repérage par I'indice 1 renvole & I'application
conjointe dee dispositions du PPRI (annexé dans les servitudes d’utilité
pubiiqus) ; en tout état de cause, la régle la plus contreignante s’appliqua ;

= En l'absence de PPRI approuvé, trols niveaux sont définls, du moins
contraignant au plus contraignant ;

- i1:les constructions nouvelles sont autorisées sous condition ;

— i2: seules les extenslons etfou changement de destinatlon sont
autorisés, sous condition ;

— 13:aucuna construction nouvalls ou extension n'est autorisée.

~n ! les terreins d’accueil des gens du voyage

- P ! les zones ol est nécessaire la protection du patrimoine st des paysages
= : zones ol la présence ds cavitée ou de galerles souterraines est possible.
- r: les zones d'équipsments d’infrastructures

= 8: les zones de risques

-1 les zones d’assainiseement non collectif

e Y T T N s T e L o G T L e laf Ly T L R e ]
po q 1 . 5y s I
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ARTICLE UA1 TYPES D'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont Interdites :

Les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou leur
aspect, aerelent incompatibles avec le caract¥re du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte & [a salubrité ou 4 la aéeurité publique.

En particulier :

- jas dépéts de forrallle et de matériaux divers ;

- les dépéts de véhicules hors d'usuge ;

- 'ouvarture et I'exploltation de carridres ;

- les constructions & usage industriel, sauf pour celles autorisses en UA 2,
Sont notamment interdits dans les secteurs indicés &1 et s2 :

- Les établissements recovant du public des 1ére, 2e, 3e, 4e ot 5o catégories,
comme définles dans les articles G.N.1 et G.N.2 de I'Arrété du Ministre de
Iintérieur du 25 Juln 1988 portant rdglement de séeouritd dans les
établissements recevant du public et les aérogares,

— L'implantation de nouveltes autoroutas ot routes & grande circulation {au sens
da 'article R 26 du Code de la Routs), dont le débit dépasse 2 000 véhicules par
Jour, alnsi que de nouvelles voies ferrées ouvertes au transport dea voyageurs.

ARTICLE UA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

UA 2.1 Dispositions générales
n) Sont sutorisés :
Las constructions et Installations & usege d'habitation, d‘équlpement collectlf,

commerclal ot artlaanal, de bureau et service, de stationnement, les lotissemants
ou groupes d'habltations, les dquipements d'infrastructure.

b) Sont autorisées, sous conditions :

1. Les Installations classéss pour la protection de |'environnement (loi du
19 juillet 1976) & condtition :

- gu'slles correspondent & des besclns [iés & Ja vie et & la commodité des
habitants de la zona,
-~ que soient mises en ocsuvre toutes dispositione utiles pour les rendre

compatibles avec les milleux environnants et permettre d'éviter ou tout au moins
de réduire, dans toute ia mesure du possible, les nuieances et dangers éventuels.

&

2, Ll'extension ou la modification des Installstions clesséss existantas, a
eondition :

- qu'il n'en résulte pss pour le voisinage une aggravation des dangers ou

nuisances,

- gque les Installations nouvelles par leur volume ou leur aspact extérieur solent

compatibles aves lse milieux environnants.

8. La modification de Vaspect sxtérieur et ia démolition partielle ou totale des
dléments construits {ensemble de batimenis ou bitiment isols, calvaire, puits,
mur de ecldture, ...) repérés au titre de l'article L. 123-1-7° du code de

I'urbanisme et figurant au plan de zonage, sont subordonnées & la délivrance
d’un permis de démolir ou d'une autorisation en application de Iarticle

L. 442-2,
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4. L'ebaitage pertlel ou total des dléments végétaux (hales, arbres..) ou Ia
modification des compositions paysagéres (parcs , perspectives, avenuee, ...)
repérds au titre de Fartiole L. 123-1-7* du code de Furbanisme et figurant au
plan de zonage, est subordonné & la délivrance d’une autorization en
application de I'article L 442-2,

UA 22 Dispositions spécifiques aux secteurs
Dans les secteurs, ne sont autorisées que :

Madification n*1
Approuvée ls a eanUAe:

JGAZRS ~ les constructions st installations & usage d‘équipement collectif, pubiic ou

privé, & vooation administrative, sanitaire, médico-sociale ou pédegogiqgue, de
stationnement, les équipements d'Infrastructure ;

les constructions & usage de gardiennags, & condition qu'slles soient
destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour
assurer la surveillance dea constructions et Installations autoriséss dans la

zone.
= an UAI:

- les constructions et installations & usage d'équipsment collectif, public ou
privé, & vocation cultursiie, sportive, de loisirs, touristiqua ; de stationnement,
les équipements d’Infrastructure ;

les constructions & usage de gardiennage, A condition qu'slies solant
destinéses au logement des personnes dont la présence est nécasseira pour
assurer la survelllance des constructions et installations autorisées dans Ia

zone.
=  e&nUAy:
Sans objet.

* Dans les périmétres d'intervention définis au document graphique en vue
de la réaligation d'un projet d’aménagernsnt global au titre de I'srticle L.123-
2a du code de 'urbanisme, seuls les travaux ayant pour objet I'adaptetion, la
réfection ou l'extension inférieurs & 20 m* d’emprise au sol des conatructions
existantes sont autorisdes.

UA 2.3 Dispositions spérifiques aux indices

1. Les secteurs indicés i couvrent das zones (nondables. Les matériaux et les
techniques de construction devrant tenir compte du caractére inondabie des lisux.
Les possibilités d'occupation ou d'utilisation du so! autorisées dans la zone
devront prendre en compte les plans de prévention des risques g'ils existent, ou
les dispositions suivantes dans le cas oil un PPRi n"a pas encore ét§ &tabli. En tout
6tat de causs, la rdgle |a plus contraignante dolt 8tre appliquée.

En I'absence de PPRI approuvd, les occupations et utilisations du sol autorisées
dans la zone ne peuvent étra admisas que sl elles respectant les régles ci-aprés :

» Dans le secteur i1, les occupations et utilisations du sol ne peuvent &tre
admises que sl olles respaectent les régles ci-aprés :

les constructions & usage d’habitation comportaront un prarmier niveau de plancher
4+0,60 m au moins au dessus du terrsin naturel, 8 un nlveay habitable au
premler étage au-dessus du nivesu des plus heutes eaux connues -1886- (cf.
annexe), aisément accoesible de Iintarisur et de Fextérieur en ¢as de crue,

= en outre, dans les immeubles collectifs, chaque logement compartera au
moins un hiveau habitable saitusé au-dessus du niveau des plus hautes saux,

Seula les sous-sols creusés sous le niveau du terrain naturel & usage exclusi
de parkings collectifs sont autorleds,
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= Dans le secteur j2, ne sont autorisfos que :
a) Le changement de destination st I'extension mesurés des constructions
existantes, sf 'ensemble des conditions suivantes eat réuni :

un raccardement architectural aatisfeisent devra &tre trouvé antre [e volume
originel et I’'extension raalisée,

— lo premler niveau de plancher de I'extenslen, cu de Ia partle falsant ['objet du
changement de destination, dolt 8tre situé au-dessus du nivesu des plus
hautes eaux connues {cf. annexe).

b} La reconstruction, 4 condition qu'elle ait lieu sur le méme terrain, des

constructions sinlstrées pour des causes autres que ['inondation, sous
réserva d'en réduire la vulnérabilité ; les possibllités d'extension sont celles

définies au a) ci-dessus.

c) Les constructions lises au fonctionnament des sarvices publics, sous réserve
de tenir compte du caractdre inondable des lisux.

* Dans le secteur I3, toutes constructions ou [nstallations nouvalles, ainsl que
Ias extensions sont interdites.

2. Le= sacteurs Indicés p sont définls par la présence d'un petrimolne et de

paysages de qualité qu'il s’aglt de protéger.

Dans ces saecieurs, sous réeerve du respect de I'harmonie d'origine et des

caractéres du patrimoine exlstant, ne sont autorisée que :

- les aménagements st constructions de mise en valeur et d’sccompagnement
des monuments et sites,

- e changement de destination et/ou I'extension des conetructions existantes
dans le cadre d'une valorisation du patrimoinre (habitation, bureaux,
hébergemant hdtellsr,...}

- les constructions nouvelles autorisées en UA 2.1-g), sous réserve de leur
Intégration architacturale st paysagéra,

- les affouillaments et les exhaussements du scl destinés & établir des
mouvemente de terrain dans le cadre d’un projet d’aménagetment paysagsr,

- les constructions et installations complémentaires des jardins ou « fabriques »
tolles qu'orangeries, glacidres, serres, nymphées, pevillons de gardien,
kiosques, belvaddres.

La modificetion de I'aspect extérieur et la démolition partielle ou totale des

él6ments constrults sont subordennées a la délivrance d'un permis de démolir ou

d'une autorisation en application de I'article L. 442-2.

3. Los sactours indicés 8 sont soumls aux réglementetions en vigueur pour les
risques technologiques.

Dans Ies secteurs indicds g1, seuls sont autorisés

— lae madifications des constructions existantes & usage d'habitation cu de
sorvices qui n'entrainent ni extension, ni changement de destination, ni

créatioh de Jogement supplémentaire,

- les ouvrages technigues d'intérét public, & condition qu'lls ne soient peas
destinds & recaveir du publio, ni susceptibies d'affecter la sécurité des
Installations qui imposant lee périmétres de protaction,

— les voles do desserie des constructions autorisées dans la zone, et les
nouvelles voies farrées sans transport de voyageurs.
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Dang leg secteurs indicés 82, asuls sont autorisés :

- Les modifications des constructions existantes & usage d’habitation ou de
sorvices qul n'entrainert ni changement de destination, ni création de
logement supplémantalre.

— Lee extenslons mesurées des constructions existantes a usage d'habitation,
limitées & 20 m? H.0., sans création de logement supplémentaire.

Ces extensions ne pourront dtre autorisées qu’une seule fois & compter de ta
date d'Intégration de ces dispositione au POS (soit le 19/05/1994), sans
possibllité d'adeptation minsure.

- Les ouvrages techniques d'Intérét public & condition qu'lla ne solent pas
destinés & recevoir du public nl susceptibles d'affecter la edcurité des
installations qui imposent les périmétres de protaction.

Les voies de deseerte des conetructions autorisées dane la zone, et les
nouvelles voles forrées sans transport de voyageurs.

4. Les sactetrg indicés t relévent de "assainissement non collsctif.

ARTICLE UA3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Dispositione pour les zones UAc

Tout tarraln doit avolr aceds & une vole ou & un chemin public ou privé, soit
directemant, soit par I'intermédlafre d'un passage aménag# sur fonds vaisin.

Les accés et las voles dolvent présenter des caractéristigues permettant de
satisfalre aux exigences de Ia sécuritd, de la défense contre I'Incendls, de la
prataction civile ot de [a collecte des ordures ménagéres.

Les voies & créer destinées & la circulation automobile doivent présenter un
passage suffisamment dimensaionna.

Les voies nouvelies an impasse ne doivent pas avoir une longusur aupérieurs &
100 matres et doivent tre aménagéea dans Jeur partie terminale de fagon &
permettre aux véhicules de faire alsément deml-tour. Cetta disposition ne
s‘applique pas lorsqu’il est aménagé une vole de bouclage réssrvée aux véhicules
da service {lutte contre I'incendie, collecte des déchets ménagers, stc...).

ARTICLE UA4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

UA 4.1 Eau potable
Touts econstruction ou installation nouvelle dolt, pour les besoins en eau destinés
a la consommation humaine, &tra raccordés & un réseau public de distribution de
paractéristiques suffisantes.

UA 4.2 Eaux usées

Le raccordement & l'égout d'esux usées, d'origine domestiqus, de toute
construction ou Installation nouvelie nécessitant I'asssinissemnent, est obligatoire.

Les constructlions nouvelles seront assainles par un réseau d'assalnlssement de
type séparati raccordé & I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques
permettent d'assurer Ia desserte de l'opération conformément aux avis de

|'autorité compétente concernés,
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Les réseaux privatife alnsl créés st susceptibles d'étre remis a la collectivité
dolvent &tre implantés soue des voirles elies-mé&mee classablas dans ls domaine
public communal ou, aprde acoord de I'autorlté compétents, dans des sspaces
collectifs accessibles aux engine d'entretian at protégés par uns servitude légels.
Le rejet au résean public des ssux résiduaires d'origine autre que domestique, en
particulier industriel ou artisanal, est soumis & autorisation préslable & solliciter
auprés de l'autorité compétents et peut &tre subordonné & un traitement
approprié conformément aux régiements en vigusur.

Dens les secteurs repérés par lindice "t", les constructions nouvelles non
raccordées & un réseau d'assainissement collectlf ne seront autorisées que ei elles
peuvent &tre assainies par un dispositf normalisé adapté au terrain et
tachniquement réalisable conformément aux avis de l'autoritd compétente

coneernds.

UA 4.3 Eaux pluviales
Tout particulier ne peut s'opposer su libre dcoulement des eaux du fonds
supérisur vers le fonds inférleur conformément au Cade Civil.

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements psrmettant de
fimiter ['imperméabilisation des sols et d'sssurer en quantitd et en qualité |a
maitrise de I'dcoulement des saux pluviales, conformément aux avis de I'autorité

compétents concernds.

Tout rejet au résegu public {fossé, busage, canaligation...), autre que celui des
eaux de plule est soumla & autorisation préalable & solliciter aupréa de |'sutorité
compétents et paut 8tre subordonné & un trattement approprlé conformémant aux

régles en vigueur.
UA 4.4 Défanse Incendie

Le défense incendle dolt pouvoir &tre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UA5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Article non réglementd, sauf pour les secteurs indicés *t” ol la configuration et les
dimensions du terraln d'assise des nouvelles constructions devront permettre ia
réalisation d'un systome d'assalnissement satisfaisant.

ARTICLE UAS [MPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
. Pouy ta secteur UAC ;
LUAc 6,1 Dispositions générales

Toute construction nouvelle ne peut étre &difide en degd de la limite de racul
figurant au pfan, ou en I'abssnce de celle-ci, les constructions doivent &tre édifides

en respactant les rdgles suivantes :

Les constructions doivent 8tre &diiées & l'alignemsnt des voles publiques ou
privées ou & la [imite qui &'y substitue.
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UAg 8.2 Disposltions particulldres

Toutsfois, I'implantation en retralt peut étre autorisés dans I'un des cas suivants
- 81 une construction existante contigué n'est pas Implantée & I'alignement. la
nouvslle construction peut tre sutarisée & s'aligner sur les batiments existants
pour favoriser uns mellleurs contlnuité des volumes ;

- Lorsqua la construction dolit s'insérer dans un ensemble de bitiments en bon
état, son implantation doit 8tre telle qu'un raccordement satisfaisant soit assuré
avec les constructions existantes. Dans ce cas, Il peut &tre impaosé que le front de
rue soit cléturé par un mur pleln asaurant une continuité visuslle des fagades.

- Pour les constructions nouvelles, si une continuité visuelle est assurds au ras de
Falignement, d’'une limie latérale & 'autre st sur une hauteur minimale de
1,80 m: elie peut étra constitude par un ensemble d'éléments tels que murs de
cléture, portall, bitiments annexes, ... pouvant éventusilement &tre employés
conjointement.

Exceptionnellement, dans le cas d'une opéretion d'snsemble, les retralts sur
I'alignement pauvent varier en fonetion de la composition urbaine.

. Four les secteurs UAs et LA :
Les constructione et instaliations autorisées peuvent 8tre implantées solt &
Fallgnement, eolt en retralt de 3 métres minimum en fonction de |a composition

urbaine et architecturale.

ARTICLE UA7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1. Pour le saeteur LIAG :
UAc 7.1 Dispositions générales
Seuf indications graphiques portées au plan, les constructions doivent &tre
édifiées an ordre continu, d'une limita latérale & 'autre.
UAc 7.2 Dispositions particulidres

Toutefois, des implantations en ordre discontinu respectant une marge
d’isclement de 2 métres minimum par rapport aux limites séparatives, d’un seul
ou des dewx cbtés, sont possibles.

Modification n°7 Dans le cas d'une opération d’ansemble, les dispositions du présent article ne
Approuvée la s'appliquent que pour les limites entre opération et les parcelles riveraines.
DoxsM1 L'implantation des constructions au sein de I'apération d'ensemble pourra varier

en fonction de la composition urbanistique.

Exceptlonnellement, I'implantation des ouvrages techniques liés au
foncetionnement des servicas publics sst llbre.

Les bassine des plsclnes dolvent &tre implantés en respectant une marge
d'isclement de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives.
2, Pour les secteurs UAg :

Les constructions et installations autorisées peuvent tre implantdes soit en
limite, solt en retrait de 3 métres minimum, en fonction de la composition urbaine

at architecturale,

ARTICLEUA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

Artlole non réglementé.
Seuiles les exigences de la eécurité doivent étre respectées.
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ARTICLE UA9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

UA 9.1 Disposltions générales
= Pour les sactsurs UAC, UAe. UAL;
Article non réglementé.
UA 8.2 Dispesitions particulidres
Pour les secteurs indicés (¢} ; I'emprise au sol est de 80 % au maximum de la
superficie du terrain.

‘Pour les secteurs indicés {d} : Femprise au sol est de 80 % au maximum de la
superficie du terrain,

ARTICLE UA 10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

UA 10.1 Dispositions généralas

g heuteur des constructions devra conduire & [eur insertion dans
environnemant.

La hauteur est fixée par rapport au terrain naturel,

Sauf Indlcation d'une hauteur différente sur ie document graphique, la hautsur
maximale des conetructions est is suivante :

. Pour le secteur UAc ;

Toute construction nouvelle ne peut dépasser la hauteur maximale, par rapport au
tarrain naturel, fixés 3 10 matree & I'égout du toit et 14 méires au faltage ;

- En UAc{a) : Touts construction nouvelle ne peut dépasser la hauteur maximale,
par rapport au terrain naturel, fixée & 18 métres & |'égout du toit et 22 métres au
faltage ;

- En UAc(b) : Toute construction nouvelle ne peut dépasser la hauteur maximale,
par rapport au terrain naturel, fixée & 16 matres & I'égout du toit et 19 métres au
faitage ;

- En UAci(c) et UAc(d) : Toute construction nouvelle ne paut dépasser la hauteur
maximale, par rapport au terrain natursel, fixée & 7 métres & I'sgout du toit et
12 métres au faitage.

= Pour las secteurs UAe et UAI : Non réglements.

UA 10.2 Dispositions particulidres

" Pour le secteur UAc :

Dans lo cas de construction nouvelle contigué & une construction existants d'une
hauteur au faftage supérisure & la heuteur maximale de la zone, une hguteur
supérieure 2 la hauteur maximale de la zone peut 8tre sutorizée, dens la limite de
la construction voisine, dane Vobjectif d’sssurer un raccordement architectural
satisfaisant.

Les dispositions du présent article ne g'appliquant pas aux instailations
techniquss de grend élancemsnt, indispensables dans ia zone, cheminées et
autres &/&ments annexes a la construction.
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ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis ds construire peut &tre refusé si la construction, par sa sltustion, son
velume ou son aapact, ast de nature & porter Btisinte au caractdre ou a I'intérét

des lleux avoisinants.
Les constructions doifvent s'Intégrer au paysage environnant. Les murs, les

Madification n°6 clétures, les plantations ot les b&timents annexes feront I'objat de la méme
Approuvie le attention du polnt de vue intégration.

14/01/10
Les principes architecturaux suivants doivent &tre respactés : harmonie des

volumes, forme et couleur en accord avec les constructions voisines existantes
(matériaux, pente des toits, élémante de toiture}. Lea couleurs pourront s'inspirer
du nuancier du Maine-et-Loire.

L'aménagement de vitrine commaerciale doit prendre en compte le traitement de
I'ensamble de la fagade de I'immseuble.

La restauration, la réhabilitation et 'extension d‘éléments batie Identifiés au titre
de Farticle L. 123-1.7 du Code de |'Urbanisme et figurant au plan de zonage
doivent étre condultes dans Ia respect de I'architacture orginelle : volumes,
ouvertures, matériaux des fegades ot des toitures, pentes des toitures, proportions
des chemindes, etc,

Dans les quartiers délimitée au plan de zonage au titre de I'article L. 123-1.7 du
Code de I'Urbanisme, les constructions nouvslles, ou la restauration, |a
réhabllitation et I'extenslon des constructions existantes, doivent &tre conduites
dans le respect de I'architecture orlginelle : volumes, ouvertures, matériaux des
fagades et des toitures (sauf cl coux-ci ne sont pes d'aspect satlsfaisant), pentes
des toitures, proportions des cheminéas, etc,

Les formes architecturales d’expression contemporaine psuvent 8tre admises de
méme que celles lides & Vobtention de la norme «haute qualité

envirannementale ».

Modification n°é |* Plspositions spécifiquas aux clétures
Apﬂ;lmi: le 1. Généralités :
Les clétures et les portails devront participer & 1a conception architecturale

d'ensemble des constructions et des espacss libres de la propriéts ot das lieux
avolsinants. Leur hauteur devra atre sdaptée & I'environnement dens lequsl alles

e situent.
Dans las opéretions issues de lotissements ou de permis groupés, les clbtures
devront respacter I'esprit initial de I"opération.

Les matériaux devront étre cholels de telle sorte que leur mise en cauvre parmette
de leur conserver de fagon permanente un aspect satisfalsant.

. cl0tures on [imite ou refralt du domaing pub

Les matériaux de clbture par plaguss {de type béton, bois, clment, ...) sont
interdits.

Certains parements (notamment produits manufacturds, préfabriqués, bardages,

brandes, etc) pourront étre interdits en raison de leur aspect, caractére, matiare,
brillancs, ou telnte...

3. Cos partleulior :

Des cldtures spéclfiques pauvent étre autorisées pour des motifs Ilés & Is nature
des constructione {ex: dispoaltif pare ballon) ou pour des régles de sécurité
particulidree (ex ; visibilité pour la séourité routidre, ...).
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ARTICLE UA 12 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

UA 12.1 Disposition générales :

La définition d'une noerme de statlonnement eu préesnt article ne préjuge pas de
I'autorisation ou de |'interdiction de construire définie aux articles 1 et 2.

Quellss qu'en soient les modalités d'aménagement, les places de stationnement
doivent 6&tre offectéea sux constructions ou unitds fonctionnelles des

constructions.

Pour toutes les sffectations, las normes ae référent a la sutface hors cauvre netle
et au nombre de logements.

Lorsqu’un projet de construction comporte plusieurs cellules commerciales, la
SHON prise en compte pour le calcul de la norme est le résultat du cumul des
SHON de chaque cellule.

Lorsqu'une opération comporte plusleurs destinations, les normes afférentes &
checune d'elles sont appliquées au prorata des critdres pris en compte.

Sans préjudice de I'application des dlspositions d‘ordre public de I'atticle R 1114
de Cods de |'Urbenisme, afin d'assurer la stationnament des wvéhicules
corraspondant aux besoins des constructions et ingtallationa en dehors des voles
puhliques, il est exigé de réaliser aur la propriété :

1. Pour I'habitat : 1 place par tranche de 85 m” de Surface Hors (Euvre Nette,
avec 1 place / logemant minlmum.

Dans le cas d’opérations d’habltations de plus de 60 logements, au molns 50%
des places de stationnement dolvent étre aménagées sous forme de parking
couvert sous jerdin ou sous immeuble,

2. Pour lea bureaux :

» Hors eorridor du tramway * 1 place par tranche de 80 m' de Surface Hors (Euvre

Natte.
- — unlté fonclére situde en tout ou partle dans une

bande de 400 matras décomptée de part et d"autre de la ligne de tramway définie
par DUP -:

1 place per tranche de 120 m2 de SHON.

3..Pour les commerces : 1 place par tranche de 80 m® de Surface Hors (Euvre
Nette affectda & I"activité commaercigle.

4. Pour les autres locaux {activités, équipements, enseignement...) : il deit &tre
aménagé les places de stationnsmant nécessaires aux besoins de I''mmaeuble &
conetruire. Le nombre da places est déterminé en tenant compte de la nature des
constructions et installations, de leur situation géographique, de leur capacité
d’accuall et des capacités de fréguentation slmuiltanéa.

8. Pour l'extension des constructions existantez ou Jla construction
d'annexes :
» La réglisation de nouveaux emplacemsnts n‘est pas exigée en cas

d’sxtansion mesurée d'une constructlon existents, ou pour la construction
d’annexes de faible empriee {abris de jardins, etc...).

* Pour les extensions substantlelles des constructions ou pour la
construction d’annexes plus importantes, la régle générale ci-dessus
g'applique.

» Dans tous las cas d'extension, le prejet ne psut pas rédulre le nombre de
places de stationnement liéea & la construction qui lui sont préexistantes.
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6. Pour les changemants de destination :

* Lorequ'll n'y a pas création de SHON nouvaile, il n'est pes exigé de places
de stationnement supplémentalras.

= Lorsqu'll y a création de logement nouveau, il est exigé une place de
stationnement par logement créé.
iJA12.2 Dispositions particulidres

En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'smplacements nécessalres au stationnemant, le constructsur psut se
dégager de ses obligations :

= sp0it en aménageant, sur un autre terraln situé & moins de 300 matres du
premier ot agréé par la commune, les surfaces de stationnement qul lui font

défaut,

- soit en aocquérant dans un parc privé, existant ou en cours de réalisation, situé
& moins de 300 métres du terrain de Fopération, les surfaces de stationnement
qul luf font défaut,

- soit en obtenant une conceseion & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou an cours da r&allaation,

- soft en versant uns participation pour non- résllsation d'alres de
statlonnement.

UA 12.3 Dispositions particulidres pour Jea doux-roues
Il @st exigd, pour toute construction nouvelle :
Pour I'habitat : 1 place minimum par logement ;

Pour les commerces et bureaux : 1 place minimum par 200 m® de Surface Hors
(Euvre Nette.

Pour les autres locaux (activités, dquipements, enseignement...) : il doit &tre
aménagé les places de stationnemant nécessaires aux besoins de I''mmeuble &
construire, avec un minimum de 2 places par équipemant.

Les places de deux-rouss créées dolvent &tre alsément accessiblae.
La surface minimale exigée pour une place de deux-rouas est de 1mz2

ARTICLE UA 13 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS
UA 13.1 Espacss libres et plantations
Il y aura lisu de préférer dans tous les cas les esaences locales.

Les espaces restant libres de toute construction, y comprie les mires de
stationnement, doivent étre aménagée avec des plantations arbustives et un ou
des arbres & haute tige.

De méme, pour les plantations & realiser figurant au plan de zonage avec une
iégande spécifique sont recommandées les essances Indlgénes.

Dane les sacteurs indicés (¢} et {d), une aurface minimale de 10% ds la superficle
de la parcelle sera résarvée aux espaces verts.
UA 13.2 Espacas boisés claasés

Les eapaces boisds classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de
I'article L. 1301 et sulvants du code de I'urbaniame {cf. annexe).
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UA 13.3  Arbras, hales, sactours paysagers

Les &léments végétaux ou naturels (arbres, haies, secteurs paysagers, ...}
identifiés au titre de I'article L. 123-1-7° du Code de I'Urbenisme et flgurant au
plan de zonage dolvent 8tre préservés. Leur abattage partlel ou total est
néanmoings possible mais pourra &tre aubordonné A des plantations nouvelles

respectant le caractdre du lieu.
UA 134 Terrains cultivés & protéger

Les tarrains cultivés & protéger [dentifiés au tttre de |'article L. 123-1-8° du Code de
I'Urbanisme et figurant au plan de zonage sont inconstructibles, qusls que eolent
lea équipements qui les desservent.

ARTICLE DA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Artlcla non réglements.

Angerg Lolre Métropole - PLU nord-ousst
Réglement miz & jour suita & 'approbation de is modifization n*8, vn date du 13 janvier 2012
ot de la déclarstion de Projet eectaur de le Chevallarie (ap 13 octobre 2011} page 33/214



Angers Lofre Métropole ~ PLU nord-ousst
Réglement mis & jour eulte & F'epprotation da fa modification "8, en dats du 18 Janvier 2012
st dz Ja déviaration de Projot asctacr de la Chevallerie (ap 13 oetobre 2071) page 3214



ZONE N

PRESENTATION DE LA ZONE N Pour LES PLU CENTRE, NORD-EST, NDRD-OUEST, SUD-QUEST
DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION ANGERS LOIRE METROPOLE

Les zones naturalles et forestidres sont appetées zones N. Elles correspondent aux secteurs de In
commune, équipés ou non, & protéger en ralson soit de la qualité des eltes, des milleux naturels,
des paysages et de lsur intérat, notamment du point de vue esthétique, historique au écologiqus,
solt de 'exietance d'une exploitation forestiére, solt de leur caractére d’sepaces naturels.

En zone N peuvent 8tre délimitée des périmétres & 'intérisur desqusels a"effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus & I'article | 123-4. Les terraing présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et forestidres sont exclus de ia partie de ces
périmétres qul bénéficie des transferts de coefficient d’occupation des sols.

En dahors des parimatres définis a V'alinéa précédent, des constructions peuvent &tre autorisées
dang dee secteurs ds taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent
gtteinte ni & la présarvation des sols agricoles et ferestiers ni a Is sauvegarde des sites.

Projet d’agglomération

L'agglomération angevine dispose d‘un potantial « naturel » cqul constitue & la fois une des bases
économiques de son territoire et un factsur de qualité de vie exceptionnelle.

La wvalorisation et la préservation du patrimolne naturel est un théme central du wvolet
aménagement du projet d'agglomération. La stratégie globale de développement exprimés dans
le projet repose ainsi sur la prise en compte des espaces naturels constituant le support d’actions
coordonnées. Trols objectifs majeurs ont été définls pour guider fes orientstions de
développament d"Angars Lolre Métropole :

- Exploiter la richasee que constitue la présence de 'eau dans I'agglomération

Le territolre de I'agglomération angevine est marquée par la plus grande conflusnce
frangaise : Lolre et Bassin de la Maine avec plus de 7 000 ha Inondables plusieurs mois par
an, Cas espaces & haute valeur ajoutée écologique classée en ZNIEFF 1 et inacrits & Natura
2000 constituent des sites exceptionnels qu'il convient de préserver et de valoriger. Trois
types d’actiona sont énoncés pour orlenter I'aménagement et le 4conomique du territoire :

Dans le cadre du Flan de Prévention des Risques d'lnondation des actions concertées
seront mendes pour I'sntretien et la valorisation des zones inondables, la gestion des’
baesing verzants ainel que la limitation de |'étalement urbaln et la maltrise des rojets.

Les actions d'amé&nagement urbain en dialogue avec les cours d'esu psmmettront la
racongquéte des berges de (e Maine, ia préservation des paysages et la promotion des
bords de {e Lolre et de ees affluents.

La valorlsation du potentlel é&conomigue et touriatique que raprdsentant [as fleuves et les
riviéres angevines.

- Préserver l'exceptionnelle diversité des paysages, porteur de [I'Tdantité de
Fagglomération

Au deld du classement au petrimoine mondlal de {"U.N.ES5.C.0. au titre des paysages
culturelle de la vallées de Ia Loire is territoire de I'aggiomération est marqué par une
grande diversité d'entités paysagdres (centre urbain, sillon ardoisier, Basses Vallées
Angevinas, vallée de Ila Loire, vignobles, espaces horticoles, bocages...). Le projet
d’apglomération e’attache ainsi : & permettre leur évolution dans 16 respect de I'identité des
paysages et leur diversité originals. Donner accés au paysage & Ja population locale et aux

visiteurs.
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- Agsurer les ressources de damain, diminuer risquesa st nulsances

La projet d’agglomération a défini des grands domaines d'intarvention pour assurer la
mise en cauvre des politiques environnementales en s’appuyant notarmment sur !

- La satisfaction des besoins en quantité et qualité en matidre d'eau potable.
L'amélioration de |a qualité des rejets en eau dans le miliea naturel,

— La réduction, lo traltement et valorisation des déchets.

- La prise an compts des nulsances lifes au bruit.

- L'smélioration de la qualité de I'alr,

—~ La prévention des risques naturels et industriels (transport des matidree dangereusss,
incendiss, effondrement de terrains...),

- L’économiae des ressources naturelles et énergétiques.

Ces oriantations se traduisent au niveau réglementaire avec un zonage adapté aux enjeux
{zone de protection des espaces naturel, de valorisation du petiimoine architectural ou
viégétal) et des régles spécifiquss en fanction des besoins de recomposition ou des aspaces
bétis ou d"évolution de secteure particuliers.

Caractéristiques géographigues et paysagdres

L'agglomération est marquée par la zone de confluence entre [e bassin parisien et le massif
armoricain, la Lofre créant le lien entre ces deux engembles. Le torritolre se décline en cing
grandes régions naturelies ayant chacune leurs caractéristiques propres : le Segréen, los
Mauges, la Ssumurols, le Baugeois, les vallées. Ces dédlinaisons multiples condulsent a
une concentration sur un espace restreint da payzages d'une granda diversité.

Sapt ontités paysagéres principales peuvent 8tre identiflées dans I'agglomération, en
dehors du secteur urbain ; un axe ligérian, los paysages de coteaux de I'Anjou et du sud de
la Loire, les plateaux de I'ouest, les Basses Vallées Angevines, les plaines horticoles de
I'ouest, les espatses de bocages oentre Sarthe et Mayenne, et les paysages de Sarthe et Loir.
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La zone N est une zona de protection stricta consldérant la qualité das sitas, dea millsux naturals
ot des paysages.
Elle comprend pluaisura sectsurs

- Le sectsur Na correspond aux hameaux dans |esquels le maintlen et Pévolution des
constructions & usage d'habitation par des extensfone mesurées ainsi que des constructions
ot installations nouvelles & usage d’habitation et leurs annexes sont permis ;

~ Le secteur Nb correspond aux hameaux ot aux portions de territolre od la bétl non agricole
est trds présent, dane lesquels seuls le malntien et I'évolution des constructions & usage

d"habitation par des extensions mesurées sont autorises ;

- Le secteur Ne correspond & des sites naturels dans lesquele sont autorisés les équipements
publics ou d'intérét collectif & vocation administrative, sanitaire, médico-sociale ou

pédagogique ;

Le sacteur Nj correspond aux espaces naturels & vocation de Jardins ;

Le secteur NI correspond aux espaces & vocetion culturelle, sportive, de Iolsirs, ou
touristiquse ;

Le sacteur Nm correspond aux sapaces naturels réservés aux activités militaires ;

- Le sectour Nn correspond aux espaces dans lesquels sont parmises les constructlons et
Installations lides 4 I"accueil des gens du voyage ;

Le secteur Np : espaces d’Intérét patrimonial (bati et naturel) ;

Le secteur Nr correspond aux espaces naturels dans lasquels sont autorisés les Squipements
publics d’infraatructura ;

Ls socteur Ny correspond aux espacee dans lesguels sont implantées des activités de
maniara diffuse.

Las indices spécifiquss correspondent aux ceractéristiquas suivantes :

- I: zones inondables : pour les zones naturelles, I'indice i solt renvoie aux dispositions du PPRI,
¢’il existe, soit définit dans le réglement des disposltions spécifiques a ce type de risque.

- 0 ; espace présentant un intérdt paysager a préserver, en particulier concernant les ouvertures
de points de vues dans las vallées : toute plantation de boisement & usage d'sxploitation

{peupleraies, sapiniéres, ...) est Interdite.
- g : zones ol la présence de cavités ou de galerles souterraines est possible.

- 8 : zones de rieques technologiques.
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ARTICLEN 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

N11 Dispositions géndrales

A l'axception de ceux mentlonnés 4 'article N 2, tous les types d'occupation ou
d'utilisation des sols sont Interdits et en particulier :

Les constructions et installations qui, par leur naturs, jeur Importance ou leur
aspect, seralent Incompetibles avec le caractdre du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte A ia salubrité ou & la sdourité publique. Sont particulidrament
interdits los dépots de toute natura ains! qua fes carriéres.

Les constructions nauves a I'excaption de ca qul est sutorisé en N 2.
N1.2 Dispositicns particuliéres aux secteurs
1. Dans le secteur indicé I, sont Interdits ;
~ les équipements de eantd st de sécurité tels que les centres de secours

principaux, les hopitaux, cliniques, maisons de retraite, centre de post-cure, et
cantres accuslllant de fagon permanente des perscnnes & mobilité réduite,

— les sous-aols,

~ tout cuvrage, remblaisment ou endigusment nouveau qui ne serait pas justifié
par la protection des lisux déja urbanisés, de fagon & ne pas aggraver les
risquos sn amont ot en aval, Toutsfols, la réalisation de travaux
d'Infrastructures publiques pourra étre autorisée & condition de prendre toutes
mesures pour ne pas aggraver les risquea et leurs effets,

2. Dans le secteur indicd o: QOutre les dispositiona de l'articla N 1.1, aat
également interdite toute utilisation ou occupation du sol par des boisements &
usage d’exploitation [peuplsraie, sapinlérs, ...)

ARTICLEN 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

N 2.1 Dispositions générales
Lea constructions st installations autorisées ne doivent pas porter atteinte & la
préservation des sols agricoles et foreetlers, ni & |a sauvegarde das sites, milleux
naturels et paysages.

Sont autorisés :

4. Les constructions et Installations nécesseires et directement liées &
I'exploitation forestidre, alnsl que les constructions & usage d’habitation, et
leurs annexes, liées & celle-ci.

2, Soua réserve de leur Intégration & 'environnament, les aménagements légers
lids & la protection et & la découvarte de la flore et de la feune, ou lié aux
sentlers de randonnée, ainsi que les alres de stationnement qui leur sont

néceasaires.

3. Les abris pour animaux, &'l e'agit de structure sdaptée & leur besoins,
nécessitant leur hébergament hors des zones urbanigdes ou d'urbanisation
future, & condition que teur Importance et lsur aspect solent compatibles avec
I'envirannement st que feurs abords faegent I'objet d'un traltement paysager.

4. La modification de |"aspect extériour et la démolition partlelle ou totale des
sléments construits (ensemble de bitiments ou bétiments isolés, calvaires,
puits, murs de cidture, ...) repérés au titre de l'article L. 123-1-7° du Code de
i‘Urbanlame et figurant au plan de zonage, sont subordonnées & la délivrance
d'un permis de démolir ou d’'une autorisation sn applieation da [article

L. 442-2.
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N22

5. l'abatinge partiel ou total des éldéments végétaux {haies, arbres...) ou Ia

rnodification dea compositions paysagéres {parcs , porspectives, avenues, ,..)
repérés au titre do I'article L. 123-1-7° du Code de I'Urbanleme et figurant au
plan de zonage, est subordonnd & la délivrance d'une autorisation an

application de |"article L. 442-2.

6. Lea dquipements publics d'infrastructures de voiris, aménagements annexes,
gires do service et de repos, ainsl que les affauillements st exhsussementa du
sol rendus nécessalres par ces équipsments, sous réserve qu'ils solent
compatibles avec I'snvironnement.

7. Le long des Infrastructures existantes, les constructions, installations, dépots et
ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public Ifé & I'exploltation
du irafic ferroviaire ou & la distribution d’énergle.

Le long des riviéres : lez ouvreges publica nécessaires & l'expipitation de Ia
rividre {écluses, vannes, etc) et & la gestion des crues.

Dispositions particuliéres aux sscteurs

Outrs les dlspositions du N 2.1 sont également autorisés :

1. Pour I'snsembie dos sacteurs :

Les effoulllements et exhauesements du eol, &ils soni complémentalres ou
nécessalres aux occupations st utllisations du sol autoriedes dans |a zone, sous

réserve qu'lls solent compatiblee avec ['snvironnement. Sont notamment
autorieéds les plane d’eau directement liée & irrigation agricole.

4. ans le secteur Na :

Madification n®2
Approuvée le
100107

les constructions et installations & usage d'habitation ou d’hébergement de
loisirs, at lours annexes, ai I'engsmble des conditlons sulvantss est réuni «

— la desserte existants par les dquipements est satisfalsante st le permet,

- [l'opération doit 4tre située 4 plus de 100 métres des bétiments
d'exploltation agricola, &t & plus de 100 métres des limites extérieures

d‘un plan d'épandage.
3. Dans lo gecteur Nb :
— L'extension meeurée des constructions & usage d'hahitation existantss, sl
Fensemble des conditions suivantes est réuni :
- |a surface au scl avant extension de la construction ne peut 8tre
Inférlaure & 40 m3,
— la desserte existante par les équipements est satlsfaisants ot le permat,
— un ragoordement architectursl setisfaisant devra &tre trouvé entre le
volume originel st I'extension réalisée,
- Vopération projetée ne crée pas de logement supplémentaire.
-~ Lle changement de destination des constructions exlstantes, st laur extension
mesurde, i 'ensemble dee conditlons suivantss est réuni :
- lopération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de
quallts,

~ [lopération doft &tre sltuée & plus de 100 métres des batiments
d'exploitation agricole, et & plus de 100 mbtree des limites extérieures
d'un plan d’'dpandage.

— [Faffectation nouvelle doit étre I'habitation, I'hébergement de lofsirs, at
leurs annexss,
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— la surface au sol avant changemant de deatination de la construction na
peut &tre inférieura & 40 m?,

ja dessarte exigtante par les dquipements est satisfalsante &t le permet,

un raccordement architectursi satisfaleant dolt étre trouvé antra e
volume originel et I'extsnslon réalisde.

— La construction ou l'extension des annexes non accoldes, si I'snsemble des
conditions suivantes est réunt :

— |'annexe dolt 8tre située & proximité de la construction d'habitation,
I'intégration A I'snvironnement doit tre respectée,
— I'emprise au sol ne dolt pas excéder 38 m'", extensions comprises.
— La constructlon de piscine, si I'ensamble des conditions suivantes est réuni :
~ elle dolt atre eitude & proximité de la construction d'habitation,
~ P'intégration & I'anvironnement doit 8tre respectée.
4, Dans (o socteur Ne: les constructlons et Installations d'intérét collectif,

Modifteation n*1 publigues ou privées, & vocatlon admiinletretive, sanitaire, médico-sociale ou
Approuvée le pédagogique {enselgnement, formation...), Fhébergement lié 4 ces équipsments,
1007/06 ainst que les constructions & usage d'habitation pour les parsonnes dont la

présence parmanente sur le slte ast nécessaire.
L'extenalon mesurée des constructione & usage d'habitation existantes, si
'ensemble des conditions sulvantes est réuni :
— ia eurface au sol avant extension de la construction ne peut étre inférieure &
40 m?,
~ la desserte axistante per les quipements ast satlefaleante et le permet,
— un raccordement architectural satisfalsant devra &tre trouvé entre le volume
originel et I'axtension réalisée,
- I'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire.

B. Dans le sacteur Nj : les abris pour le jardinage =1l 8"agit de structure légére
et sans fondation, d’une surface inférisure ou égale & 10 m",

8. Dans lg_secteur Ni:les constructions et installations & usage d'activités

ModHlcatlon n*1 | eulturelles, sportives, touristique ou de loisirs alnsl que les constructions & usage

Approuvée le de gardiennage, & condition qu'elles solent destinées au logement des parsonnes
T0m7/08 dont la présance permanants ast nécassaire pour assurer laur surveillanes.

L'extension mesurée des constructions & usage d'habitation existantes, si
'ensemble dee conditions suivantes est réuni :

- kaoau;faco au sol avant extension de la construction ne peut &tre Inférleure 4

m=,
— |la desserte exIstante par les équipsments est satisfaisante et le permst,
-~ un raccordement architectural satlsfaisant devra 8tre trouvé entrs le voluma
originel et |'extengion réallsés,
— |'opération projetée ne erée pas de logement supplémentalre.

7.__Dans lp secteur Nn ; les constructions et Installetions liées & I"accueil des
gens du voyage.

Angers Lolra Métrapole - PLU nord-busst
Régisment mis & jour sulte & I'approbation de la modifioation n*8, en date du 18 jsnvier 2012
ot da Ia déolaration de Projst secteur de la Chevallarie (sp 13 aolobra 2011) page 1117214



8. Danale secteur Np :
- Lea sménagements et constructions de mise en valeur st d'accompagnement
det monuments st sites.

- L'extension mesurée et/ou le changement da destination des constructions
existantes dans le cadre d'une valorisation du patrimolne (habltation, bureaux,
hébergement hdtslier....}, sous réserve du respect de 'harmonie d'origine et
des caractires du patrimoine existant.

— Les gffoulllements et les exhaussements du so! destinés 4 é&tablir des
mouvements de terraln dans le cadre d'un projet d’aménagement paysager.

- Les constructions @&t installations complémentaires das jardine ou
« fabriques » telles qu’orangeries, glacléres, serres, nymphées, pavilions de
gardlen, kiosques, belvédares.

La modlfication de 1'aspect axtérieur et la démolition partielle ou totale des
élémente constrults sont subordonnées & la délivrance d’un permlis de démolir
ou d’une autorisation en application de I'article L. 442-2,

- La construction ou 'extension des annexes non accolées, sl I'ensemble des
conditions sulvantes est réuni :

- [I'annexe dolt &tre située & proximité de la construction d'habitation,
—  lintégration & J'environnement dolt étre respectde,
— I'emprise au sol ne doit pas excéder 39 m®, axtensions comprises.
~ L& constructlon de plscine, 5! 'ensemble des conditions suivantes ast réuni ¢
— alle dolt &tre situde & proximité de la eonstruction d'habltation,
— lintégration 2 I'environnement doit &tre respectés.

9. Dans le secteur Nr:lee équipements, installations, aménagements st

constructions ll§s aux esrvices publics ou dintérét collectif d'infrastructure
(station d'épuration, station da pompage, relals hartzien, transformateur, aire de
stationnement ...), les ouvrages techniques liés au foncHonnement des résesux
collectifs si les dispositiona sont prises pour les intégrer au paysage.

10. Dans le sacteur Ny - I'sxtenslon mesurée des constructions et Ingtaliations a

Modiflcation n*1 usage d'activités existaniea dans la zone, sl 'ensemble des conditiona suivantes
Approuvéa e o5t réuni :
1000706 . .
- la desserte existente par les équipements est satisfaisante et le permet,

- |'opération projetée présente une bonne intégration das volumss,

- l'emprise au sol des conetructions apras extension n'excade pas 1.3 fols
'emprise au soi originelle sur le terraln.
L'extension meeurée des constructions & usage d'habitatlon existantes, si
I'snsemble das conditions suivantes ast réuni :
— |a surface au sol avant exiension de la construction ne peut &tre
inférieure 4 40 m?,
- la desserte existente par les équipements est satisfaisante et la permet,
~ un raccordement architectural egtisfaisant devra 8tre trouvé entre le
volume orlginel et I'extension réalisée,
-~ l'opérstion projetée ne crée pas da logement supplémentaira.
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N 2.3

Dispositions spéelfiques aux indicea

» Les socteurs Indicés | couvrent des zones inondables. Les matériaux et les
tachniques de conatruction davront tenir compte du paractdre inondable des
lleux. Las possibilités d’cccupation ou d’utilisation du sol autorisées dans Ia
zona devront prandre en compte lea plans de prévention des riaques s'lls
existent, ou les dispositions suivantes dans [e cas olt un PFRI n'a pas encore
ét6 établi. En tout é&tat de cause, la répgle la plus contraignante doit étre
appliqués.

Dans les secteurs indicés |, en 'absence de PPRI approuvé, les occupations et
utilisatlong du sol autorigées dans la zone ne peuvent étre admises que sl elles

respectent les régles ci-aprés :

b)

c)

d)

B}

f)

Pour les constructicns ot les axtenslons des constructions & usage
d’habitation autorleéas dans la zone :

- Le niveau de plancher de la construction dolt étre sltué & + 0,60 m au
molns au-deesus du terrain neturel, ot comporter, pour chague
logement, un niveau habitable au premier étage au-dessus du niveau
des plus hautes eaux connuee (cf. annexs), alsément accessible de
I'intérieur comme de I'extérieur en cae de crue ;

Pour les reconstructions de b&timents sinistrés :

— Peut 8tre admise : la reconstruction, sans augmentation d'emprise au
sol, des constructions sinistrées pour des causes autres que
Finondation, & condition qu’elle alt lfeu sur lse méme terraln, et sous
réserve d'an rédulre la vulnérabilitd. Pour les constructions 3 usage
d'hebitation, les dispositions ci-dessis devront &tre respectées; las
possibliités d'extension sont calles définies dans la zone.

Pour les changements da destination :

~ Lorsque la nouvelle destination est I'habitation, il ne peut étre créé
qu'un seul logement dans la construction considérée. Dans ce cas, un
nivasu habitsble doit dtre rSallsé au-dessus du niveau des plus hautss
eaux connues {cf annexa), alsément accessible de 'intérisur comme de

"axtérieur an cas de crue.

Pour les abris pour animaux, & condition qu'ils ne pulssent 8tre implantéa
hors de la zona inondable :

— L'emprise au sol doit étre inférieure ou égale & 20 m".

Pour les remblals & vocation agricole :

— Il dolt s'agir de la réalisation de travaux pouvant donner lieu &
confortement des remblals exletants supportant des activités agricoles
ou la création de remblais nouveaux liés & des activités agricoles, alnel
que la mise en sécurlté temporaire du cheptel.

Pour les constructions et installations d’intérét colectif, publiques ou
privées : Sont admis :

= les installations ou les équipements sportifs, de Iolsirs, de tourisme, &
I'exception de toutes constructions susceptibles d'accusillir des
personnes ds fagon psrmenents, alnsi qu’un logement de gardiennage
g'll eat Indispensable & la survalllance ot au fonctlonnement de ces
Installations. Dens ce cas, le logement devra comporter un niveau de
plancher situé & + 0,60 m au moine au-dessus du terraln naturel, st
comporter un niveau habltable eu premier 6tage au-dessus du niveau
des plus hautes eaux connues (cf. annaxe), alsément accessible de
I'intériaur comme de I'extérieur en cas da erue,
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~ les vestlalres, sanitaires et locaux techniques nécessaires aux terrains
de sports ou de Iolalre, et ceux destinés aux terraing de camping-
caravanage et aux aires d'accuall das gens du voyage.

g} Pour les équipements, inatallations, aménagemants et constructions liés
aux sorvicea publics ou dintérét collectif dinfrastructure: & condition
qu‘ils ne puissent &tre implantds hors do la zone inondable, st que toutes
masuras solant prises pour he pas aggraver les risques.

ARTICLEN 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES
Tout terrain doit avoir sccés & une vofe ou 4 un chemin public ou privé, solt
directement, solt par ['intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volein.

Les accds et les voles doivent présenter dee caractéristiques parmettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contrs I'incendie, de la
protection civile et de la collects des ordures ménagéres.

Les acobs sur les routes départementales sont limités au etrict minimum randu
nécessaire pour le bon fongtionnement d'un quartier.

Future 2X2 volaa BN 182 : Tout accés direct sera interdit,

ARTICLEN4  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

N4 Equ potable

Toute construction ou Installation nouvella doit, pour les besoins on sau destinés
# la censommation humalne, étre raccordée & un réseau public de distribution de

caracléristiquses suffieantes.

N42 Eaux uséns

Les constructions nouvelles non raccordéas & un réseau d‘assainissemant collactif
ne sgront autorisées que sl alles peuvent atre assainies par un dispositif normatlaé
adepté au tarrain at techniquament réalisable conformément aux avis de ['sutorité

compétents conearnée.

N43 Egux pluviales
Tout particuller ne peut s'opposer au libre écoulement des eaux du fonds
supérieur vers le fonds [nférieur conformément au Coda Clvil,

L'arménageur ou le constructeur doit réaliser l[es aménagements permettant de
limiter l'impermésbilisation des sols et d'assurer en guantité et en qualité la
maftrise de I'6écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis ds I'autorité

compétente congernée.
Tout rejst au réssau public, autra que les eaux de pluia, est soumis & autorisation
préalable & soilloiter auprés de I'sutorité compétenta et peut étre subordonné & un
traitement approprié conforrndment aux régles en vigueur.

N44 Défense incendie
La défense incendle doit pouvoir étre aesurde conformément sux dlspositions
régiementaires en vigueur.

ARTICLENS  SUPERFCIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La configuration et les dimenslons du terrain d’asslse des nouvelies constructions
devront permettre la réglisation d'un systdme d'assainigsement satisfaisant.
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ARTICLENS IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

N 6.1 Disposltions générales

Toute construction nouvelle ne peut &tre &difiée en dagi de Ila limite de recul
figurant au plan ou an I'absance de celle-ci, laa constructions dolvent $tre édifiées

& au molns 6 métres an retrait de I'slignement de la voie.

Né&2 Dispositions particulidres

SI un eneemble de batiments en bon état est déja &diflé & moins de 6 métres de
I"alignemant, aon extension ou une construction cortigué est autorisée & s'aligner
sur les batiments existants ou en retralt de ceux-cl.

Ces retralte ne s'appliquent pas non plus aux extensions des constructions
existantes &difiées dans cette marge A condition de rester dans I'alignement des
anciennes constructions ou en retrait de celles-ci.

Excaptionnsllernent, ['implantation des ouvrages techniques lids au
fonctionnement cdes servicas publics peut étre autorisée dans cette marge.

ARTICLEN 7 IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent &tre édifiées en limites eéparatives dang 1'un dee cas
sulvants :
- Lorsque leur hauteur sur cetts limite n'excade pas 4 métres A I'égout du toft.

- Au droit des batiments volsins et des murs en bon état fmplantés sur cette
limite, & ia condition que les constructlons soient de hauteurs sensiblement

équivalentes.
~ Lorsqu'ellss s'Insérent dans un ensemble de batiments en bon état.

Toute construction nen implantée sur la limite séparative doit réserver par ragport
2 cette limite une marge d'isolement au molins égale & 3 métres.

Los bassins des piscines doivent 8tre implantés en respectant une marge
d'isclement de 3 métres minimum par rapport aux limites séparatives,

Exceptionnellement, f{implantstion des ouvrages techniques [ids au
fonctionnement des sarvices publics est libre.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Article non réglementsé sous réserve que puissent 8ire satisfaites les exigences de
la sdcuritd.

ARTICLEN®  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

reation o2 Article non réglementé,
Approuvie (# 100107 | Dang (o sacteur Na, I'emprise ne pourra dépasser 40% de la superficie du terrain,
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ARTICLEN 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
N 10.1 Loe hauteurs sont calculées & partir du terrain naturel.

La hautsur des constructions devra conduire & leur Insertlon dane
I'environnamant.

Toute construction nouvelle ne paut dépasser la hauteur maximale par rapport au
terrain naturel, fixés & 10 métres au faftage, ni comporter, pour les conetructions a
usage d'habitation autorisées dans [a zone, de fagads dont la hauteur maximale
excéderait 7 métres 4 I'égout du toit.

Dans le cas d'axtension ds ¢constructions exlstantes présentant déjd una hauteur
au faltage supérieure & la hauteur meximale ds |a zone, une hauteur supérieure
peut &tre autorisée, dans Fobjectlf d'essurer un raccordement architectural

satisfalsant.

Les dispositions du présent artlcle ne s'appliquant pas aux Installations
techniques de grand élancement indiepensables dans Ia zons, nl aux lucames,
chemindes et autres éléments annexes & la construetion, ni aux ouvrages publics
nécessalres au fonctionnement des services publics.

N 10.2 Dispositions particuliéres aux secteurs

=  Pour la sacteur NI, toute construction nouvelle ne peut dépasser la hauteur
raximale par rapport au terraln naturel, fixés & 12 mitres au faitage.

— e Pour le sacteur Ne, toute construction nouvelle ne peut dépassar Ia hauteur
““"’:‘!“‘m"“ maximale par rapport au terrain naturel, fixée & 10 métres de 1'égout et 12
- - ! métres au faltage.
ARTICLEN 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

La permie de construlre peut &tre refueé ai ia construction, par sa sltuation, son
volume ol son aepect, est de nature & porter etteinte au caractére ou & Vintérét
des Heux avoiginants.

Les constructions devront s'intégrer au payasge environnant. Les murs, les
cldtures, les plantations et les batiments annexes ferent I'objet da la méme
attention du point de vue intégratlon {c¢f. annaxes : guide pour les clétures). Catte
disposttion peut ne pas s"appliquer pas dans le secteur Nr pour des ralsons de
aéeurité lides au fonctionnement des Installations technigues sarvices publics.

Les principes erchitecturaux suivants seront raspeciés : harmonie des volumes,
forme et couleur en accoerd avec lag constructions voisines existantes {matériaux,
pente des toits, éléments de toiture), Les couleurs pourront s'inspirer du nuancler
du Malne et Loire.

La restauration, la réhabilitation et I'extension d'éléments bétis existant dans le
secteur Np, ou Identifiés au titre de "article L. 123-1-7° du Code de I'Urbanisme et
flgurant au plan de zonage, devront #re conduites dans le respect de
I'architecture originelle; volumes, ouvertures, matérlaux des facades et des
toltures, pontes des toitures, proportions des cheminées, etc.

Lea formes architecturales d'expression contemporains pourront étre admises de
méme que colles lises & I'obtentlon de la norme «haute qualité

environnemsentale .

Dans les ensembles naturels et agricoles d'intérét paysager particuller
(affleurements granitiques, coteaux vitlcoles, ...} délimités au plan de zonage su
titre de I'articie L. 123-1-7° du Code de 'Urbaniams, lea constructions nouvelles,
ou |a reatauration, la réhabilitation et I'sxtenslon des constructions exdstantas,
autorisées dans la zone, devront respecter la qualité ot I'ambiance paysagdre, et
préservear les cnes de vues lointaines.
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ARTICLE N 12 OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

- Pourles logemeants : 2 places par logement.
~ Pour les autres constructions ; selon les hesolna,

Toutefols, la réelisstion de nouveaux emplacaments n'est pag exigée lorsque la
création de logements ou l'augmentation de leur nombre résulte de travaux
améliorant 'stat sanitaire de I'immeuble sans création de surface de plancher

supplémentaire.

ARTICLEN 13 OBLIGATIONS [MPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE

PLANTATIONS
N13.1 Espaces libres ot plantations

Les plantations existantes, en bon état, notamment les hales bordant les voles
publiques, doivent &tre maintenuse. En cas de néceseité, elies doivent 8tre
remplacées par des plantations d'essences ldentiques.
Toute construction ou Installation nouvelle dolt s'inscrire dans un
pccompagnement paysager d'arbres de haut Jet en accord avec la végétation de la

zone. Cette disposition peut ne pas ¢'mppliquer dans le secteur Nr en ces
d'incompatibilité avec los instsllations technlques Hées au fonctionnement des

services publics.

Pour les plantations & réaliser figurant au plan de zonage avec une lsgende
spécifique, las essences racommandées sont les arbres frultiere ot les pasonces

indlgénea.

N 13.2 Espacea boleéa classés

Les espaoss bolsée classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des
articles L.130.1 et sulvants du Code de I'Urbanisme {¢f. annexes).

N 15.3 Arbres, hales, sacteurs paysagers

Les Sléments végétaux ou naturels (haies, arbres, secteurs paysegers...) identifiés
au iftre de I'article L. 123-1-7° du Code de I'Urbanisme et figurant au plan de
zonage dolvent &tre préservés. Il Importe que ces structuras soient préservées
dans le tempe eans pour autant les figer dane leur état actuel. Ainsi les haies
peuvent @&tra déplacées, remplacées, recomposées pour des matifs
d’aménagement, ou d'exploitation agricols, & pertir du moment ols la structure du
paysage n'en est pas altérds.

N134 Terrains cultivés & protéger

Les tarraine cultivés & protéger identifiéz au thre de I'erticle L. 123-1-8* du Code de
IUrbanisme et figurent au plan de zonage sont inconstructibles, quals que soisnt
les dquipements qui les desservent.

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Article non réglementd.
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