ri_ Demande d'examen au ¢as par cas préalable @
—~ a la réalisation d'une étude d'impact

Liberst + Egaliié » Frarernits

REPUBLIQUE FRANGAISE Aricle R, 122-3 du code de I'environnement N® 14734°02
Mini'siérg charge Ce formulaire n'est pas applicable auy instollalions classées pour la protection
de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site inlernet de Paulorité adminisirative de {'Etat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

o ) " Cadre réservé & l'administration
Date de réceplion Daossier complet le N°® d'enregistrement

tjOrjeoa_ . A3[0Lf20id FO§243 P 0020 .

Lotissement a usage d'activités "L'Orgeriére"

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénominafion ou raison sociale SIPO

Nom, prénom et qudiité de lo personne
habiiilée & représenter la personne morale M. ROUSSEAU Henry-Claude

RCs/stker 329 703 433 goo22 Forme juridique 701 C

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

N® de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
Permis d'aménager sollicité sur une commune dotée d'un PLU,
pour y créer une zone d'activités avec une surface plancher de
18 266 m? (> 1ha) , sur une emprise fonciére de 30 176 m?

{< 10 ha).

La rubrique 51a) ne concerne pas le projet car le défrichement

concerne moins de 0,5 ha de friche semi-ligneuse.

Rubrique n°33

I l-‘-l.‘r"\"'l.‘w& p- T ...h (3 ¥ 1=
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nalure duy projet

Aménagement d'une zone d'activités a vocation tertiaire destinée a accueillir des entreprises
complémentaires au tissu économique local, afin de conforter et de développer I'emploi sur la
commune d'Aizenay.

Ce projet s'inscrit dans la continuité des entreprises déja implantées sur ce secteur le long de la
RD 6 et de l'autre coté de la RD 948

Latloi n® 78-17 du & jonvier 1978 madifiée retalive & linformotique, aux lichiers el aux kberlés sapplique aux donndes nominatives portées dons ce
formulaire. Efle garaniit un drail d'occés et de rectification pour ces données ouprés du sarvice desfinataire
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4.2 Objectifs du projet
Conforter le site de {'Orgeriére en terme d'activités,
Offrir des terrains en bordure de la RD 948, bénéficiant d'une fagade commerciale privilégiée sur un

axe de grande circulation.
Les terrains retenus pour la réalisation de ce projet offrent toutes possibilités d'accés automobile

direct & cette voie depuis un échangeur existant avec giratoire et ouvrage de franchissement au

droit de l'opération.
Une voie de circulation interne dessert 2 ilts pouvant étre subdivisés a la demande suivant les

besoins des entreprises.

La surface de plancher de 19 266 m? pour 24 103 m* de surface a vendre parait importante par
rapport aux besoins réels estimés a4 10 000 m? environ, mais correspond a la surface de plancher
cumulée autorisée par le PLU sur ce secteur.

4.3 Décrivez sommalrement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation
Les travaux seront réalisés en 2 phases avec une premiére phase de travaux pour une durée de
5 mois dés l'autorisation du PA purgé de tout recours. La derniére phase interviendra aprés la
commercialisation des différents lots.
La premigére phase des travaux consistera en la réalisation des terrassements, et des différents
réseaux (EU, EP, EDF, FT, Eau potable et des ouvrages type bassin d'orage etc... Tous les

réseaux seront réalisés en gravitaire.
La deuxiéme phase consistera a la finition des chaussées conformément au programme des

fravaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'ensemble de la voirie et des espaces communs sont réalisés par le Maitre d'Ouvrage

conformément au programme des travaux.
L'entretien de ces espaces restera & la charge du lotisseur jusqu'a leur transfert a la collectivité qui

interviendra une fois les travaux achevés.
Sur chaqgue Tlot seront réalisés des projets portés par des entreprises privées. lls seront établis
dans le respect du réglement autorisé, lui-méme conforme au PLU et au document Loi Barnier

déja réalisé sur ce site.
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4.4.1 A guelle{s) procedne(s) admnisleotive(s) davisiisaiion lo projei o-1-il éle ou sera-t-il soumis 7

la clécision de Pawiotle adminsholive e T'Hiod compéiente en maligre d'environnement devra élre joinle aufx)
dossierfs) c'cuiadsation(s).

Ce projet est soumis & deux procédures administratives :

1 - La déclaration au titre de la loi sur I'eau dont le dossier a été déposé le 19 décembre 2012 et
déclaré complet sans y faire opposition le 16 janvier 2013 par le Préfet de Vendée.
2 - L'autorisation d'un permis d'aménager

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisatien ce formulaire est rempli

Demande d'un permis d'aménager (PA 22)

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficle globale {asslette) de Topération - préciser les untiés de mesure utilisées

Grandeurs caractérnistiques Valeur
Périmétre de l'opération 30176 m?
Superficie cessible de l'opération 24 103 m?
Surface de plancher maximum autorisée 19 266 m?
4.6 Locdlisation du projet
Adresse ef commune{s} a . 1 o . " o ‘ "
d'implantation Coordonnées géographiques’ leng. 1 °37' 03" O Lot 46°44 ‘03 "N
Site de I'Orgeriere Pour les rubriques 5° o). 6° b) et d), B°, 10° 18° 28° a) et b), 32°; 41° e} 42°:
85 190 AIZENAY Point de départ : long. _° ' "  lat___.°___"__ " ___
Point d'amivée : tong. __ °_ ' " lat__°_ "' "
Communes baversees :
Aizenay
4.7 5'agit-il d'une medificatlon/extension d'une instaliation ou d'un ouvrage existant 7 Oui Non X
4.7.1 8i oui, cette installation ou cet ouvroge a-t-il fait I'cbjet d'une étude dimpact ? Oul Non
4.7.2 51 oul, & quelle date a-t-il &1é autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Nen

Si oui, da quels projefs se compose le programme 7

Le projet se limite a 'emprise définie. Il n'est pas prévu d'extension de ce pregramme. La voirie
vient en limite de la parcelle riveraine pour que cette parcelle ne soit pas enclavée. Il est noté
extension future sur le plan car le terrain en limite de propriété appartient a la Commune et le
classement au PLU permettrait un autre projet. Mais il n'y a aucun programme envisagé a court ou
moyen terme sur ce terrain.

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5.1 Occupatian des sols
Quel estl'usage acluel des sols sur le lieu de votre projet 7

Voué a l'urbanisation, le site consiste actuellement dans sa partie principale en une jachére,
ponctuée d'une ancienne maison inoccupée et de massifs buissonnants, séparée de la partie sud
par une haie bocagére et un large massif buissonnant. Une prairie eutrophe, en partie humide
{1750 m?), occupe cette partie sud.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'uibanisme {srsemble des documents durbanisme oui X N
concernés) réglementani l'occupation des sols sur ke lieu/iracé de valre prolet 7 . el

St oul, Infifulé ef dote PLU de la ville d'Aizenay, approuvé le 11 mars 2003, révisé ou
d'approbation : modifié en dernier lieu le 28 aoit 2012

Précisez le ou les 2al t i _ A . ion ind iel
ragiements applicables & Reglement applicable au projet : Zone AUeb a vocation industriel,

la zone du projet artisanal, commercial et de bureaux

Paur les rubrigques 337 & 377, ie ou les documents ont-ils fail lobjet d'une évaluation Oul Non X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermnet

htip:/ fwww.developpement-durable. gouv.ifetude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui  Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle

d'intérét &cologique,

faunistique et flonstique de X

type | ou Il (ZNIEFF) ou =
couverfe par un armrété de ‘
protection de biotope ?

en zone de moniagne ? X

sur teritoire  d'une X
commune littorate ?

dans un parc nalional, un
porc naiurel  marin,  une
réserve naturelle [régionole X
ov naiichale} ou un pore
naturel régionc! ¢

sur un teritoire couvert par
un plan de prévenlion du _
bruit, onété ou le cas X
échéont, en cours
o' éiahoration 9
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dons une dgire de mise en
valeur de l'archilecture et
du patimolne ou une zone

Le projet d'aménagement ne se localise pas sur un secteur
ayant fait I'objet d'une délimitation par la DREAL.
Cependant, une zone humide en limite ouest a été
caractérisée et prise en considération en cohérence avec

l'arrété de 2008 (cf dossier loi sur 'eau).

palimoine  mondial  de
UNESCO ?

Lequel ef @ queile distance ?

Le plus proche est a 25 km , il s'agit du SIC
"Dunes de la Sauzaie et Marais du Jaunay

de protection du patrimoine X
| architectural,  wrbain el
paysager ?
dans une zone
humide ayant  foit  Yobjet X
d'une délimitafion ?
dans une commune
couverte par un plan de
préventiori des risqies
nalurels prévisibles ou par un
plan  de prévention des X
rsgues technologiques ?
si oui, eskHl prescrit ou
approuvé 7
dans un site ou s des sols X
pollués ? -
dans une zore de répartiiion X
des equx ? ]

}

i
dans uwn périméfre de g
protection rapprochée d'un X
capiage deou desting &
alimentation humaine ~
dans  un site  inscrit ou Y
classé ? !
I_.e prolef.s? _siiue-i-ll. dons ou Oui  Non
| & proximite : L
d'un siie Natura 2000 ? X
dun menument historique
ou dun sile clossé au ¥
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4.1 Le projet ervisagé est-il susceptible d'avolr les Incidences sulvantes 7
Veuillez compléter le tabieau suivani :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de l'environnement : Oui Non Appréciez sommairement limpact polentiel

engendre-i-il des
prélévements X
d'ecou ?

impliguera-i-il des

drainages / ou des
modificalions X
prévisibles des

masses d'eau

souterraines ?

Ressources
Les déblaisfremblais de la voirie devraient s'équilibrer,
sauf excédants en entrée de zone gérés sur site.

est-il excédentaire X
en malériaux ?

esl-il déficifaire en
matériaux 7

Si oui, Ulilise-t-il les X
ressources noturelles

du sol ou du sous-

50l ?

Milieu est-il susceplible

nafuref  d'enfrainer des
perturbations, des
dégradations, des

Mais, de faible ampleur, dans la mesure ol les habitats
les plus intéressants pour la faune et la flore, les haies bocagéres du
site et la majeure partie de la zone humide,sont conservées.

destiuciions de la X La zone humide de 1 750 m? sera impactée sur une surface inférieure
biodiversit & 300 m* correspondant au bassin de rétention. Afin de garantir la
cxisianis - laune: fonctionnalité hydraulique de la zone humide, I'ecoulement a été

flore, habitats, X i
continids présevé au sein de l'espace vert,
écologigues ? {
estil susceptible X
d'avoir des

incidences sui les

zones & sensibilité

particuliére i
énumérées au 5.2 du

présent formulalre ?
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Risques
et
nuisonces

Commodités
de
volsinage

Engendre-i-l lo
consommation
d'espaces nalurels,
agricoles, forestiers,
marritimes ?

Est-il concemeé pai
des risques
technologicues ?

Est-il concerné pan
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
tisques sanitaires ?

Est-il concemne par
des risques
sanitaires ?

Est-it source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores 7

Fnoendre-i-l des
odeurs 7

Est-il concerné par
des nuisainces
olfactives ?

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-it concemné pa
des vibrations 7

Ancienne exploitation agricole avec habitation
appartenant a la commune d'Aizenay.

Terrains actuellement inoccupés présentant un état de
delaissement avec prairie attenante

Eventuellement pendant la phase travaux, mais sa position

excentrée par rapport aux habitations limitera toute
perception et nuisance.

Voie de contournement d'Aizenay (RD 948 - 2 x 2 voies) en

bordure de projet.
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Pollutions

Patrimoine /
Coadre de
vie /
Populaiion

Engendire-+l des
émissions lumineuses ?

Esi-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets palluarts dans
I'qir ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques 7

Si ouil, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
produciion
d'effluents ou de
déchels non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
paitimoine
architectural,
culturel,
archéologique el
paysager ?

Engendie-t-il des
maodifications sur les
aclivités humaines
{agriculiure,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?

X

X

X

Eventuellement une fois les entreprises installées,
et en fonction de leur activité.

Oui, rejets des véhicules de chantiers pendant la phase
travaux

Le Ruisseau de la Parniére, par l'intermédiaire d'un fossé

Non , dans le mesure ol une activité économique de type

tertiaire va se développer sur un secteur aujourd'hui
délaisse.

810



6.2 les incldences du projet identifiées ov 6.1 sont-ellas susceplibles d'étre cumulées avec d'aulres projets connys ?

X

Dui Non Si oul, décrivez lesquelles :

l.e contournement de la commune d'Aizenay par 'aménagement de la RD 948 en 2x2 voies a été
réalisé il y a une dizaine d'années.

Le projet d'élargissement de la RD 948 entre Aizenay et Challans, portée par le Conseit Général
de la VVendée se situe & plusieurs kilométres de ce site. Il n'y aura donc pas d'impact cumulé avec
ce projet déja desservie par un échangeur routier existant.

Il n'y a pas d'autres projets connus.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nalure fransfrontlére 7

X

Qui Mon St oui, décrivez lesquels :

Au regard du formulalre rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse 'objet d'une élude d'impact ou
qu'il devrait en éire dispensé ? Expliguez pourquoi.

Notre projet devrait étre dispensé d'une étude d'impact, du fait que :

Le projet se trouve en bordure d'une 2x2 voies, dans un secteur qui n'est pas valorisable

pour de I'habitat (nuisances sonores éventuelles) et qui a &té délaissé depuis plusieurs années par
l'agriculture,

Le projet ne génére pas de nuisances, ni de risques aussi bien a 'égard des populations que de
l'environnement,

Une gestion appropriée des rejets d'eau pluviale est prévue (détaillée dans le dossier loi sur l'eau,
joint en annexes) de maniére a éviter une perturbation du régime hydraulique local et la pollution
des eaux.

L'impact sur les milieux naturels (haies bocagéres et prairie humide) est limité, l'essentiel du site
est préserve (voir dossier ioi sur I'eau en annexe)
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8.1 Annexes cbligafeires

Objet
L'annexe n°l initulée « informations nominatives relalives au maitre d'ouviage ou pétitionnaire # - non publiée :

Un plan ce situation au /25 000 ou, 4 détaut, a une achelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (il peul s‘agit
d'extraits cartograpiigues du document d'urbonisme s existe! ;

Au mininum, 2 photographies datées de lo zone d'implantation, avec une localisafion cartogiaphique des prises
de vue, 'une devant permetire de situer le projet dons I'envilonnameni preche et I'auire de e silver dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet oy, pour les travaux, ouviages ou améncigaments visés aux wbriques 5° a), &° bj ef d). 8°, 10°,
18° 28° cf el bj, 32° 41° et 42° un projet de fracé ol une enveloppe de Tracé ;

Soud pour kes reveun:, ouvrages ou uménageinants visés cux rubrigues 5° a), 4°b) et d), §¢ 10° 18° 26° a) ef b),
32° 41° et 42°: plan des abords du projet {100 matres au rminimum) pouvani prencre |a forme de phatos
aériennes datées et complétées si nécessaire selan les dvolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000
el 1/5 000. Ce plan devra préciser 'alfectution des constructions el terrains avoisinants dinsi gue les conaus. plans
d'eau ef cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le mailre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le lableaw ci-joinl en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. dinsi que les
parties auxguelles elles se rattacheni

1 - Projet d'urbanisation aux abords de la RD 948 :
Etude loi barnier réalisée dans le cadre d'une modification du PLU

2 - PA 2 du permis d'Aménager : Notice explicative du projet

3 - Récépissé du dossier loi sur l'eau
+ dossier loi sur I'eau via un site de téléchargement internet

Je cedfifie sur 'honneur I'exaciitude des renseignements ci-dessis *

Fait & I HATTEAY N Olonr e le. /4 (f(:" R AW

Jlm.- -y fowatal  (Bomimep

Signature !// 3 ,\..L..:\o—, Cobe by N
"."\j'
¢ U )
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