E -. Demande d'examen au cas par cas préalabie @
E @ la réaiisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAIES Afficle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734°02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas appilcable gux installations classées pour la protection
de 'environnement de Fenvironnement

Ce formulgire complété sera publié sur le site inferne? de Faulorité adminisiralive de I'Elai
compétente en matidre d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire affentivement la nofice explicalive

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier compilet le N° d'enregistrement

3101 113 (o1 [ 13 [FOS213 POOAS .

1. Injitie b projet

Construction d'un ensemble immobilier rue de la solitude - 72000 LE MANS

2 \dentification do muitre d'ouviage o du ‘pétitisnnalie

Z.1 Personne physigue
Nom Frériom

2.2 Przonne morale
Dénomination ou raison sociale GCI PROMOTION

Nom, prénom et qudiité de la personine .
habilitée & représenter ka persorne morcle DUCOULOMBIER Damien

RCS/SIRET 518 219902'4110¢ Forme juridique SARL

Joignez & volre demande I'onnexe obligatoire =}

2. Rubriquels) npplf'_cubl_:is: du tableow dex seullsieher
; dimersionne men anl

N° de rubrique e sous rubrique Curdq::lé;lsﬂqués du cluregcrd des seuils ot critéres de la rubrique

. 122-2 dy code de l'environnement et

N°3&: travaux ou
construction soumis &
permis de construire,
sur le territoire d'une
commune daté&e, & la date
du dépdt de la demande,
d'un PLUT

Travaux ou constructions réalisées en une ou plusieurs phases. L'opération
crééeune surface de plancher = 11 326m? (10 000m? < surf < 40 000m?) t

4. Coraclétisligues généiales du projet

Doivent &fre annexées o pyésent formuinire Ins pidcns énprcéas & ic rubvisue .1 du formulaire
4.7 Nature dv projet
Construction d'un ensemble immobilier comprenant 4 ensembles:
1) - 28 maisons de ville en R+1, T4 de 85m? habitables + garage, affectées & un office public de I'habitat pour de ia
location/accession
2) - 30 logements collectifs du T2 au T5, en R+4, affectés a un office public de I'habitat
3} - Une résidence seniors constituée de 60 logements T2 + locaux communs pour les services, dédiée aux personnes
agées, batiment en R+2

- Un batiment R+1 composé au rez-de-chaussée, de commerces de proximité (alimentation, métiers de bouche,
pharmacie,...) et 4 |'étage des bureaux intégrant des professions médicales et paramédicales.

La loi n° 78-17 du 6 jonvier 1978 modiifiée relative a i nformatique, aux fichiers et aux ibertés s'appligue oux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elie garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs dv projet
Apporter une cohérence et une identité & un quartier IRIS dépourvu aujourd'hui de logements sociaux, de commeseset

de services,
Ce projet a été aussi congu, a la demande de la Mairie, de maniére a apporter des stationnements supplémentaireg afin

de palier a un déficit de parkings dans ce quartier.
- Nombre de places réglementaires:114
- Nombre de places prévues: 158

£.3 Décrivex sommaiiement le projet
4.2.1 dans 32 phase de réallsation
Ces travaux prévus pour une durée de 24 mois seront séquencés en 2 phases:
1ére phase: démolition des batiments existants (R+6) avec valorisation des déchets de démolition selon diagnostic établi

par la société SOCOTEC. Durée prévisionnelle de cette phase: 4 a 5 mois.
2éme phase: construction de I'ensemble des batiments et des aménagements extérieurs, sur une durée de 20 mois

environ.

4.3.2 dons sa phase d'explotiation

Les stationnements localisés en périphérie des commerces et bureaux, pourront étre utilisés, en fin de journée par les

résidents des 58 logements ainsi que ceux des habitations avoisinantes.
Nota: seul le personnel de la résidence seniors, utilise des places de parkings. Un trés faible minorité de

résidents de ce type d'établissement posséde un véhicule.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirotive(s) d'auiorsation le projet a-i-li &i& ou serg-i-ll soumls 7
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétfente en maliére d’envircnnement devra &ire jointe aufx)

dossier(s} d'autorisation(s).
- Permis de démolir: obtenu le 14 janvier 2013.

- Permis de construire: déposé le 25 octobre 2012, en cours d'instruction.

4.4.2 Précisez icl pour guelle procédure d'cutorischion e formulaire est rempll
Permis de construire

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et superficie giobale (assielte) de 'opérafion - préciser ias unliés de mesure uiifisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surfaces de planchers démolis Environ 10 430m?
Emprise au sol des nouvelles constructions 4 742m?
Surfaces de planchers construits 11 326m?
Surfaces des voiries 4 445m?
Surfaces espaces verts 4 500m?
Nombre de logements pour habitat social 58
Nombre de logements en résidence seniors 60
Nombre de places de stationnement 148
4.4 Localsalion du projet
Adresse ef commune(s) 1 0 13 * 102 48 o 00 ' 0BAw N
d'implantation Coordonnées géographiques' long. 0 _°13 102 g l.ai 4500 2N
Rue de la solitude - 72 000 LE MANS Pour les rubriques 5°a), 6° b) et d), 82 10°, 18°, 28° ) ef b}, 32°: 41° ef 42° :
Point de départ : long. _°__"__"__ lakh_°_ ' "
Point d'arivée : long. __°__ " "___lak__°__‘' "
Ccommunes raversées :
' . X
4.7 S'aglt-il d'vne medificafion/exiension dune nstalafion ev dun ouvrage existont 7 Byl Non
4.7.1 Si ovi, cetie Installation ov cet ouvrage a-t-il falf l'objet d'une étude d'impact ? Qut Non
4.7.2 8l oui, & quelie date a-1-i &1é qutorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-i dans vn programme de fravaux 7 Owi Non

Si oul, de quels projels s2 compaose le programme 7

" Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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3. Sensibilite enyirannementale deda zone dlimp

5.1 Occupation des sols

Quel est l'vsage acivel des sols sur le lieu de voira projet 7
Usage actuel: ancienne clinigue SAINTE CROIX

Nantalion envisages

Composée  de batiments en R+6 pour une surface de planchers d'environ 10 430m? et d'une surface minéraiisée de
voirie et parkings d'environ 7 300m?

Existe-t-ll un ou plusieuis documents d'uibanisme [ensemble des documents durbanisme oul X N
concemés) réglementai? l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? u -1
Sioul. infituis et acte PLU approuvé le 10 avril 2008.
d'approdaticn : Reglement zone UD
Précieez le cuies
régiements applicables &
la zone du projet
. = yme= - N e e . —=
Pour les rubriques 33° & 37, |2 ou les documents ant-ils fait 'objet d'une évaluation Oui Non X

environnementale ?

§.2 Enjeux environnemeniaux dons ia zone d'implantation envisagée ;

Complétez le tableau suivant, par fous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

1QWRCMeNni-Q

Lequel/Loguelle 7

JONE une  ene nohyele

Oiptén et SCologicua,

fgqunisfigue et Hodsligue e

bbpe | oow B OIIMMERE oy

couvsite oo un onétd de
o

protection de biotops ?

en zone de montagne ?

sur le  temitoire diune
cammmune Hoiais 7

dans un parc nationai, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régionai ?

sur un femitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas
échéant, en Cours
d'élaboration ?

L] K
O X
0|
L
0
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dans une aqire de mise en
valeur de Parchitecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patimoine
aichitectural, urbain et
paysager ?

aans uhe zone
humids avant  fait lobjet
d'une délimitation 7

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des  risques
naturels prévisibies ou par un
pion de prévention des
risques {echnologiques ?

si oui, eski prescrit ou
approuvé 7

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
cles eoux ?

gans  un  pérméke  de
proetection raperechée d'un
captage dedu desting &
I'alirentation humaine 7

dans un site inscrit ou
classé ?

Le projet se sfue-t-il, dens ou
| & proximité :

d'un site Naturg 2000 ?

dun monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
I'UNESCO ?

0| ®
0| &
D | &
X
0w
. m;
o
OUI.Non:
| K
|

Lequel et & quelle distance ?
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!

Caracterstiques de limpact potentiel du projet surl environnement et la sante humaine:

£.1 Le projet envisagé esi-if susceplibie davolr les incldences svivantes 7
Veuillez compiéter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement ;

Oul Non

De quelle nature ? De queile imporiance ?
Appréciez sommairement Iimpact potenfial

engendre-t-il des
prélévements
dequ ?

impliquera-i-il des
droinages / ou des
madifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines 7

Ressources

est-il excédentaire
en matéricux 7

est-l déficitaire en
matérnioux 7

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol?

Milier  est-il susceptible
naturel  ; d'entrainer des

| perfurbations, des

! dégradations, des

: destructions de ia

| biodiversité

, axistonte : faune,

: flore, habitats.

; confinuités

| écologiques ?

- eshil susceptible

: d'avoir des

lincidences sur les

; zones a sensibilité

' particuliére

: énumérées au 5.2 du

| présent formulaire ?

[

1
i
!
!
i
!
|
i
I

f

24

voiries

Les quanfités de matériaux issues de la démolition concassés sur placd
devraient &tre suffisantes pour réaliser les plateformes des batiments et
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|
|

1

1

Risques
ef
nulsances

Commodités

de
volsinage I

4
'
i
D e Ml g k.| i i ey A B S

————— e - -

Engendre-i-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Esi-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concené par

des risgues noturels ? -

Engendre-1-il des
risques sanitaires ?

Esi-# concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-ll source de
bruit 7

Eskil concamé par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-i-1 des
vibrations ?

Est-il concemeé par
des vibrations ?

O
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Engendre-t- des O X |

| émissions lumineuses ?

Est-il concemé par

| des émissions D i IZ]

lumineuses ?

Engendre-t-ii des
rejets polluants dans [ |
I'air 7

Engendre-il des
rejets hydraulicues 7

Pollitions

Si oui, dans quel ! }
milieu ? { ,

Engendre-i-i la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

. Bst-il suscepiible de
: porter aiteinte ou
| patimoine
" architectural, 1 K
; cuttursl,
- archéologique et
' paysager ?
Patrimoine /
Cadre de o L
vie / i
Popuiation

: Engendre-til des
. modifications sur ies
t activités humaines
“{agriculture, ]
: sylviculture,
{ urbanisme /
! aménagements) 7
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4.2 Les Incldences du projet identifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumuiées avec d'avfres projeis connus 7

o]l Non X Si oui, décrivez lesquelies :

4.3 Les incidences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets da nature fransfrontidre ?

Qul Non X Si oui, décrivez lesquels :

i ?Q-l‘iﬂniéﬁrﬂll&ﬁ;n.[ﬁtl;ili:ﬁ
Au regard du formutaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire gue votre projet fasse 'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispense ? Expliquez pourquoi.
En comparaison avec le site actuel et sa récente activité, il est important de préciser
que le projet d'ensemble immobilier n'agrave pas l'impact environnemental, a savoir:
- minéralisation du site: la surface minéralisée existantybatiments + voiries) est sensiblement ie méme
que celle du nouveau programme.
- cohérence du batiment: I'ancien batiment en R+6 est remplacé par des
constructions R+1, R+2 et R+4, visuellement plus homogénes.
- Densité du trafic: places de stationnements sensiblement identiques entre I'acitivté existante et le
nouveau projet. De plus, il est proposé 34 places de plus que les places réglementaires afin d'apporter du
stationnement aux résidents du quartier.
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8.1 Annexes obilgaioirzs

Cbjet

i
1 i L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; ! X
]

2. Un pian de situation au 1/25 000 ou, a défaut. & une échelle compiise entre 1/15 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
- d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s existe] : 3

- Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises } x
§ ' de vue, l'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le
| paysage lointain ; i
4 Yn pian dy projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rutriguas 5° g, 6° b) et dj. 5° 0% X
18%,28% a) ef b), 32° 41° et 42° un projet de iracé ou une enveloppe de fracé ;
Saut pour les fravaux, euvrages ov aménagements visés aux rubiigues 5° a), 6°bj et d), 8°, 10°, i8° 28°a) et b), !
32°, 41° et 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos )<
§ aeriennes datées ef complétées si nécessaire selon les &volutions récentes, & une écheile comprise entre 1/2 000 :
et 1/5 000. Ce plan devra préciser i'affectation des constructions et terrains avoisinants ginsi que les canaux, plans .
L . d'eau et cours d'eau ; g

8.2 Autres annexes volonicirement fransmises par ie maoftre d'ouvrage ou pétitionncire

Yeullez compléter le fableau ci-jeint en indiquant les cinnexes jeintes au présent farmulaire d'évaluation, ainsi que ies
parties auxquelles elles se rattachent

o v ——— e o — e

7. Engogement et sianalure

Js cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & 3 oABEALX ‘ e B WA UL eaﬁ@B

adl Z "/
A, /'
/‘/

-
//f
" -
L/

Signature
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