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12 I natituledu projet

Extension du Parc d'Activités de la Haute Noé & SAINT MARS DU DESERT (44)

2i1denlifieation’'du mailre d'auvrage oudu pelilionnalie

Communauté de Communes Erdre et Gesvres
Jea GOISET ~

3 Rubriguels) applicableis) du lableau des sellls et criteres annese al'orficle R '122:2 du code de 'envirannemen! el
_____dimensinnnemenl correspandnnl duisnolet

N°33 : permis d'aménager sur
la commune de Saint Mars du
Désert dotée d'un PLU n'ayant
pas fait I'objet d'évaluation
environnementale

Permis d'aménager d'une supefficie d'environ 2,5ha créant
une superficie supérieure a 10 000 m? de surface plancher

Extension d'une zone d'activités économique de 3 ilots divisibles en 10 lots
comprenant la réalisation :

- d'une voie de desserte

- de réseaux d'assainissement |
- de réseaux secs |
- d'ouvrages de rétention des eaux pluviales |
- de plantations d'espaces verts |

| - = R ——

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 medifiée relative a l'nformatique, qux fichlers et qux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un drolt d'aecas et de rectification pour ces donndes auprés du service deslinataire
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La Communauté de Communes Erdre et Gesvres a identifié cette extension comme un lieu
stratégique de I'aménagement du territoire communautaire pour le développement économique.
L'objectif du projet est d'étendre un parc de proximité ayant pour but d'accueillir des activités a
vocation artisanale, de services, de bureaux ainsi que des shows rooms.

Ce projet devrait aussi permettre a4 des enseignes commerciales déja présentes sur le secteur de
s'étendre et donc de développer leurs activités,

4.3 Décilyoz sommnbersantia projal
| 4,1, dong 5o phase de réalizeriion

Les aménagements prévus pour le terrain consistent en une voie de circulation de 6m de large,
bordée d'un ctté d'une noue enherbée, et de l'autre d'un trottoir préservé de la circulation par
une bande plantée. Cette voie dessert des lots a batir & destination d'activités artisanales ou
de bureaux sur deux flots divisibles.

La voie de circulation sera aménagée au coeur de lots de maniére a desservir les futurs lots
depuis l'intérieur. A I'endroit de l'implantation des voiries, la topographie du terrain sera légére- |
-ment modifiée afin de réaliser les infrastructures dans les régles de I'art. Au Nord, le terrain
sera aussi légérement retravaillé pour recevoir une succession de bassins de rétention
(environ 1260 m?) correspondant au traitement des eaux pluviales.
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Le projet sera soumis a permis d'aménager et dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau |

) Procédure demande "cas par cas"
E|

Superficie du lotissement
Surface des lots

Surface des espaces publics
Surface plancher évaluée

La Haute Noé
44 850 SAINT MARS
DU DESERT

SAINT MARS DU DESERT

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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sisensibillle envirchnemenialede g rona d Implantalion envisdgee

Les terrains concernés par le projet sont des terres agricoles classées en zones Ue et 1AUep
dans le PLU communal

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 décembre 2008,
Modification du PLU approuvée le 4 septembre 2012.
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&, Caracleristigues.de Impact patenliel du projel sur lenvircnnament ellla sanla Aumaine

Il existe deux arbres isolés au Sud-Ouest de Fopératlon projetée. Ces deux arbres
seronl abattus afin de lbérer des surfaces cessibles suffieantas & I'implantation
d'aclivités. Néanmolns, I'aménagement prévoll |a réalisation d'une noue enherbée de 3
Imézms de large et la plantation d'une bande de couvres sols et arbustes sur environ
!1.2m de large. De plus, les entreprises auront 'obligation de planter la marge de recul
X |17 |obligaloire davant les baliments. Les espaces libres seront plantés a raison o' 1 arbre
minimum par 500m? de terrain.

En limite Quest de I'opération, |a haie bordant le chemin encalssé gera elle aussi
détruile afin do permetire l'exiension des surfaces commerciales existantes plus &
f'Ouest. L'espace boisé classé bordant I'opération au Sud el & FEst est quant & lul
préservé et renforcé par un aménagement paysager de 6 4 12 métres de large.
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Commadites

voltinags

' La totalité du projet est en espace agricole.

Pas d'activités présentant de telles nuisances.
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Le projet se situe sur un site déja soumis aux émissions
lumineuses.

L'impact sur la qualité de l'air est limité.

Les eaux usées sont rejetées a la station d'épuration
communale.

Les eaux pluviales sont tamponnées par des bassins de
rétention et rejetées dans le réseau existant et

dans le futur réseau localisé a I'Est du projet

La surface du terrain actuellement cultivée sera
urbanisée
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FoAue s avdlbe o (Tagultald)

Le projet ne nous semble pas nécessiter la réalisation d'une étude d'impact. En effet, le projet
constitue une extension de zone d'activités dans un tissu déja trés urbanisé. Le projet a été congu
dans un souci d'intégration urbaine et paysagére, L'esquisse a pris en compte le développement
durable, notamment dans la mise en place d'un éclairage a consommafion régulée aux stricts
besoins, d'une gestion des eaux pluviales par la création de bassins paysagers en vitrine du parc
d'activités, et d'un choix de végétaux peu consommateurs en eau, d'aspect naturel et adapté aux
particularités du sol. Ce projet a donc peu d'impact sur le tissus existant ; les franges avec les zone:
résidentielles ont &té paysagées et les espaces publics ont &té optimisés dans leurs dimensionne-
-ments.

Le parc n'accueillera pas d'activités & forte nuisances et ne présente pas d'enjeu spécifique qui
nécessiterait une &tude d'impact.
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