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Un état des risques naturels et technologiques en date du 13 Février 2012,
en soit de moins de six mois, a été visé par les parties et est demeuré ci-annexé.

De méme, il déclare qu’a sa connaissance, LE BIEN n’a jamais connu de
sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

CONTRAT D'AFFICHAGE

LE VENDEUR déclare qu’il n’a consenti aucun contrat d'affichage
pouvant grever a ce titre LE BIEN objet des présentes.

URBANISME

SITUATION DU BIEN AU REGARD DE LA REGLEMENTATION DES
DIVISIONS FONCIERES ET DOCUMENTS D'URBANISME
St TUNLAENES B DOCUMENIS D URBANISME

L'unité fonciére dont est issu, par division, LE BIEN ci-dessus désigné, a
€té divisé dans les dix derniéres années en vue d’édifier une construction.

Il résulte que cette division parcellaire en vue de Pimplantation de
bitiments est constitutive d’un lotissement au sens L 442-1 du Code de
'urbanisme.

Conformément a I’article R 421-23 du Code de P’urbanisme, une
déclaration préalable a la division du terrain dont est issu le bien objet des
présentes a été déposée le 29 Juillet 2011, sous le n° 0720721 150007 dont ilena
été accusé réception le méme jour par la mairie d¢ CHATEAU L’HERMITAGE
avec « avis favorable ».

Cette déclaration préalable est devenue définitive par suite de non
opposition dans le délai légal d’un mois.

Copie de cette déclaration préalable demeurera ci-annexée, aprés mention.

Le VENDEUR déclare n’avoir regu aucune opposition de la part de
I’autorité compétente.

CERTIFICAT D’URBANISME

Il a ét¢ obtenu, sur LE BIEN objet des présentes, un certificat d'urbanisme
sollicité en vertu de l'article L. 410-1 du Code de I'urbanisme, et délivré par la
mairie de CHATEAU L'HERMITAGE, le 19 Janvier 2011, sous le numéro
0720721071164, demeuré ci-annexé. -

Dugquel document il résulte ce qui suit littéralement rapporté :

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de
l'opération envisagée.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

LE BIEN objet des présentes n'est soumis a aucun droit de préemption lié
au droit de I'urbanisme ainsi qu'il résulte des documents sus-analysés.
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SAFER - DROIT DE PREEMPTION

La présente mutation ne donne pas ouverture au droit de préemption
institué par l'article L. 143-1, alinéa 1, du Code rural au profit des sociétés
d'aménagement foncier et d'établissement rural.

En effet, bien que situé a Il'intérieur de la zone d'intervention d'une
S.AF.ER, LE BIEN entre dans les prévisions d'exclusion figurant au 5° du
paragraphe IV de l'article 7 de la loi du 8 aofit 1962 susvisée comme é&tant d'une
superficie égale a celle minimale exigée par la réglementation sur le permis de
construire et destiné 4 la construction d'une maison individuelle dont les trois
quarts au moins de la surface totale seront affectés 4 I'habitation.

Conformément aux dispositions de I'article 7 du décret numéro 62-1235 du
20 octobre 1962, la présente aliénation a été déclarée a la S.A.F.ER compétente
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ci-annexée.

Conformément aux dispositions de Il'article 8 du décret susvisé,
L'ACQUERELUR s'engage, dans le délai maximum de S ans & compter de ce jour,
a procéder a l'opération suivante :

Construction d'un immeuble a usage d'habitation.

RACCORDEMENT AUX RESEAUX

Les frais de raccordements du BIEN objet des présentes aux réseaux de
distribution, notamment d’eau et d’€lectricité, s’ils n’existent pas déja, seront
intégralement supportés par L’ACQUEREUR,

CONSERVATION DES FACTURES BDE TRAVAUX

Le notaire soussigné rappelle 4 L’ACQUEREUR la nécessité de conserver
les factures des travaux et achats de matériaux, ainsi que tous les autres
documents s’y rapportant afin notamment de permettre I’application des régles
fiscales relatives 4 la taxe sur la valeur ajoutée et aux plus-values ainsi que celles
relatives 4 la garantie décennale.

LOI DU 4 JANVIER 1978 - ASSURANCES
DOMMAGES OUVRAGE

L’ACQUEREUR reconnait avoir été spécialement informé par le notaire
soussigné des dispositions du Code des assurances, dont il résulte notamment :

- en vertu de Darticle L. 241-1, alinéa 1, « Toute personne physique ou
morale, dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du Code civil doit étre
couverte par une assurance »

- en vertu de Varticle L. 241-2, « Celui qui fait réaliser pour le compte
d’autrui des travaux de construction doit étre couvert par une assurance de
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 072 072 10 E1164

date de dépdt : 08 décembre 2010

Commune de Chateau-'Hermitage demandeur : SCP MAIORE VRIGNON JOUCK,
représenté par Monsieur BILE Dany

pour : Constructibilité du terrain A de 4000 m?
de superficie environ détaché d'une unité

ANNEXE A LA MINUTE fonciére d'origine en vue d'y bétir une
D'UN ACTE REGU PAR habitation
LE NOTAIRE BOUSSIGNE adresse terrain : lieu-dit Le Grand Mauny Lot A,
ARNAGE, LE  2JAWR 2017 a Chateau-I'Hermitage (72510)
} yd /" CERTIFICAT d’"URBANISME
! L délivré au nom de la commune
/ 7/ / // P £ all
;, / / { Opération réalisable o
g //I’.; maire de Chéteau-I'Hermitage, - - é’(,—»f‘_f;—:’y/

Vu la demande présentée le 08 décembre 2010 par SCP MAIORE VRIGNON JOUCK; feprésenté par
BILE Dany demeurant 74 Avenue du Général de Gaulle, Le Mans (72000), en vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme :

+ indiquant, en application de larticle L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
'd'urbanisme applicables a un terrain :

» cadastré B-436

« situé lieu-dit Le Grand Mauny Lot A
72510 Chateau-I'Hermitage

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant en Constructibilité
du terrain A de 4000 m* de superficie environ détaché d'une unité fonciére d'origine en vue d'y batir une
habitation ;

Vu le code de I'urbanisme

Vu le plan d'occupation des sols approuvé

VuTlavis d'ERDF - service AU/CU LA ROCHE SUR YON en date du 10/01/2011 ;
CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan d'occupation des sols susvisé .
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables W

- art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.

Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols : 7 —
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La présenta décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & ['article L.2131-2 du code général des
collectivités terriforiales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif teritorialement compétent d’'un recours contentieux. il peut
également saisir d'un recours gracieux auteur de ia décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou
le Préfet pour les amétés délivrés au nom de PEtat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (F'absence de réponse au ferme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &ire prorogé par périodes d’'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'affecter. il n'a
pas valeur d’autorisation pour Ja réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau
régime de faxes ne pourront pas vous élre opposées, sauf exceptions relatives a fa préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.
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