E -'. Demande d’examen au cas par cas préalable @
E, a la réalisation d’'une étude d'impact
Liberié = Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Adicle R. 122-3 dv code de I'environnement N°14734*02

Ministére chargé
de l'environnement

Ce formulaire n'est pos applicable aux installafions classées pour la proteciion
de l'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife intemef de I'aviorité adminisiralive de I'Efat
compéfenie en matidre d’environnement

Avant de remplir ceite demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'odminisirafion
Date de réception : Dossier complet le : N°® d'enregistrement :

28/l J2012 28 [u [20i2 0§212 PCOEO

1./Infitulé du projet

Le Clos des Bégaudiéres - NORT SUR ERDRE

2. |dentificotion de maoire d'ouvrage ou du pefitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale CAP ERDRE

Nom, prénom et quaiité de la persohne \
habiitée & Seantier ki T Jean Eric FRUCHET

RCS/SIRET 17.45:3119.4,610.3.,7:10 0,0,1, 1 Forme jundique  SAS

Joignez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

3. Rubrique{s) applicable(s) du tableau des sewlls ef critéres annaxé & larficie R. 122-2 du code de |'environnement et

dimensiannement conespondant du projet

N° de rvbrique et sous rubrique Caractéristiques dv projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

Catégorie 33°) - Travaux réalisés en deux tranches
- Surface de plancher = 15730 m?2
- Emprise du projet = 60450 m*

4. Caracténstiques générales du proje!
Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1
4.1 Nalure du projet

Réalisation du lotissement : "Le Clos des Bégaudiéres" composé de :
- B8 lots libres

- 4 jlots en accession sociale

- 2 ilots pour le locatifs sockal

160 logements

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulgire,
Hie garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

1) Mettre en place une nouvelle dimension environnementale au sein de I'opération
2) Eviter I'étalement urbain et préserver les ressources naturelles

3) Mettre en place un nouveau mode de management participatif

4) Mettre en place un nouveau mode de conception plus respectueux du territoire
5) Valoriser les atouts économiques du territoire

Le projet fera I'objet d'une certification HQE Aménagement.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réallsafion

Le projet se réalisera en deux temps.

li s'agit d'une opération de lotissement portant sur la création de 160 logements (88 lots libres + 44 locatifs sociaux + 28 logements
en accession soclale). Le plan de composition fait apparaitre le découpage des lots et ilots. |l se trouve en continuité avec fa
typologie des aménagements réalisés sur la commune ces derniéres années. Le projet permettra de relier directement I'Avenue des

Fauvettes et la RD 164,

Au total, 116 nouvelles maisons et 2 collectifs & usage d’habitation seront édifiées sur I'ensemble des lots.

Pour compléter les dispositions d'urbanisme, un cahier des charges de prescriptions et recommendations environnementales et
architecturales sera rédigé pour assurer le respect de la composition urbaine du projet d"aménagement.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation
Une charte chantier vert sera rédigée et distribuée aux entreprises qui interviendront sur le lotissement. La signature d'une charte
chantier vert vise & recuelllir 'engagement de la part du maitre d'ouvrage, du maitre d'oeuvre et de I'ensemble des entreprises
pour se conformer & certaines régles de conduites, visant a limiter I'impact et 3 améliorer I'intégration du chantier dans son

environnement.

De plus, un gulde d'usage 3 destination des futurs acquéreurs sera également distribuée. Ce guide aura pour obfet d'expliquer et
de fixer des régles de vie régissant I'organisation et e fonctionnement du lotissement.

Il s'agira d'un lotissement d'habitation qui sera géré et entretenu par une association syndicale.

La lci n® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'avtorisation le projet a-t-ll ét& ou sera-t-l soumis ?

Lo décision de I'auforité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éire joinfe ou(x]

dossier(s) d'autorisation(s}.
Permis d'Aménager
Diagnositic Zone Humide
Etude Faune / Flore
Dossier Loi sur I'eau

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'avtorisation ce formulalre est rempll
Permis d'Aménager

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet et superficie globale (assletie) de l'opération - préciser les unifés de mesure ullisées

Grandeurs coractéristiques

Valeur

y

Emprise du projet : 60 450 m?
Surface de Plancher totale : 15 730 m?
4.6 Localisalion du projet
Adres e* 1 n o ] u
d'lmp:nh;:r:n mune(s) Coordonnées géographiques’ Llong.__°__'__"_ lat.__°__'__"_
Avenue des Fauvettes Pour les rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10", 18°, 28° ) et b), 32°; 41° et 42°:
44110 NORT SUR ERDRE Point de départ : tong. ._°__'__"_ leh__°__'__"_
Section cadastrale BD n°123, Point d'amivée : long.__°_ ' " lat__° ' _"_
116 et 117, 119 et YP n° 14p. Commibngs frovers s
4.7 §'agli-ll d'une modification/exiension d'une Installation ou d'un ouvrage existant 7  Oul Ll Non (X]
4.7.1 5l oul, cefte Installafion ou cet ouvrage a-i-ll falt I'objet d'une élude dimpact? Oul D Non D
4.7.2 8l oul, & quelle dale a-1-1l été autorisé ?
4.8 Le projet sinscrit-l dans un programme de fravaux ? Ovi L] Non [X]

Sl oul, de quels projeis se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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. 5.1 upﬂon des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur ie lleuv de vofre projet ?

Le site concerne des terres agricoles, directement en limite du bourg. Le sol est occupé par :

- un champ labouré dans la moitié ouest,

- une fine bande de pature amendée en limite ouest,

- une jach&re en friche dans la moitié est,

- une petite prairie 4 agrostide Agrostis sp. au sud de la jachére,

- des haies arbustives et buissonnantes qui séparent le site au milieu et le bordent au sud, 4 I'est et au nord.

|

Existe-tl un ou plusieurs documents d’urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme [m
concermnés) réglementant 'occupation des sols sur le lisu/iracé de voire projet ¢ Oul

Si oui, intitulé et date Plan Local d'Urbanisme de la commune de NORT SUR ERDRE modifié le 27 janvier 2009
d'approbation :

Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

[X]

Pour les rubriques 33° & 37° le ou let documents. ontls faoit foblet dune évaluction ovi ]

environnementiale Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermet

hitp://www.developpement-durable.gouv fr/etude-impact
Le projet se slive-t-1l : Oul | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle |
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de ] X
type | ou Il {ZNIEFF) ou ;
couverle par un arété de
protection de biotope 2

en zone de monfagne % f ] X
|

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naiurelle | T X
(régionale ou nationale) o
ou un pare naturel {

régionat 2

sur un tenitoire couvert par '

un plan de préventiondu |

bruit, amété ou le cas || X
échéant, en cours

La lof n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a lnformatique. aux fichiers st aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone 0 X
de protection du
pafrimoine architecfural,
urbain et paysager 2

dans une zone —
humide ayant fait lobjet O -
d'une délimitation 2 ‘

>

dans une commune : |
couverte par un plan de
prévenfion des risques
naturels prévisibles ou par !
un plan de prévention des ] L]
risques technologiques 2

]

si oui, est-ll prescrit ou
approuvé ?

dans un sife ou sur des sols -
pollués ¢ [} ] K

dans une zone de o ]
répartition des eaux 2 O X

dans un pénméire de

protection rapprochée )
d'un capiage d'eau O | Xi
desting & l'alimentation i
humaine 2 ;

dans un site inscrit ou
classé 2 [ Xl

Le projet se shue-i-ii, dans
ou & proximité :

Oul | Non Lequel ef & quelle distance ?

1. LaZPS "Marais de I'Erdre" (n°FR5212004) & 1.5km au sud-est du périmétre
d'étude.
X | | 2.LeSIC"Marais de I'Erdre" (n"FR5200624) & 1.5 km au sud-est, dont le périmétre

d'un site Natura 2000 2
- se superpose en grande partie avec celui de la ZPS.

Site inscrit le plus proche, "La Valiée de I'Erdre", 3 6.8km au sud-est.

d'un monument historique
ou d'un site classé au ' 0 X
palimoine mondial de ’

FTUNESCO 2 | ‘

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relutive & Finformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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6.1 Le projet

ms.enllhled

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domgaines de l'environnement ;

Engendre-t-il des
prélévements
d'equ ¢

|

|
Oul | Non

S __'. =i

i
]
i
H
i

X

otentiel du projel sur envirannen

‘avolr les incidences sulvantes 7

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréclez sommairement l'impaci potenfiel

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
maodifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ¢

Ressources |

Est-il excédentaire
en matériaux 2

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Si oui, ufilise-t-il les
ressources
naturelles du sol ou
du sous-sol ¢

S | .

Millev
naturel

I Est-il suscaptible

d'enfrdiner des
perurbations, des
dégradations, des
desiructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
conlinuités
écologiques 2

]

|- T

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuligre
énumeérdes au 5.2
du présent
formulaire 2

_|reproduction de |'alouette lulu sur le site est avérée ou non.

Les hales seront au maximum protégées, néanmoins le projet entrainera la modification
de haies, donc de I'habitat d'esp&ces d'oiseaux protégées. C'est un enjeu mineur pour le
projet, compte tenu de la faible longueur du lindaire concerné et du caractére commun
des espéces présentes.

La disparition des champs et de la jachére risque également d'entrainer le déplacement
d'un site de reproduction d'un couple d'une espéce protégée patrimonlale, I'alouette
lulu. Ce dernier impact reste toutefois a confirmer, s'll s'avére réel, I'enjeu écologlque
sera modéré,

L'impact du projet sur les habitats et la faune sera mineur ou modéré, selon que la

Les deux sites Natura 2000 ont &té désignés pour protéger les milieux humides
remarquables de la Vallée de I'Erdre, ainsi que les oiseaux qui leur sont fortement
inféodés (anatidés, échassiers et limicoles).

Locallsé & 1.5km de ces deux périmétres, hors de [a vallée et séparé d'eux par le bourg,
le site du projet n'est pas relié 4 ces deux espaces par des corridors écologiques.

De plus, dénué de milieux humides, le site n'est pas propice aux esp&ces d'intéret
communautaire fréquentant la vallée de I'Errde.

il n'y a pas d'incidence du projet sur ces zones protégées,.

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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Engendre-t-il lo
consommation
d'espdaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ¢

Consommation d'espace agricole correspondant & I'emprise du projet.

Risques
et
nulsances

Est-l concerné par
des risques
technologiques #

Esi-l concamné par '
des risques
naturels

Engendre-t-l des !
risques sanitaires ¢ |
Est-ll concerné par
des risques
sanitaires ¢

Commodités
de
volsinage

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 relofive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘appligue aux données nominatives portées dans ce formulaire.

|
]
.
, Est-il source de
bruit ¢
| Est-il concemé par

des nuisances
sonores 2 |

X

X

Innondations superficielles

Mouvement de terrain

Seulement pendant la phase chantier, de jour et aux heures ouvrables

i Engendre-t-ildes  ;
odeurs 7 i
[Es'r—[l concemné par
des nuisances
olfactives 2

Engendre—t—ll des
vibrations ¢

des vibrations 2

J
]
I
{
Est-l concemé par ’
t

Seulement pendant la phase chantier, de jour et aux heures ouvrables

Elle garantit un droit d'acces et de recftification pour ces données auprés du service destinataire



Emissions lumineuses produites par I'éclairage public du quartier

d'habitations.
Engendre-t-il des
émissions X O
lumineuses?

Est-l concemé par
des émissions ] Xl
lumineuses 2

! Rejet des gaz d'échappement des engins de chantiers lors des travaux
Rejet des gaz d'échappement des véhicules des habitants du lotissement

Engendre-til des 5
rejets polluants X
dans I'air 2 !

i Rejet des eaux pluviales au moyen d'un systéme de gestion adapté, qui sera

; défini prochainement lors de la réalisation du Dossier Lof sur 'Eau
Engendre-1-il des

rejets
Pollutions | hydrauliques 2 X
Si oui, dans quel

milieu 2 ’
|

|
| ;
|

E Les eaux pluviales lors du chantier seront traitées par un systéme de noues et
de bassin de rétention, afin d‘éviter une pollution éventueile du sol.

Engendre-t-if la !
production { i
defluentsoude X
déchefs non !
| dangereu, inertes. |
dangereux ¢ : :

o SRR e —— g

Est-il suscepfible de :
porter atteinte au  ; : I
1 patimoine
architectural, [1: X
culturet,
- archéologique et
paysager ¢
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

it I —-—t
l

I

|

I

|
Engendre-i-it des I
modifications sur |
I

|

les activités

| humaines

» (agricutture,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) 2

O

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux [bertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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6.2 Les incidences dv projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?
Oul L] Non [X] Sioui, décrivez lesquelies :

Seul autre projet connu 3 proximité : projet d'aménagement et de restauration du bassin versant des Marais de I'Erdre, soumis 3
étude d'impact et dossier loi sur I'eau, validé par la DREAL.
Les travaux prévus concernent le marais et la végétation rivulaire.

Prévu sur un site dénué de milieux humides, a distance du marais et de I'Erdre, le projet ne produit pas d'impact qui viennent se
cumuler avec ceux causés par la restauration du bassin versant.

8.3 Les Incidences du projet identifiées au 8.1 sonf-elles suscepiibles d'avoir des effefs de nature fransfrontidgre ?
Oul ] Non [X] Sioui décrivez lesquels :

7. Aute-évaluation (lacullaiif)

Au regard du formuiaire rempili, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'l devrait en étre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

Nous estimoans que notre projet devrait étre dispensé d'une étude d'impact en raison de :

1. La faible sensibilité environnementale du site (Habitats communs sans flore ni faune d'intéret patrimonial; un éventuel impact
sur l'alouette lulu reste & confirmer)

2. Notre engagement & compenser I'impact éventuel causé sur un couple d'alouette lulu, en restaurant une parcelle agricole de
taille suffisante pour héberger un couple de cette espéce (par exemple parcelle en friche arbustive actuellement, parcelle
convertie en pature 2 moutons)

3. Notre volonté de réduire I'impact sur la faune, notamment les oiseaux communs protégés, en insérant les haies présentes dans
les espaces verts préwiis dans le plan d'aménagement

4. L'absence de zone humide sur le site

5. La réalisation prochaine d'un dossier Loi sur |'Eau qui précisera le systéme de gestion des eaux pluviales 4 mettre en place

6. La conception du futur lotissement selon les normes HQE Aménagement, construit en extenslon direct du bourg, évitant alnsi
d'empiéter sur les surfaces agricoles les plus intéressantes, tant agronomiquement qu'écologiquement.

7. Le projet est situé entre une zone pavillonaire au nord et a I'est ainsi qu'une zone artisanale au sud. Il correspond donc & une
extension urbaine du centre bourg qui doit permettre d'effectuer une transition entre cette zone pavillonaire et cette zone
d’activit&.

La foi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & lMinformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux dennées nominatives portées dans ce formulgire.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au mdfitre d*ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de wue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le | K]
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a, 6° b) et d), 8%, 10° Xl
18° 28° aj et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les ravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10° 18° 28° a} ef b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 172 000 | [X]
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau ef cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfifionnaire

Veuvillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes joinfes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se raltachent

Objet

9. En;ugemaﬁfﬂﬁﬂgnﬂhu&.

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus  [X]

Fait & SAINTE LUCE SUR LOIRE le, 15 novembre 2012

Sighature e Faue W
frovounnt bhi Chp ECinE
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