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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DE LA ZAC

Le présent réglement s'applique au territoire de 2 commune Ruaudin couvert par la ZAC des Hunaudiéres. Cette
ZAC est 4 usage d'activités économigues.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT

1. Le régiement détermine les régles d’aménagement applicables au titre du PAZ en complément des documents
graphiques dont il est indispensable.

2. Les dispositions du PAZ se substituent a celles du POS de Ruaudin et & celles du tifre 1er du Livrs 1er,
deuxieme partie (réglementaire} du Code de I'Urbanisme (arficles R 111 et suivanis), & l'excepion des
dispositions visées aux arficles R 111.2, R111.3, R 111.3-2, R111.4, R111.14, R111.14-2, R111.15 &t
R111.21,

3. Les articles L 111.10, L 123.7 et L 421.4 du Code de 'Urbanisme concernant les constructions, installations ou
opérations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse 'exécution de travaux publics, restent
applicables nonobstant les dispositions du présent réglement,

4. Aux régles propres du PAZ s'ajoutent les prescriptions prises au fitre des légisiations spécifiques concernant :

LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE affectant f'occupation ou Iufilisation du sol créées en application de
législations particuliéres et figurant, a titre indicatif, sur les plans annexés au dossier.

ARTICLE 3 . AFFECTATION DU TERRITOIRE DE LA ZAC

Le territoire de la ZAC des Hunaudiéres est couvert par frois secteurs .
- secteur ZA, destiné A accueillir les aclivités de toutes sortes
secteur 2C, 4 dominante commerciale

secteur 2N, destiné 2 atre maintenu en état naturel,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PAZ ne peuvent faire Fobjet d'aucune dérogation & |'excepfion des
adaptations mineures aux seuls articies 3 a 13, du tifre 2, diment motivées et rendues nécessaires par la nature du
sol, 1a configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (ariicle L 123.1.10° alinéa 3 du

Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 5 - ZONES DE BRUIT

La RD 388 (EX RN 138) est classée par arrété préfectoral du 23 novembre 1898 en catégorie 2 qui implique un
objectif d’isolement minimal DnAT de 42 & 30 dB(A) selon une distance de 250 métres, & partir du bord extérieur de
la chaussée, pour les pidces d'habitation. Cette distance ot le rappel de la catégorie de ia voie sont reportés sur le

document graphique du PAZ.



ARTICLE 6 - RAPPEL DE PROCEDURES

1. L'édffication des clétures est sournise 4 déclaration préalable (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme).

2. Les installations et travaux divers sont soumis & V'autorisation prévue aux arlicies R 442.1 et suivants du Code
de 'Urbanisme,

3. Les démoiitions sont soumises & permis de démolir en application des articles L 430.1 et suivants du Code de
['Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés en application de
Farticle L 130.1 du Code de i'Urbanisme.

5, Les défrichements sonl soumis & auforisation dans les espaces boisés non classés en application des articles
L311.1al 313.5el R 311.1 4R 313.3 du Code Forestier. lls sont irrecevables dans les espaces boisés classés
{article L 130.1 du Code de i'Urbanisme). En application de 'aricle R 421.3-1 du Code de |'Urbanisme, la
décision d'autorisation de défricher est une piéce constitutive du dossier de demande de permis de construire.

6. Le staionnement des caravanes est riglementé par les articles R 443.1 & R 443.16 du Code de I'Urbanisme. En
particulier, le stationnement pendant plus de 3 mois d'une caravane est subordonné & l'obtention d'une

autorisation délivrée par le Maire.

ARTICLE Y- ARTICLEL 111,14

La prise en compte de l'article | 111.1.4 permettant la levée des interdictions qu'il implique est indiquée dans les
corps de régles par une indication spécifique et une écriture en italiques ef en caractéres gras. Des informations
complémentaires sont données en annexe.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

CARACTERE DOMINANT DU SECTEUR ZA

Il recouvre la plus grande partie de |a zone, de son exirémité Nord jusqu'a la RD 92 au Sud-Est et est destiné &
accueillir foutes activités, commerciales, industrielles ou artisanales, dans 1a trame paysagére et batie existante.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article ZA 1 - Occupations et utilisations du sol admises

|.  Sont admises, dans ce secteur, les occupations ef ufilisations suivanles :

1. Les consfructions & usage industriel, arfisanal, commercial {y compris les hdtels et fa restauration)

d'entrepdts, de bureaux et de services.
2. Les ouvrages fechniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

IIl. Toutefois, les occupations et utilisafions suivantes ne sont admises gue si elles respactent les conditions ¢i-
aprés

1. Lesinstellations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles
sont soumises, ne sont admises qu'a la condiion gqu'sffes n'entrainent, pour le voisinage, aucune
incommodité et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou.irréparables aux personnes et aux biens

2. La reconstruction et l'extension des constructions & usage d'habitation existanles sous réserve que la
surface hors ceyvre nelte aprés extension ne dépasse pas:

- 200 m? si S est inférisure & 135 m?
- 1,58 si Sestsupérieure 4 136 m?

8§ élant la SHON {en m?) existante avant extension.

Dans une bande de 250 m comptés depuis le bord extérieur de la chaussée de la RD 388 {ex RN 138) les
piéces habitables devront faire Pobjel de mesures d'isclement minimal en application de Farrété préfectoral
classant [a RD 388 (ex RN 138) en catégorie 2 (Cf. arlicle 5 du Tifre 1 du réglement).

Les constructions & usage agricole, dépendant d'exploitations existantes, 4 condition qu'efles soient
autorisées A titre précaire.

La reconstruction des batiments existants en cas de sinistre,  condition solt qu'il n'y alt pas changement de
destination, soit que le changement corresponde 2 la vocation du secteur.

La mutation est également autorisée & l'intérieur des batiments existants 4 usage agricole lorsque ceux-ci
sont construits en "matériaux nobles” et que cefte mutation correspond & la vocafion du secteur.



Article ZA 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sontinterdits :

- l'ouveriure et I'axploitafion de carriéres
les terrains de camping et de caravaning et les espaces résidentiels de loisirs
'e stationnement fsolé des caravanes

- les installations et travaux divers définis & Parficle R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sauf en ¢e qui concerne les
fravaux relatifs & laménagement de la zone et & I'exclusion des aires de stationnement ouvertes au public et des
dépdts de véhicules
les constructions & usage d'habitation autres que celles mentionnées & 'article ZA 1.11.4
dans [a zone inondable mentionnée au document graphique toutes les constructions et installations a Fexception
des équipements techniques qui s'avéreralent nécessaires au fonctionnement de la ZAC et qui he pourraient
tre implantas ailleurs
les constructions nouvelles & usage d'habitation.

SECTION I - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article ZA 3 - Accés et voirie

1. ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une senvitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de 'article 682 du Cede Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, l'accés sur celle de ces voles qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique. Les accés diracts sont interdits pour les constructions futures sur la RD 388 {ex RN 138),

Dés que les aménagements viaires internes fe permetiront, les accés directs sur la RD 388 {ex RN 138)
seront Interdits ef reportés en arriére des terrains a 'Est de la RD 388 (ex RN 138). (+)

2 VYORIE

L& posilion et les caractéristiques des voies, places, statonnement et cheminements piétonniers sont repérées
au document graphique,

Les voies doivent avoir des caracléristiques adaptées & F'approche du matériel de lutfe contre lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques fechniques des voies privées doivent 8tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'slles doivent desservir.,

Les voies se terminant en impasse doivent élre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour,

A lexception des carrefours giratoires ou des échangeurs prévus spécifiquement, les voies en confact
avec la RD 388 (ex RN 138} ne pourront assurer que des « tourne & droite » dans des conditions de sortie
ou [ of d'insertion compatibles avec la sécurité. (»)

* Prisa en comple de 'article L 111.1.4.



Article ZA 4 - Desserte par les réseaux
1. EAU

Toute consfruction ou installation nouveile doit &ire raccordée au réseau d'eau potable.

2. ASSAINISSEMENT

Toute construction ou instaliation nouvelle doit 8tre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée & un prétraitement.

3. EAUX PLUVIALES

Les aménagements sur parcelles privées seront tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans ie
réseau collectif chaque fois qu'il en existe un.

4. ELECTRICITE, TELEPHONE, TELECOMMUNICATIONS

Les réseaux d'électricits, de téléphone et de télécommunicalions seront enterrés.

Article ZA 5§ - Caractéristiques des terrains

Nan réglementeé,

Article ZA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1. Les constructions fuiures respecteront un recul minimum de 50 métres depuis le bord de Ja RD 388 {ex RN 138)
et de 20 mélres depuis le bord Nord de la RD 92.

2. En l'absence dindications sur le document graphique, les constructions futurss doivent étre Implantées & une
distance de I'alignement av moins égale & § matres.

Articie ZA 7 - Implantation des constructions par rapport aux imites séparatives

Tout point de toute consiruction doit &lre a une distance des limites séparatives de F'unité fonciére au moins égale &
la moitié de sa hauteur et jamais Inférieure & 4 métres.

Toutefois, les Implantations en fimite séparative seront admises & condifion que la profection contre lincendle solt
effecfuée par l'installation de murs coupe feu.

Les constructions fulures seront implantées en respectant une bande non eedificandi de 20 métres mesurés
périmétralement par rapport aux fagades existantes des batiments principaux d'habitation. Celte régle concerne
également les constructions sltuées en imite extérieurs de la ZAC.

Article ZA 8 « Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions nen contigués et non reliées par des éléments constructifs {poutres, portiques, ...) doivent étre
séparées les unes des autres ¢'une distance au moins égale a 4 metres.




Article 2A 8 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie de I'unité fonciére.

Article ZA 10 - Hauteur des constructions

La hauteur absolue des constructions, toutes superstructures comprises, ne peut excéder 12 métres comptés 4
partir du terrain naiurel avant travaux.

Des adaptations peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour certaines superstructurgs
industrielles ou pour certains supports de communication,

Artlcle ZA 11 - Aspect extérieur des constructions

1. Implantaticn

Les travaux de terrassements pour Faménagement des terrains et de leurs accés seront fimités au strict
nécessaire.

* Enbordure de Ia RD 388 (ex RN 138)

= Principe général : La grande ligne droite de la voie, accusée par le recul boisé demands, impose
une force de composition exigeant :
un systéme d’'orthogonalité par rapport 4 I'alignement (1)
que la longueur des batiments (dés lors qu’iis sortent du carré) soit orientée en paralléle & cet

alignement si la configuration de la parcelle le permet,

o Cas particullers : D'autres dispositions sont possibles & condition d’étre justifiées par un
argumentaire, urbanistique et architectural démontrant le bien-fondé de P'exception & la régle

générale. (+)

2. L'architecture des bafiments sera simple et fonctionnelle. Les constructions devront présenter une simplicité de
volumes, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
generale de [a zone et 'harmonie du paysage ou des perspectives.

3. Les différents murs d'un bétiment, qu'ls solent aveugles ou non, visibles ou non des voies publiques, doivent
présentsr un aspect homogéne et donner des garanties de bonne conservation. L'emploi sans enduit des
matériaux tels que carreaux de plétre, aggiomeérés, ... est interdit,

4. Les béatiments implantés en bordure de la RD 388 (ex RN 138) et desservis par les voies infernes de la
ZAC devront étre considérds comme ayant deux « fagades principales », la fagade c6¢6 RD 388 (ex RN
138) (Ouest) devant étre traitée avec le méme soin quse la fagade d'entrée (Est). (+)

5. Les publicités et les enseignes sont interdites en hordure de la RD 388 (ex RN 138) et de Ja RD 92. Seuls
une signaiétique de pré-enseignes congue & Péchelle de la zone par 'aménagsur ou sous son conérdle

pourra élre autorisée.
Les enseignas ne sont autorisées que s elles sont partie prenante de Farchitecture du batiment ef

découlent, de ce fait, d’une conception globale, {»)

{1} Voir illustration en annexe.
* Prise en compie de I'article L 111.1.4,



Anrticle ZA 12 - Stationnement des véhicules

1. Le staticnnement et ia manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions st installations
doivent étre assurés sur la propriété, en dehors des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation.

2. Les aires de stationnement de véhicules seront calculées sur [a base de 25 m? pour les voitures particuliéres et
de 40 m? pour les véhicules de transport industriel {y compris les accés).

3. 1l doit étre préw ;

pour les constructions & usage d'habitation autorisées a larticle ZA 1-2, deux places de stationnement par
logement

pour les commerces, une place de stafionnement par 25 m? de surface de vente

pour les bureaux et les locaux recevant du public, une place de stationnement par 256 m? de surface hors
ceuvre de la construction

- pour les établissements industriels et artisanaux, une place de staficnnement par tranche de trois emplois

- pour es hétels ef restaurants, au moins deux places de stationnement pour frois chambres et une pour
10 m? de salfes de restaurant (i n'y a pas de cumul pour les hdtels-restaurants ; dans ¢e cas le chiffre le plus

confraignant s'appligue)

des aires de livraison, de manceuvre et de stationnement pour fes véhicules utifitaires dont les dimensions
seront adaplées a l'activité prévue.

La régie applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est ceile auxquels ces
établissements sont le plus directement assimiables. '

Le sfationnement est interdif dans le recul boisé de 25 métres comptés depuis le bord des la RD 388 {ex
RN 138}, (%)

Article ZA 13 - Espaces libres et plantationg

Les gires de stafionnement doivent &tre plantdes & raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

L'ensemble du secteur ZA devra étre accompagné d'éléments végétaux existants ou a créer plantés dans les sites
repérés au document graphique sous I'appellation « espace boisé ou vert non classé ».

La bande non &dificandi de 20 méires a respecter, comme indiqué au troisiéme alinda de l'article ZA 7, devra étre
plantée d'arbres de haute tige dans les parties extérieures au terrain d'assiette de I'habitation concernée.

Par rapport 4 {a RD 388 fex RN 138} :
Un recul boisé correspondant & une bande de 25 métres environ (35 métres précisément depuis I'axe de fa

vole) est imposé.

Les bolsaments seront assurés en dominants par des coniféres (d'autres essences étant possibles), plantés
d’une maniére rapprochée. Afin de ménager une perception sur les activités un principe de percées
visuelles transversales est retenu dans une proportion n'excédant pas, en cumuls, un tiers de la bande de

recul de 25 métres (1).

# Prisa en comple de Particle L 111,1.4,
(1) Veir croquis en annexe.



10.

Un systéme de hales arbustives et arbordes référé au découpaga foncier des parcelles a créer sera implanté
sur les limites séparatives en perpendicuiaires & fa RD 388 (ex RN 138). ()

L’espace compris entre Je bard de 2 RD 388 (ex RN 138) ef les constructions est & considérer comme étant
un « espace de devant », y sont exclus tous dépdts ou stockage en situation d'étre pergus depuis fa route.

{*)

SECTION il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article ZA 14 - Possibllités maximales d'occupation du sol {COS)

l.a surface hors ceuvre neite (SHON) totale autorisée pour le secteur ZA est de 200 0600 m?

Article ZA 15 - Dépassement de la densité
Non réglementé.

* Prise en compte del'arlicle L 111.1.4






