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Commune dz Changé Permis d'Aménager

Le PROJET : un quartier paysager, convivial et durable

Le projet de lotissement est situé en périphérie sud-ouest du tissu urbain de 'agglomération de Changé. En cela, il définit une
amorce urbaine du développement a venir de la commune. Un travail a ét& mené sur (a relation entre le quartier en projet, le tissu urbain
existant a I'est, le hameau d'Ardennes et le développement a venir.

L'enjeu est d'inscrire le projet de quartier dans la continuité du tissu existant pour conserver la logique d’'organisation urbaine de
Changé, et d'intégrer le quartier dans le futur développement, en mettant en valeur le paysage atentour identifi¢ comme identitaire et &
valoriser : le Hameau d'Ardennes. La trame verte (grande allée, éiément paysager autour du hameau) participe a la mise en scéne de ce
paysage et a l'interpénétration de cet environnement avec le tissu urbain du lotissement.

Afin de valoriser au maximum la composante paysagére du projet, un réseau de cheminements doux, en site propre ou intégré
aux profils des voies, irrigue le lotissement. Les espaces publics, de type placettes ouvertes sur le hameau d'Ardennes sont travaillés de
maniére a permettre |a pius forte appropriation du lieu, a travers des espaces conviviaux et diversifiés tels que : placettes, points de vue,
bandes enherbées plantées...Un travail particulier a été apporté sur les deux placettes du projet qui, de par a continuité des fagades
imposée, cherche & rappeler les caractéristiques des hameaux.

Une voie interquartier, voie primaire, ceinture le site de projet, & 'Ouest et au Sud. Cette voie permettra la desserte du futur
développement et la continuité viaire vers le centre-ville de Changé. Une voie secondaire est mise en ceuvre dans la partie centrale du
site permettant ainsi au lotissement de se raccrocher a la voie interquartier. Deux boucles et des impasses correspondant a des voies
tertiaires avec chaussée partagée permettent ja desserte interne du quartier.

L'ensemble des voies seront proposées avec des éléments paysagers tels que : arbres, bandes enherbées, noues, haies pour fes limites
privées/publiques.

Des liaisons douces sont prévues pour renforcer les connexions Est-Ouest, de la voie interquartier vers le Hameau d’Ardennes.

L'enjeu a été de proposer une construction du quartier autour du hameau d’Ardennes, connectant physiquement et visuellement le projet
a cette entité patrimoniale.

Le projet met en ceuvre des principes fort de durabilité pour que ce quartier soit un espace & vivre et ait une identité en cohérence avec
celle de la commune, notamment & travers la prise en compte : des connexions douces avec les poles d’équipements et de services, des
déplacements, de l'impact et l'insertion du projet dans 'environnement, de la diversité et de la mixité proposées.

Juillet 2012 U844 30



L€ a0 elozennr

"PNS/PION juswiajeqoifi ssodxa sjoj sap %gg sjissed senbiwssly syodde sa| inod wnwrdo neq np uonejuedwl sun «

'S8]ju0dUI 3P 18 lIBIAIALIOD 8P SadBdSS Sap Jaguo nod ‘gyuwiixeid ap soygnd seoedse p Nesss: un «

"Sjueyiqey sininj s8] Jed ajqeudosdde 1o augos us siw ‘gsuiofea abeshed un <

"usUIRdE|dIp S BpoW 89 JaslioAe) Jnod ‘sauusply.p Neawey ne }o aydow| Juswassho| ne Jaiuenb aj jueljes xnop abejew un <
"MESAIU 8p $9qIN0J XNe wnwixew ne egjdepe ‘9|1vyos spuelb snid e Juswaddojgasp ap ueyd un JuesBajul aUIoA BUN «

‘8jqeinp auleq.in uopesjuebio aun suje ssodoid jo sejdwis sadiound ap uoysodiadns B| Jns aindde,s auieq.n uonsoduiod
e "a}is np uoyesualio f 1s aiydeiBodoy e| ‘suisseq sap uonejueidwip sadiouud se| Jueibajul us uonejuedwip ays ne ajdepes jafoid a7

JaBeuswy p siwiay abueyn ap sunwwon



Commune de Changé Permis d'Aménager

Juillet 2012 L1844 32



an A A

TvE3ag

wen

|8Jnjeu urens} 9j ns jofoid np sednoo 18 senA ; GVvd @2991d

«sauuapay,p J131uenboosg »
labeugwe,q siuiad ap iv1ssoQ

abuey) ap aunwwo)

auuahel e op uswaleda(q

YREUNIY I RR

abueyn op sunuwuien




Commune de Changé Permis d'Aménager

Juillet 2012 Ug44 34



Ge wran L0 12N

'Sn(e} 80 Inod Jsjoadses g uonejueidwi,p sepueq S| anbipu) uonisodwod ap uejd a1 ‘we
B W} ap juenen Inabie| sun,p 'sioA seulepad ap Buol 8 (g mod |) sasiniew syuad ap snjel un 9soduw 2UOp BIAS || "NESAIU Bp S3oUBIBYIP
s9] 12196 ap uye ‘spAud sujpwOp 8] Ins ‘snje) ap uokelUR|dIL] BHISSBIBU SIIOA SAD BIANED UD SSILW B "UiSseq np NeaAll ne ‘neswey
np Insjoes 9] Ins ejuasqud jsa agououoid snid siydesBoco) aur 1S9, S18A JSBNO - PNS NP SJUALIO 1S9 aiyde.Bodoy e| ‘Joge uz "suonenqgey
S3p NeoAll ne “Insjoes of uns sjuaseld ajued e| 15 ans o] Uns Jeloid np uoILESUL| SOUSPING US BB 9p Juapswied sednod sa

1s3/0nS o sindap any, 1enc/pns e sindap enp

. "Juswassno| 8| anbLui xnop
Sjustuauweyd 8p Nessl un 1 sa0edss p awloj snos ‘nealwey np abesAed a) Ins SUBANO ‘SIUKSP JUOS BNA 8P sjuiod sa@ ‘seuusply p
NESWEY 3] S19A 18 JUBISIX® UIBQIN NSSI) N Jafuenb Jnjn) 8] 9118} J$8 JUOP IQIUEW B] 9DUSPIAS Us Siaw ap Jawwad gg uone|nuwis e

IEUBUDENY D SHILIS A abueyyn ap aunwon



Commune de Changé Permis d'Aménager

Juillet 2012 Us44 36



Pr&n ZL0: kenne

Lt = I =

8 n

9Y20.d JUSWBUUOIIAUS | SUBp
ule.ss} np uonen)is ap ajydeibojoyd : 9y d 9991d

« sduuapay,p Januenboosg »
Jabeuswe,q siwiad ap J91SSO(]

abuey) ep aunwwon

auualely e op Juswaneds(

FERUAURY D SIUA L aBuey:y op sunwiwon




Somruen de Changh Pormie dAmanads,

La zone s'inscrit de maniére cohérente dans le paysage
proche, en intégrant le tissu existant (le lotissement limitrophe et le
hameau d'Ardennes) et les éléments du paysage (entités boisées,
étang,...).

Elle constituera V'extension Sud-Ouest de F'urbanisation de Changé.

La future extension s'implantera en continuité du lotissement d'habitat
individuel a I'Est.

La densité de logements programmée sur le lotissement atteindra
environ 14 logements par hectare. Elle sera donc en cohérence avec
les lotissements situés & proximité.

L'intégration du projet sera en cohérence avec les éléments
structurants du paysage actuel.
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Cnmmun s ra Chiangd Prrmis d Ariinagar

l.a zone s'inscrit bien dans le paysage lointain.

Depuis I'entrée Nord-Cuesi de I'agglomération, le projet de lotissement
sera visible et marquera Pentrée de ville par un traiilement paysager
(bassin de rétention aménagé).Une attention particuliére est poriée pour
définir une entrée qualitative, image du nouveau quariier, de son
développement futur. Depuis le sud, te secteur ne sera que partiellement
visible, du fait de la topographie existante et du faible développement
urbain existant. On note un seul hameau au Sud: Heurtebise. Le
lotissement Est existant permet d'appréhender le site d= projet, en deux
points distincts.

La densité de logements programmeée sur le lotissement atteindra environ
14 logements par hectare. Elle sera donc en cohérence avec les
lotissements situés a proximité.

Un souci d'intégration a été apporté vis-a-vis des habitations existantes a
I'Esi, grace au traitement par bande paysageére.

A terme la partie Sud-Ouest de 'opération sera également urbanisée car
elle fait partie intégrante d'une composition urbaine plus globale. La limite
Sud-Ouest sera alors aménagée, par un traitement de haie dans un .
premier temps.
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Commune de Changé Permis d' Aménager

ARTICLE 3 - TERRASSEMENTS

Le niveau fini de la voirie se situera sensiblement au niveau du terrain naturel.

La terre végeétale sera décapée sur 'emprise de la voie et évacuée ou stockée sur 'emprise de 'opération. Puis il sera procédé aux travaux de
déblais qui seront évacués hors du site.

CHAPITRE ill
- VOIRIES -
ARTICLE 4 - PROFILS EN TRAVERS -
Les voies permettant de desservir I'ensemble des lots du lotissement auront comme profil :

Voie d’accés au lolissement :

Réalisation d'un giratoire & I'entrée du lotissement sur la RD 561 en concertation avec le conseil général de la Mayenne.

Une bande plantée d'une largeur de 6m00

Une chaussée a double sens de circulation d'une largeur de 6m00
Une bande plantée d'une largeur de 5m00

Une piste piétons / cycle d’'une largeur de 3m00
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Commune de Changé Permis d’Aménager

ARTICLE 7 - BORDURES

Les bordures des voies seront en béton de type T3 basse avec ou sans vue selon le plan voirie.

CHAFITRE IV

- RESEAUX DIVER

9D

ARTICLE 8 - ASSAINISSEMENT

Le réseau intérieur du lotissement sera de type séparatif

- ar v = 2
1. Eaux usées

Un réseau d'eaux usées permettra de recueillir les eaux sales en provenance des constructions sur I'emprise du lotissement et les acheminera
gravitairement jusqu’au réseau du lotissement existant, impasse des Chardonnerets.

Les canalisations projetées. sur le plan assainissement joint au dossier seront en PVC CR8 ou CR16 ou en fonte (suivant profondeur du
réseau). Chaque lot sera muni d'un branchement particulier qui sera également en PVC de & 125 avec une pente de 2 % minimum.

Chaque branchement se terminera par une boite de branchement a passage direct également en PVC CR8 qui sera posée a lintérieur du
domaine privé et soigneusement repérée.

Les regards de visite, de type préfabriqué, seront posés a chaque changement de pente et de direction. Les tampons des regards seront en
fonte ductile articulés.

Les réseaux EU feront l'objet d'un contrdle d'étanchéité et d'un passage caméra en fin des travaux de 1**® phase, puis d'un nouveau passage
caméra a la réception définitive.

%. Eaux Pluvigies :

Le réseau "Eaux Pluviales" permetira de recueillir les eaux de ruissellement superficielles des chaussées et des constructions du présent
lotissement.
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Commune de Changé Parmis d'Aménager

EEn cas d’insuffisance du réssau d'sau poiable (pression ou débit), les poteaux incendie seront rempiasés par das rdsarvas incendie
enterrsss.

La position des poteaux incendie permettra d'assurer la protection incendie de toutes les constructions du présent lotissement.

ARTICLE 10 - ELECTRICITE BASSE TENSION / ECLAIRAGE PUBLIC

11. 1 : Réseal 2iecirique basse iension :

Un réseau électricité basse tension souterrain sera réalisé, en concertation avec ErDF, a partir d'un poste de transformation implanté a I'Quest
lot E.

Chaque ot sera muni d'un coffret de raccordement situé a 'emplacement indiqué sur le plan des réseaux souples, les coffrets de comptage
individuels seront situés en limite du domaine public.

14. 2 : Eclairage public :
Le réseau d'éclairage sera alimenté a partir d'une armoire de commande d'éclairage public raccordée au poste de transformation électrique.

L'éclairage public du lotissement sera assuré par des foyers lumineux qui seront posés aux points caractéristiques des voies.

ARTICLE 11 - RESEAU TELEFPHONIQUE

La desserte téléphonique du lotissement sera réalisée en souterrain en accord avec France Télécom. Le raccordement se fera sur le réseau du
lotissement existant, rue des Passereau.

Chaque lot sera muni d'un citerneau de raccordement situé a 'emplacement indiqué sur le plan des réseaux souples.
Dans I'éventualité d'une mise en place d'un réseau fibre optique, des fourreaux seront mis en place en paralléle du réseau téléphonique.

ARTICLE 12 - RESEAU GAZ

Le réseau gaz sera réalisé en accord avec GrDF. Le raccordement se fera sur le réseau existant situé RD 561.
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Commune de Changé Permis d'Aménager

CHAPITRE VI

-COLLECTE DES ORDURES MENAGERES-

ARTICLE 15 - COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

En accord avec Laval Agglo, la collecte des ordures ménagéres sera gérée par un point de collecte de conteneurs enterrés situé a I'entrée du
lotissement comprenant :

2 conteneurs & Ordures Ménagéres
1 conteneur pour les multimatériaux
1 conteneur a verre.

Une aire d'arrét minute en fagade du point de collecte et des stationnements seront réalisés pour permsttre aux acquéreurs de lots de
stationner et déposer leurs déchets sans géner la circulation des autres véhicules.

UTION DES TRAVAUX

ARTICLE 17 - EXECUTION DES TRAVAUX

a} Premiére phase
- Terrassements généraux.
- Réseaux eaux pluviales et eaux usées
- Empierrement
- Reéseaux AEP (y compris défense incendie), PTT, EDF, cables éclairage public, GAZ.
- Voirie provisoire
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