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Commune de Changé . Permis d'Aménager

2// Le PROJET : un quartier paysager, convivial et durable

Le projet de lotissement est situé en périphérie sud-ouest du tissu urbain de 'agglomération de Changé. En cela, il définit une
amorce urbaine du développement & venir de fa commune. Un travail a été mené sur la relation entre le quartier en projet, le tissu urbain
existant a I'est, fe hameau d'Ardennes et le développement a venir.

L'enjeu est d'inscrire le projet de quartier dans la continuité du tissu existant pour conserver la logique d'organisation urbaine de
Changé, et d'intégrer le quartier dans le futur développement, en mettant en valeur le paysage alentour identifié comme identitaire et &
valoriser : fe Hameau d'Ardennes. La trame verte {grande allée, élément paysager autour du hameau) participe a la mise en scéne de ce
paysage et a linterpénétration de cet environnement avec le tissu urbain du lotissement.

Afin de valoriser au maximum la composante paysagére du projet, un réseau de cheminements doux, en site propre ou intégré
aux profils des voies, irrigue le lotissement. Les espaces publics, de type placettes ouvertes sur le hameau d'Ardennes sont travaillés de
maniére & permettre la plus forte appropriation du lieu, & travers des espaces conviviaux et diversifiés tels que : placettes, points de vue,
bandes enherbées plantées...Un travail particulier a été apporté sur les deux placettes du projet qui, de part la continuité des fagades
imposée, cherche a rappeler les caractéristiques des hameaux.

Une voie interquartier, voie primaire, ceinture le site de projet, & 'Ouest et au Sud. Cette voie permettra la desserte du futur
développement et la continuité viaire vers le centre-ville de Changé. Une voie secondaire est mise en ceuvre dans !a partie centrale du
site permettant ainsi au lotissement de se raccrocher & la voie interquartier. Deux boucles et des impasses correspondant & des voies
tertiaires avec chaussée partagée permettent la desserte interne du quartier.

L'ensemble des voies seront proposées avec des éléments paysagers tels que : arbres, bandes enherbées, noues, haies pour les limites
privées/publiques.

Des liaisons douces sont prévues pour renforcer les connexions Est-Ouest, de la voie interquartier vers le Hameau d'Ardennes.

L'enjeu a été de proposer une construction du quartier autour du hameau d’Ardennes, connectant physiquement et visuellement le projet
a cette entité patrimoniale.

Le projet met en ceuvre des principes fort de durabilité pour que ce quartier soit un espace & vivre et ait une identité en cohérence avec
celle de la commune, notamment & travers la prise en compte : des connexions douces avec les pdles d’équipements et de services, des
déplacements, de l'impact et l'insertion du projet dans I'environnement, de la diversité et de la mixité proposées.

Juillet 2012 Lig44 18



PGimis O AN CTEGer

Communeg de Chiingé

Projet de I'écoquartier // Simulation

14

ust4

Juillet 2012



Commune de Changé Permis d' Aménager

LE PROGRAMME
Le projet d'écoquartier d'Ardennes est destiné & créer un nouveau quartier d'habitat et & accueillir principalement des
constructions de logements. L'objectif est de mettre en ceuvre des formes d'habitat diversifiées, pour accueillir une population mixte.

Le programme de logements
La programmation de I'habitat sur le secteur correspond aux objectifs du PLH de Laval Agglomération / Objectifs 2011-2016, qui

fixe une production de togements pour la commune de 49 logements/an. Le projet est orienté vers le développement de I'habitat
individue! : groupé et sur lot fibre. Le secteur du quartier d'Ardennes permettra I'accueil de nouveaux ménages. Le projet a été défini dans
un souci d'urbanisme de qualité, convivial, compatible avec les exigences de densité, tout en répondant aux aspirations des familles et
des primo-accédants. Le quartier comprend dans son programme de 79 logements au total, 60 logements individuels purs (76%) et 19
logements groupés (24%). La répartition des surfaces suivant le type de logement se fait de la fagon suivanie :
Pour les 60 togements individuels purs (76%) on trouve des parcelles

v entre 402 m? et 499 m? : 17 logements

v’ entre 500 m? et 699 m? : 38 logements

v entre 700 m? et 914 m? : 5 logements
Pour les 19 logements groupés (24%) on trouve des parcelles entre 200 m? et 350 m2.
Le projet propose une densité d’environ 14 logements/ha avec 24% de logements sociaux.

Le programme d’espaces publics : Espaces détentes et espaces verts

Les lieux publics du site sont répartis en différents points du projet, afin de proposer des espaces paysagers de loisirs, de détente,
ou de promenade & tous les habitants & proximité de leur logement. L'un des principes de positionnement de ces espaces est de placer
une forte densité avec les togements de type maison de ville & proximité des espaces publics les plus importants : les deux placeites
toumées vers le hameau d'Ardennes. Les espaces publics végétalisés, supports des bassins de gestion pluviale sont situés & I'entrée du
quartier, le long de la RD 561 et autour du hameau d'Ardennes. Une attention particuliére a été portée pour définir des espaces de
qualité : lieux de détente, de promenade, d'agrément, et de mise en scéne du quartier.
On retrouve ainsi sous forme de placettes, deux espaces de convivialité sur le site : au Nord et au Sud du site entourés par les maisons
de ville et ouverts sur ie hameau d'Ardennes. Les liaisons douces relient ces différents espaces.

Juillet 2012 us44 20
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Commune de Changé Permis d'’Aménager

Les réseaux : Voirie et desserte

La RD561 se trouve en limite au nord du site, et permet & la fois I'accés au bourg et I'entrée au quartier. A long terme, la voie interquartier
permetira de desservir le centre-ville de Changé et une voie de transit reliera le secteur & la RD 900, vers Laval.
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