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DIAGNOSTIC PAYSAGER




SITUATION GENERALE DU SECTEUR D'ETUDE

Les Sables d'Olonne, entre l'architecture marqué du front de mer ...
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us depus les berges du Lac de Tancet au pie e Phétel et du centre nautique
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SITUATION GENERALE DU SECTEUR D'ETUDE

La station balnéaire attractive du littoral vendéen

orhic

St Gilles-

Entre grandes plages, cotes sauvages et boisements remarquables, les sables offrent
une diversité de paysages a explorer

La Rochelle

- Située a 30km a l'est de La Roche-sur-Yon, une desserte assurée
grace aux routes nationales et un rayonnement d’échelle locale
et régionale.

- Un lieu touristique et incontournable grace a son Vendée Globe,
représentant la région vendéenne et ses plages a perte de vue.
. - Au contact direct du littoral avec son port de péche, de commerce,
£ et de plaisance.

- Une forét domaniale (pins maritimes, chénes, et robiniers) de 100
hectares, entre plages et marais.
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0 Localisation du projet

- Espace en eau

. Zonebalnéaire

Zone boisée

= = = Limite communale
== | j@iSON régionale
= = == Réseau ferroviaire

La Rudeliére
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LE SITE D'ETUDE ET SES ABORDS

Un complexe hotelier et thalasso regardant I'océan et implanté entre lac et bois remarquables

Les vues imprenables stirle lac de Tanchet et sur ¥océan

HOTEL MERCURE COTEOUEST - Natite Paysagere ol 2012 - Bureaux d'études - Archi Urba Déco / Atelier Paul Arene




LE SITE D'ETUDE ET SES ABORDS

La Rudeliere, un espace de loisirs sablais dans un cadre naturel a préserver

Parcelle du site d'étude

I Boisement classé (zone N)

B Autre boisement (non classé)

Site Thalasso

Espace végétalisé
Espace en eau

Plage

Bureaux d'études - Archi Urba Déco / Atelier Paul Arene
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Zone urbaine pavillonnaire
Equipement sportif et Ioisirs
Axe routier important

Voie secondaire

Parking

Ceinture verte
Point de vue remarquable

b4
V724

(Déc 2011)

Limite de zone
Espace boisé classé A

© COnserver ou a créer

Front de mer pouvant étre sujet &
des submersions

. Bandede 100 m

HETELMEREURE EOTE DUEST

Points forts :

- Cadre d’eau (lac de Tanchet et 'océan
a 600 m) et de boisement classé (forét de
Rudeliere composée en grande partie de
pins) idéal pour des moments de détente
et de bien-étre a 'ombre et & I'abris des
vents

- Un lien visuel trés fort avec le front de
mer
- Le quartier de la Rudeliére : un lieu de
divertissement rassemblant casinos, mini
golf, parc de sports et les fétes d'été
- Un parc de sport trés riche avec de
nombreuses activités proposées : tennis,
foot, vélo, stand de tir, poney...

- Un parc zoologique avec une végétation
luxuriante et fleurie

- A 15 minutes du centre ville en vélo et 3
30 minutes a pied

Points a améliorer :

- Des espaces de stationnement a
optimiser et a limiter a deux secteurs
(suppression du parking ouest donnant
sur la mer)

- Des seuils de batiment a valoriser afin
d’intéger plus largement le complexe
hételier dans son cadre vert

- Des lisieres avec le boisement a
conforter et une continuité végétale a
affirmer sur le site et notament le long de
la promenade de Tanchet.

hotice Paysaqiee A 2012
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PROJET DE REVALORISATION DU SITE




INTEGRATION DU PROJET DANS LE SITE - Plan 1/5000eme

— Site d'étude
- Espace boisé classé
-’ Reconquéte du boisement

o Espace boisé a protéger

- ’ Accompagment végétal autour du lac

HOTEL MERCURE COTE OUIEST = Nolice Paysagbee s AUlL2e1Es Bureaux d'etudes - Archi Urba Déco / Atelier Paul Arene




INTEGRATION DU PROJET DANS LE SITE LESPRIT DU PROJET

Reconquéte du site par I'ensemble boisé

La richesse du complexe hételier thalasso est a la fois de surplomber le front de
mer des Sables, et de s'inscrire dans un ensemble naturel remarquable et préservé. La
présence du boisement, sur lequel il s'adosse, est a valoriser pour conforter l'image d'un
cadre naturel calme et reposant.

En lien direct avec le lac de Tanchet, lieu de promenade et de loisirs public trés
frequenté, une attention particuliére sera portée sur le traitement des lisiéres afin que
lintégration du batiment hotelier et de ses aménagements extérieurs soient en dialo gue
constant avec les éléments environnants.

L'aménagement des espaces extérieurs aura pour objectifs de :

1. Préserver et conforter la présence du bois sur les pourtours Nord et Est et
notamment sur I’entrée principale du site, renforcant 'ambiance du parc arboré

2. Supprimer le parking sur la fagade c6té mer, pour en faire un espace paysager de
détente permattant de faire le lien entre le bitiment hotelier et Pespace de promenade
public qui parcourt les bords du lac de Tanchet.

3. Offrir des itinéraires de promenade aux résidents permettant d’explorer toutes les
richesses paysagéres du site (ambiance de sous-bois, de clairiéres, de dégagement
sur I'horizon etc...)

4. Aménager un espace de baignade agréable (a I’abri du vent d’ouest), valorisant
I’image et apportant une pilus-value au complexe hételier (lieu atypique et privilégié)

5. Optimiser le stationnement sur des aires spécifiques, mieux intégrer au site, afin
de privilégier la qualité des espaces d’accueil et les modes de sur Pensemble du
site.

Bureaux d'études - Archy Urba Deco / Atelier Paul Arene: HOTEL MERGURE CO[E OUEST Nice Paysanere - Mool 2012 -




ETAT EXISTANT DU SITE - Plan 1/1000eme

Partie du projet soumis a une
autorisation de défrichement

0,5 haenviro

HOTEL MERCURE COTE OUEST - Notice Paysaghre - Aolii 2012 d Bureaux d'études - Archi Urba Déco / Atelier Paul Aréne




PLAN MASSE DU PROJET DE REVALORISATION DU SITE - 1/1000eme

Buteaux d'études  Archi Urba Déco / Atelier Paul Aréne

Le parking vert
de la pinede

L'hétel dans son écrin boisé

Le projet paysager tel qu'il est décrit dans cette notice, vise a
renforcer lidentité de «parc arboré» qui caractérise le quartier de
la Rudeliére. A proximité du Lac de Tanchet,

lieu trés fréquenté par les sablais, I'hétel s'est implanté dans un
écrin naturel qu’il s’agit de valoriser au maximum.

La topographie du site, offre de beaux points de vue sur ia mer et
'espace boisé, le projet jouera avec les niveaux de sols afin de
reconstituer des espaces de loisirs, de promenade et de service
chaleaureux et accessibles par le plus grand nombre.

Fiche technigue du projet :

Surface totale de I'espace boisé classé (zone N) : 12 ha

— Propriété de 'Hotel (zone UTh2) : 3,8 ha dont :
= = hoisement classé (zone N) : 1,1 ha
-  boisement non-classé : 1,1 ha

Parking de la Pinéde .
= @Mmprise du par mga implanter : 5070 m2
er: 3425 m2

- surface a défric

- nombre de stationnements perméables prévus : 137

- structures des voiries dures : sable-ciment ou bicouche
- structures des stationnements verts : terre-pierre

Autres informations sur le projet global de revaloristion des espaces
extérieurs de 'hodtel Mercure Cote QOuest :

- Parking de la Dune : 55 places (enrobé)
- Espace de baignade : 1070 m2

- Bassin d’eau de mer : 270 m2

- Terrasses et platelages bois:

Théétre de verdure et bassin : 720m2
Seuils des batiments et chemins : 130m2
- Terrasses en dallage de grés : 540m2

- Espaces végétalises : 5000m2

- Boisement
=71 Pelouses
g Hoe! g Pelous
Massifs {graminées})

. Voirie
= Massifs arbustifs
i:r- Enrobé de couleur carame|

= IE Cabines ds plage

 Pavés et dalles en grés
. Piscine & eau de mer Pente

Cote Projet
Sable - |-ac de Tanchet Céte du Terrain Naturel

. Sens de circulation (voiture)

Terrasses et platelages bois

HOTELMERCURECOTEDUEST - Nptice Paysagere - Aol 2012 -




LE PROJET DE REVALORISATION DU SITE

Prolongement et mise en valeur du boisement sur le site
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LE PROJET DE REVALORISATION DU SITE

La pinéde, un espace a protéger

Mettre en défend le boisement et baliser les
chemins existants dans le boisement classé

Le parking de la pinéde, devient un espace tampon qui
limite l'intrusion dans le bois. Des mesures de protection et
de valorisation du boisement seront mises en places afin
de limiter les parcours piétinés dans !'enceinte du bois. En
lisiére de I'espace boisé, une cléture sera implantée avec les
rémanents de coupe issus du défrichement.

Des panneaux d'informations et du mobiliers pédagogiques
permettront également aux promeneurs de se sensibiliser
a la valeur environnementaie et patrimoniale du boisement
classé.

REFERENCES // Ouvrages en bois en milieux forestiers

Le paysage tres vert des espaces de stationnement

Le parking de la «Dune»

Le parking de la Dune s’implante
sur un espace bitumé existant.
Sur ces abords et en son coeur,
de larges bandes végétales
accueillent des arbres qui
complétent ainsi le boisement
voisin et limitent 'impact visuel du
parking.

Bureaux d'etudes  Archi Urba Déco / Atelier Paul Arene

Le parking de la «Pinede»

Implanté sur une zone boisée, ce
parking vert s’inscrit dans le terrain
par un systéme de rampes et de
déverts tenus par des gabions
de souténement et permettant la
conservation d'ilét boisés dans
les interstices. Le révétement des
places de stationnement vertes
seront en graves terre-pierre (voir
photo ci-contre) permettant de
conserver le caractére perméable
du sol. Les voies en dur seront
composées de sable-ciment
ou de bicouche. En limite de la
zone boisée classée, un sytéme
de clétures en bois brut issus du
défrichement viendra mettre en
valeur l'espace classé qui sera
ainsi protégé du piétinnement.
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REFERENGCE /f Parking mélange terre pierre (13)

HOTEL MERCURE COTE OUEST - Nudite Paysagére - Aot 2012 -




HETEL MEREUREEETECGLEST

« Wotice Paysagere « Aodl 2012

- Hotel
i Voirie

" Enrobé de couleur caramel
& Pavés et dalles en grés

Terrasses st platelages bois
Sable

- Bolsement
E Pelouses

Massifs {graminées)
._ Massifs arbustifs

ﬂ Cabines de plage
- Piscine & eau de mer

- Lac de Tanchet

DETAIL 1/500eme




LE PROJET DE REVALORISATION DU SITE

Un espace d'entrée accueillant oll le végétal reprend sa place

B

Voirie du parking
- en grave

I,Rampe d'accas

- " livraison
B : B’
Batiment seuil allée place voie gazon cabines gazon voie Allée en platelage bois parking vole massif  voie livraison
. 310 170 350 _ 3.50 4.85 350 _ 490 __ 350 23.80 . 500 . 545 275060 600
<A i o 2 oy p 1284 @122 €2 1200
L'esplanade : I'espace d'accueil de I'hotel Palette des matériaux au sol : Un espace végétalisé retrouvé en pied de batiment

Le rond-point existant, « I'anneau », sera aménagé de fagon &
marquer lidentité de I'hétel et embellir 'entrée de I'hétel. Une
soufflerie se trouve actuellement au centre de ce rond-point et
sera camouflée grace a des cabines de plage que I'on retrouvera
au niveau de I'espace de baignade. Autour de ces cabines, pourra . Enrobé coloré
étre créée une plage de sable divisée par des marches en bois
qui traverseraient 'ensemble de I' « anneau » et qui marqueront
sa topographie. Pour ceinturer cet ilot, un espace engazonné sera
pourvu de massifs (pittosporums et graminées) formant des vagues
paralléles a la voie face & I'hétel. Un pin maritime sera également
planté au centre de cette esplanade.

Une partie de terrain qui servait de voirie passant sous le batiment
autrefois, est remblayé (voir coupe ci-dessus). Elle permet de
créer une véritable liaison verte entre 'hétel et son parking vert
dans la pinéde.

L'accessibilité PMR est ainsi assuré pour les deux parkings.

Dalles en gros Platefage bois (Nuillé Luget, 53)

Bl ¥ S Y - F .
Bureauxdiétudes-?ArchrrUfbg[')écoll. HOTELMERCURE COTR OUEST - Notice Paysagére - Aniji 2012 -



DETAIL 1/500eme

e
Voirie

Enrobé de couleur caramel

- Pavésetdallesen grés

Terrasses et platelages bois
. Sable

Boisement
- Pelouses

Massifs (graminées)

- Massifs arbustifs

E Cabines de plage
- Pigcine & eau de mer

- Lac de Tanchet

HETEL MERCURECOTE OUEST - Nutice Paysaghie - fioth 26812 -




LE PROJET DE REVALORISATION DU SITE

Un théatre de verdure qui surplombe le bassin de baignade

bois allée massif gazon  plage baignade terrasse bois  gazon terrasse bois marches terrasse en dallage batiment
ist
existant ~3.50—466 env. 4.08-env. 3.70 17.30 4.00-0.80—4.40 — 475 #55- 2.45 6.50——--3.50 8.90
CP DY CP 10O P 95 _g_k. -0.5 CP 1245 P13 77 CP 12.04
GP = [N 1 38 TN 1044 TN 10 1) N 1087 N1z 35 TN 1389 TN 1384

Le Théatre de verdure

En sortant du restaurant, quelques marches descendent sur une terrasse bois en forme d’arc de cercle et large de 3 métres
environ. Cette terrasse bois se poursuit par un large espace engazonné de 8 métres environ. Cet espace est délimité par
un gabion de 40 cm de haut. Celui-ci constitue le p remier gradin du théatre de verdure. Au total, 4 gabions de hauteurs
différentes se succédent.Le dernier gabion délimite 2 terrasses bois separees d'un espace arboré de quelques métres. En
contrebas se trouve I'espace de baignade.

Les formes arrondies des gabions etia végétation mise en place sur ce théatre crée encore une fois un effet de vallonnement.
La transition entre cet espace et 'hétel se fait par une terrasse de dalles de grés.

@ rat” el ik
Théatre de verdure Voureuil-sous-Biard (86)

Petite terrasse en bois

Parc des Lilas

L'espace de baignade

Il sera réalisé a la place de 'actuel parking cdté ouest du terrain. Cet espace
sera compose d'une piscine & eau de mer entourée d’'une plage de sable
ainsi que d’une plage bois. Ces éléments seront en contrebas de I'hétel et
visible depuis le restaurant.

Des cabines de plages seront situées autour de cet espace de baignade et
rappelleront celles des bords de mer.

L'espace de baignade, au pied du théatre de verdure, sera la zone creuse
du site. Des massifs et des arbres seront implantés & I'ouest de I'espace de
baignade pour que ce dernier reste en contrebas. La végétation mise en
place, pourra alors créer un effet de vallonnement protégeant les résidents
des vents dominants.

I il

Cloture bois, La Chapelle-Hermier (85) elle-Hermier (85)

5T
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ANNEXES OBLIGATOIRES 8.1

Demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d'impact
Article R.122-3 du code de I'environnement
CERFA 14734*01



PLAN DE SITUATION 1/25000eme Extrait P.L.U. 1/5000eme

Cc LONNE SITE DE LARUDELIERE

'.: f.'l'_- ._-" -: I--.. .. I 4 T ... _""‘. .-l_ Rl _'.- .‘:L.-._ ._ = _. SE r ‘_

(O Perimetre détude

- Espace en eau

~ Zone balnéaire {Déc 2011)

Limite de zone

Zone boisée = :  Espace boisé classé &
= = = Limite communale  conserver ou & créer

=== Ligison régicnale ( Front de mer pouvant étre sujet &
= = = = Réseau ferroviaire . des submersions

Bande de 100 m

[OTEL MERCURE:COTE DUEST - Notice Faysagere «Aolt 2012




PLAN DES ABORDS DU PROJET - 1/2500eme

,.L

& A N NSy TS ' /S = Limite communale
DCEAN \ .j, ._ N | ’ i \ 5

m  Site d'étude -
ATLANTIQUE

Propriété de I'Hotel Mercure

Surface du boisement classé

(Zone N)
Bureaux d'études : Archi Urba Déco [ Atelier Paul Aréne
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PLAN DU PROJET - 1/1000eéme

Fiche technigue du projet :

Surface totale de I'espace boisé classé (zone N) : 12 ha

— Surface de I'Hotel ((zone UTh2): 3,8 ha dont:
= = hoisement classé (zone N) : 1,1 ha
-  boisement non-classé : 1,1 ha

Parking de la Pinede
. = emprise du par mga implanter : 5070 m2
Leparking vert - surface a défricher : 3425 m2

de la pinede - nombre de stationnements perméables prévus : 137

- structures des voiries dures : sable-ciment ou bicouche
- structures des stationnements verts : terre-pierre

Autres informations sur le projet global de revaloristion des espaces
extérieurs de 'hdtel Mercure Cote Ouest :

- Parking de la Dune : 55 places (enrobe)
- Espace de baignade : 1070 m2

- Bassin d'eau de mer : 270 m2

- Terrasses et platelages bois:

Théatre de verdure et bassin : 720m2
Seuils des batiments et chemins : 130m2
- Terrasses en dallage de grés : 540m2

- Espaces végétalisés : 5000m2

- Hétel

ﬁ Voirie
Enrobé de couleur caramel
Sy Pavés et dalles en grés

- Terrasses et platelages bois
Sable

- Boisement
= |
-“! Pelouses

Maasifs (graminées)
- Massifs arbustifs Sens de circulation (voiture}

E Cabines de plage Pente
. Piscine & eau de mer <1131 Cota Projet

© 7' Cdte du Terrain Naturel
- Lac de Tanchet

HOTEL MERCURE COTEIQUEST  <Notice Paysagere A /Anll 2012 < Bureaux d'études . Archi Urba Déco / Atelier Paul Arene




PHOTOGRAPHIES DATEES® ET LOCALISEES DE LA ZONE D'IMPLANTATION

Photographie aérienne du site actuel - 1/10008me - (source Googie Earth) *Toutes les photographies de cette planche datent de 2012.
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