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1 SABLE SUR SARTHE
ZONE UA

La zowe UA est In zane dextinée & Pacenell des actlvitée.

Cetic zone esi comme Peescnible de 1o commiune de Sablé sor Sarihe suseeptible d'8lre soumise i des risques de
lasseineni diff&renticl 1is A Jy préseuee de sols argilens.

Elle conprend des zones humides,

Eflc comprend un sceteur « s » ie lung de br RD 306, de ta RD 309 ek ilc |y vole forvde ok los consiructions sont
spjeties f des nuismCes S0n8TES,

Les chvures silnées on bordnve ¢ voic ou sur I lagade nvanf (colé ruc) des ferrnins sonl svnmises &
técluration préalable dans toute la wone UA,

SECTION 1
NATURE DE I'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA { - SONT INTERDITS -

Les constructions 4 wsege dhalitation saol celles visdes & Partiele 2,

Les constructions i usage agiiole.
I Jpuveruve ef Fexplokation de carrééres,

Les parcs résidenticls de loisirs, Faméagemond de teains de camping of de caravening et les parcs dattroclions
ouverts au public.

Le statfonuemce des cancvanes pour plus de trps muds,

Les affouillements of loy sxhaussemas due sol nan fex i Fmedoagemert de 1a zone ou aux occupitions du sol
pulnrisées dans celle-vi.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désive démokir en foet ou e pardie un bidinent A goelaue usage qu'H soil affecié, dull, uu yréalable,
phientr un permis de démolir,

Nunobsianl kes dispasitions de Particle précident pouvent &lre antorisées :

Los construclions et instaltations néoessoives aus services publics ou d'inedrér collestif (lagune, bassin dy réention)
somd wrlerisées & condition que teur {mscition daas keur envirgmmenient solt ¢hudide avee soin afin de réduire, dans towte Ta

mesire du possible, los nuimnces éventustics,

Les entreprises industriclles, nrtisauales, commercialos ou de service, 4 condition que spichl mises cil wavie lowles
dispositions wiks powr les renche computibles nvec les milieux environnanis ¢l Eviter on réduire, dans tonke In mesure du

possittle, les nuismtces Gventisites,
Les consirctinns doivent s*inscrive dans un schéima d*organisadion d’ensemble qui prenne ¢t compte Jeg Oricntationa

d'Aménagement du PLIT qul s'appliquent dans 1a Zone UA située au Nord-Hst de fa Route de Laval.

Les affonillements el tos exhmissements di sol, & condition qu'ls sofent lids aux occupations du sl asloriztes dens lu
Zome,

Les consiructions 2 usage d'hablutton, & conditlon qu'clles soient destindes mus persomies dont la préscnre
permenente est nécessalre pour assurer I divection, la surveillanee o le gardiensage des éablissements, quielles soient
inéaréus an biiment 4 usage dactivits, que by surfice au sol de Je padic habitation ne représente pas phis de 23 % e la swivee
joiale an sof et & raison d'upn Jogement maxinmen par Stablisscarent (suuf péoessié iechnigue jrslifice)
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34 SABLE SUR SARTHE

Les elatures situdes en hordure de vole on sur I fagade avanl (eofé rwc) des terrains sorl sunmises 3
déclaration préaluble dany toufe kb mane UA,

Dans les zones humides

Tons les mottes doccuputiun el dwlilisation e sol sont inderdiis 4 I'exception des alfouitlements ¢t exhaussements da
0] Heéx & b conservafion, la resteoration on k mise en vidour de zooes hamides, s fopilles prchéologioues ainsi que les
wavaux fids & la réabisation dun service dfintérdt collectif. Lums ce dermier cns, il deven Sy prouvé qu'it n'exlsie pas
dalfernative économiguentent ol wehniquement vinble ot que des mesnres compensatoires pérenes seront miscs en place
conformément sax indications du SDAGE Loire-Bretagne on vipueur lors de Félaboration dy réglement du PLL.

Dans le sceleny w3 » 1 la consirnction, Pextension et b iransformation des bitiments destins & servir dihabilation
ot & reeevedy du public, si elles sont autorisées dans fa zouc, ne le sonk gue si les nicsures concernant Msolemen seoustigus des
bitiments contre ke bevit de Pespace extériens sont prises confirménuwnf avx dispositions de Parrété du 30 Mai 1996 et de
FPaété prélectomml n® YRN/4669 du 23 novembre 1993,

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1 -ACCES

La eréution ou la maodification d'accés sollicilée pour lonle apération de construction ou & umdngnement pewt Bire
refissée oz subordonnde 4 Pobservalinn de prescriptions spéciales pour des termains gui ne seraient pas desservis par des voios
pablizees ow privées dans des conditions répondast & Vimpoviance ov & la destination de Fimmenble ou de Fensemble
d'imieubles envitapé, of notanunent st les caractéristiques de ees vojes rendent difficile ta cirewlation on Pulilisation des
enging de luite contre Pincendie,

H pest égatenient Sl rafusé ou #*Clrc ncceptd que 2ous iéserve de proswriptions spéciales si I'aceds préscnte pn risque
powr Ik sécwité des usagers des voies publicquics ou posr celle des personnes wilisant cet aceds. Celte séourilé doif &re
appréeice comple lean, notanaent, de la position de I*aceds, de sa configwration ainsl gue de valure of de Phtensit du uafic

de [a voie.

La défivrance de i 'muorisation J*accés peut dpalament dive subsedonnde
a) & la réalisstion d'instalbdions propres 4 ssswrer lo statiomiement hors des voles publiques des véhicules
correspondant aux besolns de Pinunenble A coastruire;
b} & ls réalisation do voies privées ou de tous autres nmdaaponients priticuliers néccssaires ay respect des

coaditions o séouzité menliotindes et-dossus,

Le nombre des aecls sir' los voies publiques peur Swe Hmild dans inténét de [ séerité. L particnlier, lavsque le
tervain est desservi par plusienrs voics, les constructions peuvent n'dire aulorisdes que sous réscrve gue I'aects soil dtabli sur fu
voic ol bz gése pour la cireulstion sera ko moindre.

Les aceds sor les voles pubfiques peuvent se volr Buposer des anséunpenients spéciaux nécessaiees an respec! cdes
rounditions do sfowrité mentionndes ci-dessns.

Les canstrnetions premmot accds direefement sur les portiony de voies indiqudes anx plaus e 20NN PRT 1Y
proiniilE runge (RD 24, 30 386 e R 309) gond sirictemeni atevdiies, sauf en cas d*extension d'une constiuction existatie
prenant déji accds directement sur 1o voie ou en cns de constnition d*une minexe dissociée 4 Wie cORSIUCHION existante
prenant chéjd aceds divectement sur la voie cf b condition de ne pas créer un nouvet nects of de e pas clrnger la destination

initiabe de Facots existand.

2 - VOIRIE

les voies publiques on privécs cotmmmncs cuvertes 4 B circulation automobile devront avoir des carncldristiques
teehniques adapides aux usages quielles supportert ef aux opdrations qu'elles doivent desservir, Blles deviont permeltre la
circudation nisée du matéric] de dotie conlre Pincandie. Leue projet devea recuetllir Faceond duy gestivmmire dos voles auxqueltes

elles se Frecoident.

1.es voles en Impasse dofvent dans lewr partic tenninale dre aménngdes de fagon 3 permetie mix véhienlkos do faire
aizdément demi-tesir,
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. 35 SABLE SUR SARTIIE
ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LIES RESEAUX -

I - ALIMENTATION EN EAU

a) Lau potuble

Le branchement sur b2 résean (Pean potable est obligatoire powr tovle construction o4 install:ion nouvelle gui requiest
une alimestaion en caw. les consirnctons ne soul admises que & le césemu d*eau existand cst en mesure de fourndr, sans

préjudice pour Penvironnement, les consommations d'eau prévaes.
1.a réenpémijon ef le stocknge des caux de phide issucs de fa tobiure sont sulorisés powr un usage domestique aulre
qualimenlalre ou indesiviel, dons le respect du riglement i seivice de disribwion deau potoble of oy service

A assainissentent.

b) Luite enntre Pincondie

La sfenvité incondic doit étre assurde par des polepnx ineendie ou loul auire moyea,
2 = ASSAINISSEMENT

a) Kaux nyées domestinoes

Le brzmchement sur le réseau diasswinissement est obligmtoire pobr touls consiraction ou inslallation nouvelle. Il devin

¥ avoir deux boftes de branchoment {canx phriales el caux usées).
n eas d'absence do résean, Ies conslructions ou inslallations nouvelles dolvent Slve asspinies par ua dispositif

dassainfssement autonome agndé, Dans cc ces, Pépuwration et Pévacuation des eanx sorond assurées sclon la filidre déterminde
par M'étude préalublo en fonction de la nature du terrein. Les instatlations diassaindssement antonome dewront copenciant &re
coRgiics pour que les consiniclions puissent, Jo cas ¢chdam, étre bramchéss sur ke réseatn public deanis usdes,

L rgjet des caux Epiwées doil 8re (it en contormilé avee bo efglementation cn vigheur, L'dvacuation diveete des cix

usées duns les fossés est interdite.

b} Jeanx résiduaives ipdustriclles

Le branchement sur le résesu est obligatoire pour toute instatiation nouvelie. Les effiucnis rejeiés au réseaun dobvent
présenler des curactéristiques conlfurmes anx dispositions réglumnentalros en vigueur ainsi qu'aux cicaciéristiques technigues dn
réseny ot de [ station de Iraiement. Dans {obs les cas vne convention doit dlro passie avee la collectivitd.

ln cas d'absence de réseau, les constructions on installidions nowvelies doivent &re asswinics par un dispositil
dassainissement mulonome apréé, Duns ce cas, Fépuration <t Pévacuation des eaux serond asswrées sclon in filidre déterminde
par Téiade préaable en fonction de Ia nature du terrain. Les installations d'assainissoment sutonoie devront cependant dre
congtics pour que fes constrictions puissend, k: eas dehdant, Stre bamchdes sur i résean public d'eanx usées.

.0 roict des eaux dpurdes doit $ze it en conformitd avee b réglementation en vigucor. L'éencuation directe des eaux

usées dnns bes fossds ost interdite,

) Eaux plovisles

Les aménagcinents réalisds sur lo tormin doivent e lels quils garmtissent Pécoutemont wormal des eanx pluviales
vers b résen ks eollectand ou Pexwloire qui avra 818 désipné,

Les emix pluviakes Ferom "objot d’nn iraitenrent préalnble (déshuileur, débowrbeur, séparaicy d*hydrocarbuyes ) avact
tout nejel vers be résemt les coltectint ou Fexutoire qui anrs &€ désigné. En tant que de besoin, ces eanx pluvisles peavenl ére

stuckees sur place en you de fenr recyclige

La gestion des enux pluvisies devra aw maximim éve réalisée au miveans de fo parcelle avec des disposilifs do
stockage et d'infileation. Les cuves enterrées pour by récupération des caux de plule sont sutorisées.

3 - BLECTRICTTE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION: COLLECTE DES
DECIEE TS

Perir toudes bes npérations d"aménagenient nouvelles @
- les péseaux seront entigrement sonfcirains .
- les cofivcls ndcessaires & lewr instalkation devront dies intégrés nax cllures ou aux volunes bitis
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36 SARLE SUR SARTHE

- les imdennes paralioliques, ndividoclics on collectives, serom dispnades da totle sorle qu'elles soiont le
molis vistbles possible dapuis les supaces publics

Touwl wonvear Litiment evéd dans a zone doit comporter we endreil clos ofl pidssont Efre catreposés les sacs,
haes ou caisselies permedlant kn collgete des Wéchels assimilés & des ordures méitagtres el ponr la eollecte sdlective,

ARTICLE UA S - SURKFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans ohjet,

ARTICLE UA G - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIKS 1K1 EMPRISES PUBLIQUES-

Tonte congirietion doit Sre inploutée 4 wie distance dau moins ;
=35 m o Paxe e la R 306 ef de b RD 309 en e qi concerne b partie des consbructions affeckde A Pusape
W habitation et 25 m panr lus autres patics de In consiruetion hors agglomémtion
- 15 m de l'axe pour by rautes dépariemontales dans Pagglamdration
- 5 m de Palipncment poue les antres voivs,

13 dquipements € infiustruciores {fransformalewrs, posie de relévement ...} ponrrond Stee Bvplanids 4 Palignement ou
e refroil dtan moins 1 m e Palighement & condition gue Fouvrape ne constibue pas une géne powr In séourité publiyne of
présents we banne intdgration dans sun chvirgnacment,

Mour Fextension des constractions existantes, des implaatations différenles justifiées par leur nalwee, Jeur implantation
ou par fa configuration du fereain pourrent &ire aorisdes,

ARTICLYE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS TAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Towte construclion doil Sre impluniée on retrait par rapport aux finites sépuratives i ane distance aa moins égale § 5 m.

Toutclnis, ce reteait peut &ire sapprinné pour lowl bitimenl Jorsque les mesures approprides sang prises pour éviter
propigation des incendics {mens coupe-feu jusqu’an faitage),

Les dquipements d'infrastuctures {iranslurmatewrs, poste de reldyemont ,...) pourramt étre implaabés en Hmile
séparative ou en retril d*an moins 0,56 i dle la thadte sépavative & condilion que Ponvrage ne constitue pay une géne pow ln
sécurilé publiche el présents une bopme istépratfon dans sow environnement.

Pour Fextension des consiructions cxistntes, des mplantations ¢ fifrentes justifiées par leor natiore, keur implantation on
piir b conlfiguration du tervain poamont étre aorisées.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES TINES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lreux consineclions hon CcolRipuss, implastdes s une iwéme unil§ Tonctire doiveit &tve & une distance Fune de Fautre

al ptoins galc 4 5 m

Powr Fexiension des consiructions existantes, des Bupkantations diffdrentes Justifides pay beur nainre, lowe implaiation
ou la conliguration th lerain pularent &re anlorisées.

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sons ubjel,
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37 SABLE SUR SARTIIL
ARTICLE UA 10 - ITAUTEUR MAXIMALLY -

Sans chijet.

ARTICLE UA [1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

{} GENERALITES

L"emploi & i des matérimx destinds A dire: endits {parpaings, briques crevscs) est interdil.
1’conploi dJe BSles gulvanisdes ou de plagues nos teintdes dans 1a niasse est inlevdit,

Les mmériaux nouvemes o les techniques innovantes ou les formes architecturles innovantes découtant de i mise cn
couvre d'upe démarche de haite qualité envirnsementale clairement justifide par ke pétifionuaire on de "ufilisation d'énerples
renotuvelablex sonl antorisés en tolwe el en fagade, sous réserve que ces éléments s'intéprent harmonicusement dans leue

gavironcincnt bth, Afnsi, lox toiturcs ¢f Iagades véudtalisdes sont autorisées.
2 CONSTRUCTIONS A TISAGE D'ACTIVITRES

La couvertury des consiructions & wsage d'activités devry Sire exdentée ave des malérignx shermonisant avec leur
environucment. Les bradapes mitalliques doivent avoir dex coloris en hamosie aves Fenviteimerment. La souleur péndrule
devra &r¢ ln conleur des pierres d’apparcillage ripionales, tox nuances de jris ou des teintes sombres. Les auvents, los Elémenis
Mooratifs ot les encadrenients de fendtres powmont Etre de covlonns vives,

1. toitures seront phaics ou inclindes, Dars la mesure od ellos ne participent pus & ung innavation architectavale ov &
Putilisation de Pénergie solire (paineanx solaires, panmeunx photovekalques), clles doveont étre masquies par un bandean

hatizontal masquant kes matériaux el sapeesiraetures lechnigues,

Les chscignes sur kil ou terrasse sont interditcs. Les enseignes perpoandicalaires {drapean) sont aMerdites.
13 enseignes vo doivond pas dépmsser les Himites du mur support.

3) THVERS

Les clotures réalistes en putennx béton de plus de 1,50 m de hawteur ot {on} pliques béton de plus de 0,50 m de
hautews sord inderdites te lonp dos espaces publics. Elles sorant dans fa mesare du possible wigialisées.

{.cs citetnes A goz liquéfié ou & mazoul ainsi que toutks instiiation similaire duivent ére dissinmides & lo vue depois I
voic prblique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISKER DU STATIONNEMENT -

1.es besoins on stationnement des construclions ou instaflations dofvenl @re aasicés en dehors di dowaine public.

H doit étre rénlisé :
- { place de stativneement par 25 m? de surface de vente powr los comnterces

- 1 place ¢ stattonmement par 25 m* de surface wtiks de burenux of de locaux yeovmnl du public y compris

pour kes biilimenis publics.
- 1 place de ationnement par 100 m? de stface wlile de fabrication

- | place de stadonnement par 250 m? de surliice ulile de steckage
- «es adres de Hyraison, de marceuvrs ot de stativanement pour Tes véhicules atilitaires dont les timensions

seran! wckiptdes b Pactivilé prévue,

Ces dispositions sont camalatives.

La réele upplicable aux diablissoments non préves ci-dessus est celie auxguels ces Clablissernents sont le plus
direciement nisimilables.

Conformément & Particle 1. 1E1-6-1 du code de PUrbanisme, Fempiise an sol des surfeees alfectées aux afres de
stallatmcment amexes dPun eonuicrce sonmis & Fautorisation d’explodiation commerciale ne pewt pas excéder ure fis ol
denie la surthce du plancher des bl iments sfieetds au comeeree,
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33 SABLE SUR SARTHE

Lorsqu'tm diablissement cinématngraphique n’est pas installé sur ic méme site gu'nn commeree sonmis & Paniorisstion
'gxploitation commerciale, Pomprise au sol des swiaces alfecides aux aires de stationnement annexes de cof Ggnipement
cinématograpiigne ne deit pas excider we place de sinfionnentent poir 3 faeutls,

I'aménageur ou le consirueteur devin créer des alres de statinnnement coltvertes pour vélos ¢*au moins 1 m? pour 100
W die Snrface de plancher,

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DiS ESPACES VERTS -

Tout urrschage de liake ol loule eanpe *arbre de havle Upe et sanmis & une déclurutin préatable en fonction
de Faricie R 42123 alinéa b du Code de Plbaniunc. La demunde sera examinée on finction de I'imapact puysager de

I*apération £1 des mesaies de compensation proposées pay ke pétilicuaire.

Lis espuses libres antour des biiliments indusiriuls devront recevedr i irmilement paysager.

Dies derans plantés, fonnds de plantations de basses tiges susceptibles de masquer la visibilid jusqui unc hanteur de 2
m, doivent Eiro réalisds anluur des lermins supportant des &ipdis.

.cs zones de stockage devrond fre dissinwilées soit par des cliitures en griflage peint doublées dune haie vive, soit Jtr
des dcrans vépdtaux.
.o aires de stationnement compoitant phus de 10 places doivent ire phmides A raison dun arbire do havle tige powr

10 emplacements on par doute autre vépétation dventucilemont mieax adapiée nu curnelére du site. Des ¢orahs phantés scrom
Jaéages anlour des aies de satinmonent de plus de | 00D m? ot 9 partir de 2 000 n?, elles seront de plus coupics par des

haries.
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.0O.8. -

H o'est pas fixg de Coclficient FOccupation du Sol,
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