E -. Demande d'examen av cas par cas préalable @
% a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Frarernité .
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N°® 14734%01

Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installofions classées pour o profection
de l'environnement de I'environnament

Ce formulalre sera publié sur je sife internet de I'outorité administrative de 'Etal compélente en
matidre d'enviconnement

Avant de remplir cefle demande, iire altentivement ke nolice explicalive
Cadre reservé & l'adminisiration
Dossier complet le

Neg® 5 i
CESsThe PO00Y

1. Intithlé du prajer

Projet de restructuration et d’extension du centre commercial PK3 Géant Casino de Cholet

2 |gennfication du mallre d ayvioge ou du pefifionnaie
2.1 Personne physique

Moin Prénam
2.2 Personne morale
Dénomination ou roison socicle ALCUDIA Promotion

tom, prénom ei qualite de la pemonne hablifée & mprésenier ki personng Camille FOUCHE
morcle '

RCS / SIRET | B4 (87 l!41212||5E6|01_!_ 1 forme pandigue  SAS

Joignez & voire demande le document CERFA n® 1473401

3, Rubrique(s) applicableis) du lobleou des sevily ef crifétes onnexe &l amicle # 122-2 du cade de Fenvirannement et

dimeniionnsment carEipondant du projet

N¢ de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des sewils et critéres de fa rubrigue

Rubrique n® 36 Travaux de restructuration et d’extension d’un centre commercial créant une
SHON comprise entre 10 000m? et 40 000m?.

4, Corpetéitnues [GEneT e dy Erojel

Doivent éfre anhexées ov présent formulaire les piéces émoncées & fo rubrique 8 1
4] Nakye du projel,

Projet de restructuration du centre commercial PK3 Géant Casino de Cholet comprenant un agrandissement du centre
commercial existant sur 9 600m? et la création d’un retail park comprenant 7612m? de surfaces baties.

4 2 Objectits du projet

Développement de activité et de I'offre commerciale.

4.3 Décrivez sommakement le profet

4.2.1 dons sa phase de réolisofion
Les travaux de restructuration du centre commercial et de création du retail park sont prévus sur une durée de 20 mois. Le
projet n’étant qu’en phase d’étude préliminaire, aucun phasage n'est a ce jour défini.

4.3 2 duns so phase d'exploitation



Le projet de retail park entrainera la création de 8 moyennes surfaces et les travaux de restructuration du centre commercial
permettront de moderniser et d’agrandir la galerie avec I'implantation de commerces et de services.

4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'qutorisation le projet a-1-1l été ou sera-t-il soumis ?

La décision de Fautorité administrative de I'Elat compéfente en matiére d'environneinent devra &fre jointe aufx]
dossierfs) d’auforisation(s).

Permis de construire

Autorisation au titre de ta Loi sur 'Eau et les Milieux Aquatiques pour les rubriques 2.1.5.0-2 et 3.1.3.0
Commission Départementale d’Aménagement Commercial

4£.4.2 Précisez ici pour queile procédure d'autorisafion ce iorimulaiie est rempli

Permis de construire

Commission Départementale d’Aménagement Commercial

4.5 Dimensions et carackérisiques du projet et superlicie globale (assietie) de Topdralion - préciser les UniNs de mesure ulisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Sur 'emprise du centre commercial actuel : Superficie de batiments créés 9600m?
Sur I'emprise des parcelles agricoles :
. Superficie de batiments créés au sein du retall park 7612m?

e«  Nombre de places de stationnement créées
4.6 Localisahon du projet _ O
Adresse Coordonnées géographiques! long.00°54° 170 1at.47°02'22"N
Pour les rubrniques 5°a}, 6°b) et d), 8°, 10°. 18°. 28°a} el b). 32°  41°ef 42°:

362 places

Centre commerciale PK3

Route des Sables Poini de départ - Long. o + » L. ° f o

49 300 CHOLET —_— - = S SN =1
Point d'aimivée : long.__°__° " ot __°__'__"_
Communes fravesges ©

4 7 S'agit-1 d'une modificafion/extenston d'vne insialfation ou d'un cuviage existont 2  Out IZ] Non
4.7.1 5i ous, celle insiaaiton ou cet ouvrage a-1-il fait Fobjet d'une élude d'impact?  Oul D Norn
4.7.2 81 oui, & quelle date a-i-# éié autorisé ?

48 Le projet sinscrit-# dans un programme de
fravaux ? S D s m

5l ovi, de quels projels se compose le programme ?

=3I

taie de la 20ns d'implontation envisagée-

5 1 Occupalion des sols
Quel ast 'usage actuel des sols sur le fieu de volre projet 2

Les parcelles concernées par le projet sont actuellement occupées par des espaces naturels agricoles.
Le site est localisé en zone UY du Plan Local d’Urbanisme qui est réservée a 'implantation d’activités industrielles, artisanales ou
commerciales.

Existe-t4l un ou plusielrs documents d urbanisme {ensemble ces documenis durbanisme O Non D
concernés) réglementant l'occupation des sols swle leuftrace d= volre projet ¢

Pour l'oulre-mer, voir nolice explicative



Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Cholet et de la commune associée du Puy Saint
Si oul, inhitulé et date dhapprobation . Bonnet approuvé le 9 mai 2005 ~ Medification n*10 approuvée le 12 septembre 2011,

Précisez le ou les régiements
applicables & la zone du projet

et tertiaires.

Projet localisé en zone UYca dont la vocation est d’accueillir des activités commerciales

] | 3 »
Pour les rubriques 33° & 37% le ou les documents ont-iis faif l'oebjet d'une évaluction oul D Non IX]

environnemeniale ¢

5.2 Enjeux environnemeniaux dans la zone d'implantation envisagée :

Le projet se siive-i-ll :

lequel/taquelle 7

dans une rone naturelle d'intéréf écologique,
faunistique et foristique de type | ou I [ZNIEFF) ou
couverte par un arréié de profection de bioiope
&

&n zone de moniogne ¢

sur ie femtolre d une commune littorgle @

dans un parc notional. un pare naiurel mann. une
réserve nalurefle [régionale ou notionole) ou un
pare naturel régional 2

5Ur un temntoire couvert par un plan de prévention
du brutt, aréié ou le cas échéant, en cows
d'élaborahon ?

dons une aire de mise en voleur de 'architecture
ef du palnmoine ou une zone de profection du
patimoine architeciural. urbain ot paysager 2

dans une zone humide ayont fait I'objet d'une
délirnitation ¢

dars une comnine couverie par un plan gce
prévention des nsques rafurels prévisibles ou par
un plon de préventon das  nisques
tfechnologiques

st oul, est-ll prescitt ou approuve 8

dans un site ou sur des sols poliues 2

dans une zone de répartition des equx ¢

| X

1] X

Plan de Prévention du Bruit dans VEnvironnement du

|X] D département de Maine et Loire approuvé le ler décembre

2011

0| ]

ESRRN

|Z| ; I:I I décembre 2009

PPRni Val de Moine approuvé le 15 octobre 2008

PPRt Nitro Bickford prescrit par arrété préfectoral du 23

1] X

|

I

|
O] X

i




dans un périmétre de protection rapprochée d'un
captage d'equ desiiné a I'alimentation humaine 2

. dans un site insciit ou classé 2

Le projet se situe-t-i, dans ou & proximiteé :

MNon

-i.-equel eta qut_alle :;istunce ?

d’un stie Notura 2000 ¢

d'un monument hisiorique ou d'un site classé au
palrimoine mondial de "'UNESCO ¢

[

6.1 Le projet envisagé esi-il susceptible davoir les inclden
Veulllez compieter le tableau sulvant

ces suivanies ?

De quelle nature ? De quelle imporlance ?
Appréciez sommairement l'impuact pofentiel

Domaines de lenvironnement : Ovi h:lo
Engendre-i-if des prétévements |
d'equ 2 D
:
¢ Impiicuera-iHl des drainages /

- ou des modifications
' prévisibles des masses d'eau
- souterrqines 2

[

Ressources

Est-l exnédentoire en
maténaux

Est-il déficitale en molenaqux ?
Sl oul, ulllise-#-1 les ressources
nafurelles du sal ou du sous-sai
7

O

Esi-l suscepiible denirainer
des perturbohons, des
degradations. des desiructions
de la biodiversiie exisiante :
faune, flore, habitals.

. confinutes écologiques 9

x]

Miliev

Estl suscepiible d'avolr des
naturel

“Incidences surles zones &

: sensiblité particullere

. énumérées au 5.2 du présent
*formuialre 2

]

i
¢
L

PR, SR

|
®I0

- Engendre-t-il la consommatior:
d'espaces naturels, agricoles,
‘ foresfiers, martiimes @

|

Au vu de la topographie marquée du site, des opérations de déblais
auront lieu lors de Faménagement de la zone agricole. A ce jour, les

! volumes de terres qui seront déplacés n’ont pas fait I'objet d’estimation

gquantitative.

Le projet entrafnera la suppression de la prairie et des hales présentes
sur la 2one ainsi que la couverture partielle du ruisseau « le Bodin »
{Autorisation LEMA existante en date du 06/08/2010).

Les parcelles concernées par le projet étant enclavées entre le centre
commercial et le projet d'élargissement et d’échangeur de la RN229,
Fimpact sur la biodiversité et les continuités écologiques existantes est
par conséquent limité.

Le projet engendre la consommation d’espace agricole car le site est
actuellement utilisé comme prairie de fauche et pour le piturage sur une
superficie d’environ 1,6 ha. Toutefois, l'usage futur du site est
compatible avec les orientations du PLU.

N



Risques

nuisances

et

Est-il concerné par des risques D
technologiques 2

Est-il concerné par des risques D
noturels 2

Engendre-1-il des risques
sanfiqires 2

Est-il concerné par des Asques
sgnifalres 2

[]
<]

Commodité “Wmnces OWGECMves 2

voisinage

Pollutions

Palrimoine /
Cadre de

Popuiation

sde

vie /

Esi-if source de brult ¢

Fsi-il concerné par des
MUESANCEs sonores ¢

Les sources de bruit pourront &tre liées au trafic des véhicules sur le site
et aux installations techniques des moyennes surfaces. L'impact du bruit
sera toutefois modéré vis-3-vis des nuisances sonores générées par la
RN249.

| Engendre-i-i des odeurs ¥
| Est-ll concerné par des

PEE A e G TR RPN

' Engendre-t1t des viorations 2

| Est-it concerné par des
. vibrations 2

O oo™

! y
o e | o e o e i

‘ Engendre-ﬂl des émissions
lumineuses?

[x]

&5t concemé par des
émissions fJumineuses 2

i
DDED M U KX K& O

Engendre-1-i des rejets
polluants dans I'air 2

B<]

Engendre-til des rejets
hydrauliques 2
5 ow, dans quel miliey 2

0 X ;

|

i

Les émissions lumineuses du projet seront limitées et correspondront &
I'éclairage des enseignes des moyennes surfaces ainsi qu’a Péclairage du
parking.

En phase d'exploitation, les installations de combustion et de
compression frigorifique ainsi que le trafic sur la zone pourront &tre 3
I'origine d'émissions atmosphériques mais dans des quantités limitées au

i vude cel!es induites par le trafic surla RN249,

Le projet ‘entrainera une imperméabilisation des sols et par conséquent |
des rejets d'eaux pluviales. Les rejets d’eaux usées correspondront a des
eaux domestiques (sanitaires) et industrielles {activité de restauration).
Ces eaux seront redirigées vers le milieu naturel pour les eaux pluviales

_etyers un systéme d'assainissement non collectif pour les eaux usées.

Engendre-1- la production
d'effluents cu de déchets non IE
dangereux, tnerfes, dangereux

2

" £st-ll susceptible de porier
afteinie au patimolne
grohiteciural, culturel,
archéologigue o1 paysager 2

L1

L

L'exploitation du retail park entrainera la production de déchets non
dangereux (DIB, carton, plastique, fermentescibles) et déchets
dangereux pour le centre auto (huiles, pneus,..). Ces déchets seront
gérés par des prestataires agréés et éliminés dans des filidres
appropriées.

Engendre-1-il des modificafions

sur fes achivités humaines D
(agnculture. sylviculiure,

urbanisme | aménagemenis) 2

[X]

& 2 les mcidences du projet identifiées au 6 1 sont-elies suscephbles d'élre cumulees avec d'autres projels connus ?
Projet d’aménagement du futur échangeur Denia et d’élargissement

{a]l]}

X

Non [_| Sioul, décnveziesquelles



de la RN 249 sur I'axe Cholet-Bressuire.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effels de nature fransfrontiére ?
Oul [ | WNon [Z] Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-&valuation (facuiiaiif)

Au regard du formulaire rempii, eslimez-vaus qull est nécessaire que volre projet fasse l'oblet dune &tude dimpact ou
qu'l devrait en éfre dispense 2 Bxpliquez pourquoi.

Au vu du contexte urbain dans lequel s'insére le projet (proximité immédiate d’'une zone d'activités commerciales et de la RN249}, celui-ci
n"engendrera pas une hausse significative des risques et nuisances, des impacts sur les commeodités du voisinage (bruit, trafic,...} et des

pollutions.

De plus, les parcelles attenantes & celles concernées par le projet de retail park font actuellement I"objet de travaux de terrassement et
d’aménagement dans le cadre du projet d'élargissement de la RN249. Les impacts du futur retail park sont donc & modérer vis-a-vis du
projet de la RN249,

Les impacts environnementaux feront cependant 'ohjet d’une analyse dans le cadre du dossier de déclaration au titre de la loi sur Feau et
les milieux aquatiques. Le volet d’analyse faune-flore est actuellement en cours de réalisation {inventaires faune flore sur la période
printemps/été 2012).

Par conséquent, la réalisation d’'une étude d’impact ne semble pas indispensable.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

[X |Un plan de situation 1/25 000 ou, & défout, qu 1/50 G000 (Il peut s'agir dextraits cartographigues duv document
d'urbanisme 57 existe} ;

Des photogrophies dotées (2 ans maximum] de la zone dimplantation, avec une locallsation cartegraphique des
différentes prises de vue ;

Un plan du projet oy, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés oux rubtiques 5° g}, 6° ] et oj, 8° 107,
18¢ 28° g et b), 32°, 41° et 42° yn projet de racé ot une enveloppe de fracé;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° ef 42°; plan des abords du projet (100 méfres ou minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes
4 datées et compléides sl nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 et 1/5 000.
Ce plan devra préciser 'offectation des constructions et terrains avolsinants afnsi que les canaux, plans d'eau et

coursdegy ;

8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le mofire d'ouvrage ov pétitionnaire

Veuiliez compléter le tableau cl{oint en indiguant les annexes [pinfes au présent formulaire d’evaluation, ainst gue les
parties auxquelles elles se raticchent

Objef

Arrété préfectoral du 06/08/2010 portant autorisation des travaux de couverture du ruisseau de Bodin




SAINT-ETIENNE 09/07/2012







