Charte architecturale et paysagere

Vallée du Loir



Methodologie - Phase 1
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Methodologie - Phase 1

Armature territoriale du Pays Vallée du Loir
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Methodologie - Phase 2

Y
L4
-

J!) 3 /
ol S -
S
Pttt "L

N,
i)

S

Paysagistes - Urbanistes



Méethodologie - Phase 3
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Methodologie - Phase 4

o Communication et sensibilisation
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Paysagistes - Urbanistes

OBJECTIFS : OBJECTIFS :
= - - Loir
Wit ontr Tétalement urbain et santre Tetalermant urbain
RECOMMANDATIONS : RECOMMANDATIONS
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Voir aussi fiches n1, 3.1, 6619 Voir aussi fiches n1, 3.1, 6018




Methodologie - apres la charfe
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Diagnostic : Diversite paysagere
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Le territoire du Pays de la Vallée du Loir peut se résumer par des caractéristiques simples:
* lavallée du Loir, d'abord marquée par ses coteaux calcaires sur sa partie orientale, puis limitée de maniére plus floue;
e al'Est du territoire, une succession de plateaux plus ou moins étendus et de vallées plus ou moins encaissees;
* au centre, un espace a l'altitude faible correspondant a la vallée de I'Aune;

* al'Ouest du territoire, un relief moins prononcé et des formes plus adoucies.



Diagnostic : Diversite paysagere

Le socle géologique



Diagnostic : Diversite paysagere

Importance des boisements : 23% de la surface
du territoire, avec des communes atteignant un
taux de boisement supérieur a 70%.

a. ETAT DES LIEUX

W vie
[ Feuilue

Carte des boisements selon leur nature. source IGN 25000



Diagnostic : Diversite paysagere

Paysages de plateaux agricoles «simplifiés» par I'agriculture intensive paysages bocagers en fond de vallée du
a | .

Paysages d’'agriculture mixte (cultures et herbages) sur relief Paysages de vallée en cours de fermeture
contrasté ou vallonné



Diagnostic : Diversife paysagere

Paysages de vallée remarquable a dominante  Paysages de vignobles
bocagere

Paysages arboricoles
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Diagnostic

1. Le Lair...

\

.viticole

a. ..

.verdoyant
.cultivé

b. ..

C...

.bocager

d. ..
2. Grands plateaux

3. Bercé et ses vallons
4. Vallons et pommiers
5. La plaine de I'Aune

6. Vallons et collines de Mareil a Chateau-I'Hermitage

7. Entre Sarthe et Loir

8. Les Pins

9. Plateaux du Sud, le beaugeois

10. Un peu de Loir avant la Touraine



Diagnostic : Unite architecturale
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Des villages aux silhouettes encore préservées, en lien étroit avec la campagne environnante.



Diagnostic : Unite architecturale
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Rue Saint Martin

Place de I'Mdlel de Ville - Eglise et Office de Tourisme La Fléche - Grande Rug - avec en arriere-plan, le Prytanée

Rue Léon Loiseau

Des villes au béati plus dense, dominées par I'architecture du XIXe siécle en pierre de taille de tuffeau et ardoises.



Diagnostic : Unite architecturale

Des rapports a la riviere assez complexes

Moulin & Couémont - Vouvray sur le Loir Luché Bazouges sur le Loir

La Fléche - vue depuis le moulin Poil de Reux... ... et vue depuis I'Hotel de Ville



Diagnostic : Unite architecturale

Une typologie qui traverse toute la vallée

Manoir — XVle — Mareil sur le Loir

Des manoirs...

Presbytéres - XVlle - Bazouges sur le Loir



Diagnostic : Unite architecturale

Maisons de faubourg de style néoclassique Maisan fin XIXe le Grand Lucé

Rue de la Tour d'Auvergne — La Fléche aU X fe r m eS

Maisons sur commerce & Chenu

La Soubeillerie a la Chapelle aux Choux

Le Pin & Chahaignes La Justice a Luceau Les Arches a Beaumont sur Déme



Diagnostic : Unite architecturale

Richesses des détails

Courdemanche

Murets en moellons enduits

Modele inspire d'un réverbére a bec de gaz
Saint Pierre de Chevillé

Plaques de rue en fonte dans le centre de la Fléche

Eclairage contemporain - Aubigné-Racan



Les analyses prospectives
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Les analyses prospectives

w 4 études de cas

s» Choix de scenarii passifs ou actifs pour mettre en avant
les évolutions potentielles




Les analyses prospectives

PAYSAGES URBAINS

1.‘EOHABITATiDN
i LISIERE URBAINE//
LISIERE FORESTIERE A L'EST

7 UN QUARTIER DANS LA FORET A
L'OUEST?

3 UNE TRAME DE VILLAGE ET UNE
MISE EN RELATION DES ESPACES
PUBLICS ET/0U OUVERTS A
CONFORTER

4. RETROUVER LE LOIR

- zones & urbaniser prévues au PLU

=== lisiéres des boisements

U zones boisées

— axes de circulation principaux

Etud prospective Bt

qui débouchent sur l'identification de problématiques se retrouvant ailleurs en vallée du Loir.



La strategie et les fiches actions
O 3



La strategie et les fiches actions

s> Deux phases qui ont été concues ensemble pour
regrouper les pistes de réflexion en 3 grands axes :

0 Axe n°1 - Pour des «paysages habités» de qualité:
Préservation et mise en valeur des structures traditionnelles et
accompagnement du developpement urbain

0 Axe n°2 - Accompagner une agriculture participant
positivement au cadre de vie

0 Axe n°3 - Préserver, se reapproprier et mettre en valeur le
patrimoine et les paysages du Pays Vallee du Loir



Un exemple de fiche

OBJECTIFS :

- présanver les formes urbaines tradifionnelles, identitzires du Pays Vallée du Loir

- lutier contre I'stalement urbain

- présenver ou retrouver ['équilibre entre paysages habités et agricoles, entre espaces batis et végétalisés

Axzn™ - Pour dee ~paysages hsbitess de qualis :
Préservation et mase en valeur des structures traditionelles &l sccompagnameant du développement urbain
a- Valoriser Ies formes urbaines tradifionnslles
Respecter le tissu urbain traditionnel RECOMMANDATIONS :
densifier tout en préservant des respirations

- sauvegarder et metire en valeur les villages présenvés of les sites dans lesquels iis sTnscrivent
- revitaliser les centras anciens - réhabilitation du bati existant

CONTEXTE / ENJEUX - encadrer le urbiin en privilégiant s &tz densil des
Le tissu urbain traditionnel du Pays Vallée du Loir se caractérise des dents creuses, ire st ion en cosur dlot

par sa forme agglomérda, généralement autour de I'église ot de la - présenver et mettre en valeur des espaces libres centraux afin de préserver la silhouette des centres anciens. et tavoriser
place centrale, plus ou moins compacte salon 1a tailie da Mentits & e lien avec leurs sxtensions

laguella il corespond, ville, bourg ou village.

D i ‘antre ' et coteawn le long d'une Exemplas :

voie principals, ou en éoile au camsfour ds plusieurs voies, bourgs
etvillages fraditonnels présentent des formes simples. Les villes et
bourgs cenfres adoptent des schémas de développement plus
complexes a la fois linéaire et radicconcentrique.

La densité des formes urbaines tradionnalies répondait & une
double contrainge :

- se protéger sfiicacement des inondations,

- préserver les teres agricoles.

Elle sst a ['origine de ces istit de villages cts i minSraw & dun

végétal dominant.

La fupturs du fisn traditionns] entrs paysages urbains st agricoles a condult par mitags du territoire et juxtaposition de
Iotiszsements & une consommation d'espace foujours plus importants (cf. fiche n™8).

Pour présarver ldentité du teritoire, il est indispansable de renouer avec e modéls de développement tradifionnsl,
intrinséquament écocompstible =t durable.

at

des Glments

Villaines-sos-Msliooms — commercas La Mifesse {72! - ingements s commerces

Digs respirations au service de la qualit urbains
jardin public-en cantra-vills - Chdteau-or Lair (1)

- gestion de iz place de I'automobile avec
I'amé dun parc d= stati
pay sager en cwur dilot— La Fléche (2]
présenation d'un corps de farms villageois en
vu= de 38 reconversion possibls an hehitat etiou
équipsment prblic — Gré {3)

- arding potagers traditionmel

Et confre-exemple:

Malgré une implantation & [aignement.
ceftte canstruction de type standardisé,
par sa volumétrie, sa teinte st ses

‘ OUTILS : percaments, rompt avec be fissu urbain
= " fraditionnel
{ Sasment urbain. par mitags e inti T & poy % it fs phs daspscs que s vilage - documents durbanisme
inmne. | & profon i I §551 wrhain sl e rappart Qurenirstenal s vilage avec son stvionneman natrd — Abigne Racen - PLH, OPAH
- politique d'acquisition et de préemption

Pour aller plus lain. |
f- O o do la Charte it paysagére du |
Pays Vallde du Loir
- Atlas des paysages dela Sarthe

|ACTEURS / PUBLIC CONCERNE
!colhnuwﬂs!nuhl. particullers, etc.
|PARTENAIRES

CAUE, STAP, DDT, etc.

8 Voir aussi fiches n*1, 3.1,6et9




