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Une étude au service des politiques de I'habitat

Un besoin de connaissance territorialisée des besoins en
logements pour définir [ porter [ évaluer [ amender

* Les objectifs d’augmentation de |'offre dans les documents de planifications
SRADDET, Scot, PLU, PLH

* La programmation annuelle de |I'offre nouvelle
* Identifier les tensions entre besoins et politiques locales de I’habitat

Une carte de syntheése a I'échelle des bassins d’habitat

Une estimation par bassins d’habitat qui peut étre décliner par EPCI, elle
couvre tout le territoire régionale et permet de faire des analyses et des
comparaisons

(et des études des années précédentes)

Outil d’estimation des
besoins en logements

(223] 2024

(Données 2020-2024)

le lien suivant
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http://www.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/tension-du-parc-locatif-social-tpls-a5508.html

Besoins en logements : définition

Besoin en logement # demande

Besoin d'accomplissement Adaptation au
Développement personnel, accomplissement de ses vieillissement L]
objectifs et de ses réves, expression de sa créativité . Eat

» Accueil d’'une 4iﬁ \}ﬂ\mume

personne agée 2

ﬁ i& Arrivée des

11 enfants
Education lﬁ'l\ ~ <-/Q//
Famille Hﬂi

— &

Besoins sociaux ou d'appartenance . /
Participation  des groupes sociaux, tels  Activités m
que la famille, les amis ou les collégues

recomposeée Télétravail
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Besoins en logements : contexte

Le manque de logements
abordables est souvent évoqué
comme un frein a I'emploi...

...dans un contexte de diminution
de |la construction de nouveaux
logements.

Nombre de logements cumulés sur douze mois

En milliers de logements
600

500 /-—\_\/\ //\\
400 s < N

300

— Logements autorisés Logements commencés
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Besoins en logements : contexte

Evolution de la demande en cours et de la demande satisfaite

Evolution de la demande de logements sociaux

31000 130 000
30412
20 b 991
- 120 000
29 000
» - 110 000
;‘% 27 000 |
-% - 100 000
% 25000 |
§ - 90 000
23000 4
81 - 80 000
La demande de logements sociaux
a augmente de pIUS de 30 % depUIS “ 0002013 20}14 2(j15 20}16 20}17 20}18 20}19 20}20 20}21 20}22 20}23 454410000
2019, alors que les attributions ont ) o aarannge 1)

baissé de 20 %.

Demande en cours
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Besoins en logements : contexte
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Besoins en logements : contexte
s

i

Mutualisation des surfaces

Réduction du
nombre de
Mﬂ construction

neuves

g COOPERATIONS

FRUGALE TERRITORIALES

Transformation de logements

vacants en résidences principales Densification
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Présentation de la méthode et de l'outil Otelo

* Besoin « en stock » = situations de
mal logement existantes

Besoins en STOCK Besoins en FLUX

Besoins en LOGEMENTS

* Besoin « en flux » = projections

— Des solutions-logements a 'rmlu‘ en réponse: - ’ . )
L R %‘iﬂ-;: démographiques, occupation et
| ¥ renouvellement du parc
Besains astime at |
| 33333
l Besoins territorialisés \
L'outil Otelo permet d’ajuster Région _

I'estimation des besoins en logements
en fonction des spécificités des
territoires.

Maillage

intercommunal Bassins d*habitat
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Présentation de la méthode et de I'outil Otelo :

Les besoins en stock

Ménages vivant hors logement

i
-

Ménages résidant dans le
parc social en situation de
besoin

Ménages en inadéquation

financiere
Ny 6' /
o

Ménages dans des
logements de mauvaise
qualité T Tlaa i

Ménages vivant dans un
logement qui n‘est pas le
leur

Ménages en inadéquation
physique
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Présentation de la méthode et de |'outil Otelo :
Les besoins en flux

L'augmentation du nombre de ménage qui contribue a
76 % aux besoins, n‘est pas paramétrée.

Le scénario centrale est privilégié, les autres scénarios

démographiques dépendent de facteurs exogenes qui

Besoins en logements en Pays de la Loire dépassent le champ des politiques locales de I'habitat :
scénario central
* taux de fécondité \dﬂ] \
D
65 ﬁ%
W Besoins en flux o
M Besoins en stock -
oy 7 @ 3 /\r\:\
* taux de mortalité é%(}
2000 22000 42000 62000 82000 102000 122000 142000 \\\
* espérance de vie \\
Notre estimation s'appuie sur un parameétrage de
la structure du parc de logements o ] o
* cohabitation/décohabitation
08/10/2024
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Les modes de cohabitation sont

Présentation de la méthode et de lI'outil Otelo :

Les besoins en flux

—— Parcours résidentiel « classique »
fonction de I'évolution des modes de
cohabitation

" Décohabitation plus
tardive des jeunes I o .
‘ contribue & modérer ] T R 7 Laproportion
I'accroissement du e Menages a deux / d’adultes et de
“~__ nombre de ménages ( adultes en parents isolés
— N diminution 7 S augmente e
— "\ T /_/,,./" N - S — - 7
-
y - s
] Famille en Famille en cours de vie :
» début de vie: couple avec enfant(s) Couple retraité et
Famille : couple Etudiant et/ou couple avec ou divorce et famille décohabitation des
avec enfant(s) premier emploi Jeune couple enfant(s) monoparentale enfants Veuvage
1 I 1 I 1 I 1 [ 1 T 1 I 1
2 : TI\.‘
— e ey %“;ﬁ'
4
|
|
— ‘I
|
; ) I— "~ Laccés a un habitat .
Y L'accés au premier . | etr_l structt?re . N\
/ logement dépend { collective est fanction
{ fortement des | | du nombre de places
. conditions d'accés au “‘\ d'SD_O_n'bles,Et des_
. marché locatif / ~._conditions d'accueil _~
1" 08/10/2024
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Présentation de la méthode et de l'outil Otelo

Territoires détendus : taux de

vacance supérieur a 7%
La remise sur le marché de
logements vacants constitue une
source d’offre nouvelle offres sans

construction neuve. Le taux de
vacance a ainsi diminué de 0,5
point.

Territoires tendus : taux de vacance
inférieur a 7%
Une hausse importante de |'offre de
logements abordables peut exercer
une pression a la baisse sur les prix
des logements anciens et augmenter
leur taux de vacance, entrainant
ainsi une augmentation de 0,5 point
de la part des logements vacants.

Territoires littoraux
La transformation de résidences
secondaires en résidences principales
est un levier d’augmentation de
I'offre de RP. La part de résidences
secondaires adiminué entre 2014 et
2020 (INSEE).
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Présentation des résultats

* Le besoin annuel en logement est compris entre 22 500 et 24 500
* Pour rappel, en 2018 le besoin était estimé entre 23 000 et 24 000

* Comparé a l'estimation précédente, le renouvellement du parc est
moins impactant pour les besoins

Evolution paramétrage structure du parc de
logements

Renouvellement du parc

Résidences secondaires

Logements vacants

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800

H Nouvelle estimation B Ancienne évaluation DREAL

25000
24000
23000
22000
21000
20000
19000
18000

Besoin annuels
2017 2029

- Besoin annuel sans
les RS
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résentation des résultats

Besoins en logements sur 13 ans selon scénario

Nord Mayenne Nord Sarthe

Région!
Nazairienne)

Part des besoins dans le parc de logements
1 2,7% - 8,1%

[ 8,1% - 10,5%

[ 10,5% - 12,6%

B 12,6% - 15,4%

B 15,4% - 22,8%

oalsudl S g Vends R ecres

Sources : Otelo, ®IGN
Traitement : DREAL des Pays de la Loire

Le 04/06/2024

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement|
et du logement des Pays de la Loire

Part des besoins satisfaits entre
2017 et 2022

Nord Mayenne

Nord Sarthe

Laval
Agglomération

Sud Mayenne

Uoir

e
métropolitain.
Loire:Angers

Grend i .
R Nombre de logements commencés/besoins
Il 11% - 58%
S B 58% - 92%
[0 92% - 114%

pd [ 114% - 129%
ol Bl 129% - 385%

(Sud Est
Sud Vendée S Vende
itoral

Sources : Otelo, ®IGN
Traitement : DREAL des Pays de la Loire
Le 04/06/2024

Direction régionale de l'environnement, de I'aménagement

et du logement des Pays de la Loire
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