EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : |01/08/2024 |
Dossier complet le : 104/10/2024 |

N° d’enregistrement : 12024'8107 |

LI Intitulé du projet

Aménagement du lotissement "Beau Soleil" sur la commune de la Chevroliere (44).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

VIABILIS AMENAGEMENT VIABILIS AMENAGEMENT
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
Nl IS Sl S SN S SN S KB N S N N BN B

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

DUMONT Erwan

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrique 6 a) Construction d'une voie d'acces/desserte de 1 260 m linéaire
Rubrique 39 b) Terrain d'assiette du projet : 6,39 ha ; Surface plancher créée : maxi 24 000 m?2
Rubrique 41 a) Le projet prévoit un total de 57 places de stationnement

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la création d'un quartier d'habitation mixte sur le secteur de la Grande Ville a La Chevraliere.
Le terrain d'assiette est concerné par I'OAP "Beau Soleil/Grand Ville" (Annexe 10). Les différents aménagements
envisagés sont les suivants (plan composition en Annexe 5) :

- la création de 114 lots cessibles destinés a la construction de maisons individuelles. Chaque lot sera constitué
d'une habitation, d'un jardin privatif et de 2 places de stationnement privées

- la construction de logements collectifs composé respectivement de 14 et 22 logements minimum (llot A et llot B),
d'espaces vert et stationnements

- la création de poches de stationnement public réparties sur le lotissement (total de 57 places)

- la végétalisation du site par le biais d'espaces verts, de parcs, de noues et espaces de rétention a ciel ouvert

- la création de voies de dessertes pour véhicules motorisés, cycles et piétons.

Les acces se feront via la rue du Beau Soleil.

Le hangar agricole présent en partie Nord du site sera démaoli.

4.2 Objectifs du projet

Créer des logements pour répondre aux besoins du territoire définis par le PLU. Le projet s'insére sur un secteur
couvert par une OAP (Orientation d'’Aménagement et de Programmation). Il respecte les attendus fixés par cette
OAP "Beau Soleil/Grande Ville" :

- Création d'un secteur résidentiel en continuité avec le tissu urbain existant

- Création d'au moins 20 % de logements locatifs sociaux, soit 30 logements minimum attendus. Le projet
prévoyant 36 logements collectifs minimum.

- Création d'espaces communs (espaces verts, loisirs...)

- Déploiement des acces et des liaisons douces en connexion avec l'opération d'habitat situé a I'Ouest du projet.

Le projet vient s'insérer en extension du tissu pavillonnaire existant. La composition est établie en tenant compte de
des formes urbaines existantes tout en proposant une diversité de typologie de logements favorable a la mixité
sociale.

Le plan de composition du projet et I'OAP sont présentés en Annexe 5.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux d'aménagement reposent sur :

- les terrassements et la mise en forme du terrain

- la mise en place de différents réseaux et raccordements (assainissement, électricité, éclairage...)

- les travaux de création de voirie et 'aménagement des aires de stationnement qui seront en revétement
semi-perméable

- les plantations (aménagement des espaces verts, création des ouvrages de gestion des eaux pluviales,
engazonnement et plantations)

- la construction de 114 logements individuels et 2 ilots collectifs pour un total de 36 logements minimum.

Le calendrier prévisionnel est le suivant :

- Dépbt PA : ler trimestre 2025

- Accord PA : été 2025

- Purge PA : automne 2025

- Début travaux 1ére tranche : ler trimestre 2026
- Fin travaux lere tranche : Fin été 2026

- Premiéere constructions : dernier trimestre 2026
- Arrivée des lers occupants : été 2027

Les travaux d'aménagement seront réalisés en 3 tranches. Les tranches d'aménagement seront espacées d'une
période d'environ 18 mois.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le lotissement projeté est exclusivement dédié a I'habitat. Il sera desservi par la rue du Beau Soleil qui est
directement raccordée sur I'une des principales voies de desserte de la commune (RD62). Un certain nombre de
voies secondaires a la rue du Beau Soleil permettent une diffusion des flux routiers susceptibles d'étre générés par
le nouveau quartier. Le trafic sera limité aux habitants et visiteurs du lotissement. La composition du projet a été
réalisée pour favoriser les mobilités douces et des circulations apaisées des vehicules au sein du lotissement. Les
voies principales seront doublées d'un cété par un cheminement piéton, et ponctuées de noues. Les voies
secondaires seront des voies partagées ou la vitesse de circulation sera réduite et ou la priorité sera donnée aux
piétons et cycles. Des continuités viaires et piétonnes seront aménagées avec les rues Eole et Aurore situées a
I'Ouest du terrain. Une troisieme continuité piéton-cycle sera réalisée au Nord vers la RD62 pour sa raccorder a la
piste cyclable en cours d'aménagement par la commune (cette derniére rejoindra l'aire de covoiturage de la ZA
Tournebride et le réseau Aléop/ligne 313-Acces Nantes-St Philbert de Grandlieu). Une liaison piétonne et cyclable
sera également aménagée le long de la Rue de Beau Soleil sur une partie pour sécuriser les déplacements doux
qui sont aujourd'hui directement sur la route. Les lignes transports scolaires Aléop (312 et 314) sont accessibles
depuis le bourg de la Chevroliere, a 15 min a pied du projet. Les choix architecturaux et paysagers seront
conformes aux attentes du PLU/OAP (Annexe 10). De cette facon les futures constructions s’inscriront dans le
paysage urbain existant (tous les éléments seront précisés dans le reglement du lotissement, qui sera travaillé
conjointement avec la commune). Le but est de s'inscrire dans la continuité architecturale et paysagére du quartier
riverain. L'orientation des constructions sera réalisée pour privilégier I'ensoleillement. La collecte des déchets se
fera au porte a porte. Des aires de présentation seront aménagées en entrée d'impasses. Un point d'apport
volontaire est présent 60m au Sud du site. Les échanges concernant la rétrocession des espaces communs au
domaine public ainsi que le choix de I'éclairage public sont actuellement en cours avec la mairie (Annexe 16).

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'aménager. En phase suivante, les chantiers de construction sur les lots
seront soumis a Permis de construire.

- Examen au cas par cas au titre des rubriques 6 a), 39 b) et 41 a) du R.122-2 du Code de I'Environnement

- Au titre de la Loi sur I'Eau : Etude d'incidence Loi sur I'Eau (déclaration rubrique 2.1.5.0.)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
- Terrain d'assiette du projet / Surface plancher maximale créée : 63 918 m2/ 24 000 m2
- Nombre de stationnements sur le domaine public : 57 places
- Linéaire de voie : 1260 m
- Nombre de logements créés : 150 logements
Détail des autres surfaces en Annexe 5.

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Rue du Beau Soleil

Numéro:__ Voie:
Lieu-dit :
Localité LA CHEVROLIERE

Codepostal:iiiii BP:_ _ _ Cedex:___

Coordonées géographiques!"

Long.:il° 0 8.6 5»N 4.01.620:22-»W

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

La planification de l'urbanisation sur la commune de la Chevroliére est régie par un PLU, dont la derniére
approbation date du 07/02/2024. Le projet se situe sur le secteur 1AUb et Ub (Annexe 10).

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Une seule ZNIEFF est identifiée sur la commune de La Chevroliere
D wrell (ZNIEFF de type | 520006647 "Lac de Grand-Lieu"). L'emprise du
ans une zone naturelle projet n'est pas concernée par cette zone naturelle d'intérét
d'interét ecologique, (] | [@ |écologique (cf. Annexe 8).
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?
En zone de montagne ? a | @
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ @
biotope ?
La commune est assujettie aux dispositions de la loi littorale (n°86-2
du 3 janvier 1986). Les parcelles du projet ne se situent pas dans les
L zonages "Espaces remarquables” ou "Espace proche du rivage". Le
Sur le territoire d uge @ | [ |projet respecte le principe de continuité par rapport & I'urbanisation
commune littorale existante et est & ce titre compatible avec les préconisations de la loi
littorale.
D tional Le lac de Grand Lieu est couvert par une Réserve Naturelle Nationale
ans UT palrc national, un et une Réserve Naturelle Régionale. Le projet se situe a 2 km de ce
parc naturel marin, une périmétre protégé (présent de I'autre coté du bourg de la Chevroliere).
réserve naturelle (nationale 0
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le nouveau plan de géne sonore (PGS) a été approuvé par un arrété
du préfet de la Loire-Atlantique le 20 mai 2019. Il est entré en vigueur
le ler juillet de la méme année.

La commune de la Chevroliere n'est pas concernée par ce nouveau
PGS.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

D'apres la cartographie nationale des zones humides, la parcelle est
susceptible d'étre concernée par la présence de zones humides. Un
inventaire a été réalisé dans le cadre de ce projet en suivant la
méthodologie définie par la réglementation en vigueur (arrété
ministériel du 24 juin 2008 modifié - Annexe 11). Aucune zone humide
n'a été identifiée sur I'emprise du site.

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

La commune de La Chevroliére n'est pas soumise au risque
inondation.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le lac de Grandlieu et ses abords sont couverts par un site inscrit. Le
projet ne se trouve pas dans ce site (Annexe 14).
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas concerné par les périmetres Natura 2000. Les sites
les plus proches se trouvent :
-a 1,2 km au Nord-Ouest du site (ZSC FR 5200625 "Lac de

D’un site Natura 2000 ? @ | ) |Grand-Lieu")
-a2,1 km aI'Ouest du site (ZPS FR 5210008 "Lac de Grand-Lieu")
Le détail est présenté en Annexe 7.
Le projet ne se trouve pas dans un site classé (Annexe 14).

D’un site classé ? O | @

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet va permettre la création de 150 logements minimum. Il
engendrera une consommation d'eau potable (alimentation et eaux
Engendre-t-il des sanitaires).
prélévements d’eau ? a 0
Si oui, dans quel A raison d'une moyenne 150 litres/jour/habitant et en considérant
milieu ? une moyenne de 3 habitants par logement, le volume moyen
journalier susceptible d'étre prélevé est de 67 m3 par futur logement.
Le projet ne prévoit aucun prélevement ni modification de la masse
Impliquera-t-il d'eau souterraine.
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
-
3
9 L'aménagement et la viabilisation des terrains entraineront un
& excédent probable de matériaux. Une partie pourra étre réutilisée in
situ et le reste sera évacué (vers un site ou ces matériaux pourraient
Est-il excédentaire en a 0 étre nécessaires ou bien vers une Installation de Stockage de
matériaux ? Déchets Inertes). L'équilibre déblai / remblai reste la priorité
recherchée (analyse établie dans le cadre des études VRD).
La viabilisation des terrains, 'aménagement des structures et voiries
Est-il déficitaire en @ (] |nécessiteront des apports de matériaux speécifiques (bitume, graves,
matériaux ? empierrements...).
Sioui, utilise-t-il les Les matériaux utilisés proviennent du sol et sous-sol (avec plus ou
ressources naturelles @ | [ |moains de transformation).
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le site est desservi par les différents réseaux.
® | avec les ressources L . s . . o
S | gisponibles, a station d épuration de la commune présente une capacite
3 ||es équi ¢ 0 n_omlna}Ie de traitement dg 8000 EH. En 2022 (dernier bllan
s e,s equipements disponible), elle présentait des résultats conformes en équipement et
o celime e performance et une charge maximale d'entrée de 4912 EH (61%).
& | en eau potable/ Elle est donc en mesure de recevoir les nouveaux effluents générés
assainissement ? par le projet (estimés & 450 EH au terme de 'aménagement).
Est-il susceptible Le projet prévoit le maintien des haies périphériques qui constituent
d’entrainer des le principal support de biodiversité du site. L'arbre isolé en milieu de
perturbations, des parcelle sera également préservé et son systeéme racinaire sera
dégradations, des 0 protégé par un cheminement piéton présentant une largeur identique
destructions de la a celle de sa couronne. Il abrite une espéce protégée (Grand
biodiversité existante : Capricorne). Le reste de la parcelle sur lequel va étre construit le
faune, flore, habitats, lotissement est couvert d'un habitat présentant un intérét limité pour
continuités écologiques ? la faune (Annexe 11)
Si le projet est situé Le projet ne se situe pas dans un site Natura 2000 (pas d'incidence
_ | dans ou a proximité directe). Le secteur d'aménagement est séparé des sites Natura
g d’un site Natura 2000, 2000 par I'ensemble du secteur urbanisé de la Chevroliére (cf.
w | est-il susceptible Annexe 7). Les impacts du projet sont jugés non significatifs.
S | d’avoir un impact sur O Un formulaire d'incidences Natura 2000 sera joint au dép6t du
_3 un habitat / une espéce dossier loi sur l'eau.
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Le site du projet se situe en zone 1AUb et Ub au PLU de La
Engendre-t-il la Chevroliere, dont la derniére approbation da_te du 07/02/_2024. Les
e parcelles concernées sont des pargelles agricoles exp_lonées
d’espaces naturels, 0 (cAu!ture). La parcellg Nor’d cadastrée AO 20 est une friche avec un
: : batiment agricole délabré.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
La commune de La Chevroliére est concernée par deux risques
technologiques : Pollution des sols et ICPE.
E::-g::rr]igz[lnees 0 Le projet n‘e_st pas concerné par le risque ICPE et le risque pollution
. des sols est inconnu sur la parcelle (Annexe 9).
technologiques ?
Le site est concerné par les risques séisme, radon et retrait
gonflement des argiles.
()
é’_ Est-il concerné par des 0 La commune ne posséde pas de document type AZIl ou PPRI
% risques naturels ? (Annexe 9).
Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les effluents seront
Engendre-t-il des 0 collectés via un réseau interne et dirigés vers la station d'épuration
: . communale (conforme en équipement et performance).
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Ce nouveau quartier de 450 habitants en moyenne va engendrer une
hausse du trafic. Les pics auront lieu la semaine, en début et fin de
. journée (trajets domicile-travail). La rue du Beau Soleil qui dessert le
Engendre-t-il des : n 5 " A
déplacements/des 0 site est raccordée sur la RD62, route amenant a la voie rapide a
trazcs - I'Est. En cas de congestion au niveau du carrefour, les flux peuvent
: étre diffusés vers les rues annexes présentes a I'Ouest et au Sud.
Les liaisons douces permettent de favoriser les modes alternatifs a la
voiture, notamment vers la RD62 et le parc d'activité de Tournebride.
Des émergences sonores sont susceptibles d'étre engendrées par la
O fréquentation du site (trafic routier, vie quotidienne, entretien des
Est-il source de bruit ? espaces verts privés et publics...).
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O
Le projet en lui méme n'engendre pas d'odeurs. Les voitures des
o | Engendre-t-il des U usagers peuvent générer des odeurs via les gaz d'échappement (de
O moins en moins avec le développement de I'électrique)
o odeurs ?
3
'S | Est-il concerné par des Mais situé en limite de zone agricole, secteur pouvant étre concerné
Z | nhuisances olfactives ? 0 par des odeurs générés par les apports de fertilisants notamment.
Le projet, de part son importance, sera phasé en plusieurs tranches
Engendre-t-il des () |concernant Iesl travaux dont les terrassements du terrain sont
N susceptibles d'engendrer des vibrations.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les espaces communs seront équipés d'éclairage public régulé. Des
Engendre-t-il des 0 émissions lumineuses peuvent également émerger des logements et
émissions lumineuses ? des éclairages extérieurs chez les particuliers.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En fonction des modes de chauffage retenus, les habitations peuvent
générer des rejets dans l'air (sorties cheminées et poéles). Comme
précisé également au niveau du chapitre relatif aux odeurs, les
Engendre-t-il des rejets a 0 véhicules & combustion vont également générer des émissions
dans l'air ? gazeuses.
(72}
c
2
?
'S Les eaux pluviales seront gérées en surface et évacuées au milieu
Engendre-til des rejets () |récepteur apres régulation (3 I/s/ha - période de retour 30 ans). Cf
oS Annexe 12
liquides ?
Si oui, dans quel Une partie vers le cours d'eau du Plessis et une autre partie vers le
milieu ? () |ruisseau de la Chaussée. L'ensemble rejoint le Lac de Grand Lieu.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La création de logements entrainera des effluents de type eaux
usées. Les eaux usées seront collectées par un réseau séparatif
étanche raccordé au réseau existant, puis acheminées vers la station
Engendre-t-il des a 0 d'épuration communale. La charge polluante générée par le projet
effluents ? est estimé a 450 EH au terme de 'aménagement.
()
S
?
't En phase travaux, les déchets issus du BTP seront autant que
ST possibles recyclés ou valorisés.
Engendre-t-il la En phase exploitation, les déchets susceptibles d'étre produits sont
production de déchets a 0 des déchets domestiques d'un quartier d'habitat : ordures ménageres
non dangereux, inertes, (bac gris), emballages (bac jaune), ... Un point d'apport volontaire
dangereux ? (bac verre et bac papier) est présent 60m au Sud du projet. Le projet
n'est pas de nature a engendrer la production de déchets dangereux.
Afin de soigner la transition entre I'espace urbain et I'espace agricole,
Est-il susceptible I'ensemble de la frange Est du quartier sera constitué d'une haie
de porter atteinte (haie existante préservée pour partie et prolongée pour le reste du
au patrimoine 0 8 site qui n'en est pas pourvu aujourd'hui) notamment pour compenser
architectural, culturel, la suppression du linéaire au nord, au cceur de la parcelle AO 20 et
g § archéologique et préserver la faune recensée.
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des Les parcelles sont exploitées pour la culture agricole a minima
‘£ 'S | modifications sur les depuis les années 50. Comme prévu et programmé dans le cadre du
& 3 | activités humaines PLU (OAP), ce secteur deviendra a terme une zone résidentielle.
(agriculture, 0 L'impact de cette évolution de I'occupation des sols et de la

consommation d'espace agricole a été étudié dans le cadre du Plan
Local d'Urbanisme (PLU).

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuvés dans le secteur proche du projet sur lesquels des incidences
peuvent se cumuler (projets existants ou approuvés au titre du R.122-5 du Code de I'Environnement et R.181-14 =
projets ayant fait I'objet d'une évaluation environnementale ou d'un dossier d'autorisation Loi sur I'Eau).

10/13




6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre

retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement

étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Plusieurs mesures permettant d'éviter ou réduire les effets négatifs du projet sur I'environnement ou la santé
humaine ont été retenues.

Concernant la thématique biodiversité :

- préservation de l'arbre isolé abritant le coléoptére saproxylophage

- adaptation des périodes de travaux (hors de la période de nidification des oiseaux)
- réduction des émissions lumineuses (pas d'éclairage en direction des haies)

- préservation des haies multistrates existantes en frange Est, Sud et Sud-Ouest du site et plantation de haies en
continuité de la haie existante a I'Est permettant de renforcer un corridor écologique aujourd’hui dégradé
- plantations arborées ponctuelles au sein des différents espaces verts et bordures de noues sur le site

Concernant la thématique de la gestion de I'eau (Annexe 12) :
- Limitation de l'imperméabilisation des revétements (stationnements en revétement semi-perméable)

- Gestion intégrée des eaux pluviales au sein des espaces verts du lotissement favorisant les fonctionnalités de ces

espaces (arrosage naturel des espaces verts, ilots de fraicheur, biodiversité, filtration des eaux, ...)
- Régulation des débits (rejet a 3 L/s/ha et maitrise des pluies trentennales ; prise en compte de I'ensemble des
surfaces imperméabilisées du site projeté et du bassin versant amont).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet de développement urbain planifié dans le document d'urbanisme va permettre de répondre aux besoins
en logements identifiés dans le PLU. Le projet s'inscrit dans une densité supérieure a celle de I'OAP et répond aux
prescriptions fixées dans I'OAP. |l s'inscrit sur un site présentant des sensibilités environnementales intrinséques
limitées (absence de zone humide, habitat homogéne de culture sur I'ensemble de l'unité fonciere). Les franges
boisées sont préservées. Une haie d'essences locales et diversifiées sera implantée en continuité de la haie au
Nord-Est du site. La gestion des eaux pluviales se veut intégrée. Ces éléments de gestion des eaux seront détaillés
dans le dossier Loi sur I'Eau. Au regard des éléments présentés, ceux-ci ne seraient pas de nature a justifier la
réalisation d'une étude d'impact.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Annexe 8 - Localisation du projet par rapport aux ZNIEFF et autres zonages écologiques (partie 5)
1 |Annexe 9 - Risques naturels et technologiques (partie 5 et 6.1) (©]
Annexe 10 - Planification sur la commune de La Chevroliére (partie 4.2)

Annexe 11 - Carte de prelocation des zones humides sur le secteur / Diagnostics environnementaux
2 |(partie 5) El

Annexe 12 - Fonctionnement hydraulique actuel et projeté
3 |Annexe 13 - Mesures prises pour la protection de la qualité de I'eau (@
Annexe 14 - Sites classés / Sites inscrits

Annexe 15 - Historique de 'aménagement du site (partie 4.7.2)
4 |Annexe 16 - Eclairage public nocturne (partie 4.3.2) El

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (2]

Nom DUMONT

Prénom Ewan

Qualité du signataire Directeur opérationnel associé

. : -

_ 35760 SAINT GREGOIRE
" 18.02.23.25.09 93

Faitle 2 7/ 0 92 0 2 4

S S/ B ESE A IS Signature du (des) demandeur(s)

A SAINT-GREGOIRE
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	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Aménagement du lotissement "Beau Soleil" sur la commune de la Chevrolière (44).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: VIABILIS AMENAGEMENT
	 Raison sociale: VIABILIS AMENAGEMENT
	 SIRET: 49969491700034
	 Type societe: SAS
	 Monsieur: _
	 Nom: DUMONT
	 Prenom: Erwan

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Rubrique 6 a)

Rubrique 39 b)

Rubrique 41 a)
	 Caracteristique du projet: Construction d'une voie d'accès/desserte de 1 260 m linéaire

Terrain d'assiette du projet : 6,39 ha ; Surface plancher créée : maxi 24 000 m²

Le projet prévoit un total de 57 places de stationnement
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet consiste en la création d'un quartier d'habitation mixte sur le secteur de la Grande Ville à La Chevrolière.
Le terrain d'assiette est concerné par l'OAP "Beau Soleil/Grand Ville" (Annexe 10). Les différents aménagements envisagés sont les suivants (plan composition en Annexe 5) : 
- la création de 114 lots cessibles destinés à la construction de maisons individuelles. Chaque lot sera constitué d'une habitation, d'un jardin privatif et de 2 places de stationnement privées
- la construction de logements collectifs composé respectivement de 14 et 22 logements minimum (Ilot A et Ilot B), d'espaces vert et stationnements
- la création de poches de stationnement public réparties sur le lotissement (total de 57 places)
- la végétalisation du site par le biais d'espaces verts, de parcs, de noues et espaces de rétention à ciel ouvert
- la création de voies de dessertes pour véhicules motorisés, cycles et piétons.

Les accès se feront via la rue du Beau Soleil.

Le hangar agricole présent en partie Nord du site sera démoli.
	2 Objectifs du projet: Créer des logements pour répondre aux besoins du territoire définis par le PLU. Le projet s'insère sur un secteur couvert par une OAP (Orientation d'Aménagement et de Programmation). Il respecte les attendus fixés par cette OAP "Beau Soleil/Grande Ville" :
- Création d'un secteur résidentiel en continuité avec le tissu urbain existant
- Création d'au moins 20 % de logements locatifs sociaux, soit 30 logements minimum attendus. Le projet prévoyant 36 logements collectifs minimum.
- Création d'espaces communs (espaces verts, loisirs...)
- Déploiement des accès et des liaisons douces en connexion avec l'opération d'habitat situé à l'Ouest du projet.

Le projet vient s'insérer en extension du tissu pavillonnaire existant. La composition est établie en tenant compte de des formes urbaines existantes tout en proposant une diversité de typologie de logements favorable à la mixité sociale.

Le plan de composition du projet et l'OAP sont présentés en Annexe 5.

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Les travaux d'aménagement reposent sur :
- les terrassements et la mise en forme du terrain
- la mise en place de différents réseaux et raccordements (assainissement, électricité, éclairage...)
- les travaux de création de voirie et l'aménagement des aires de stationnement qui seront en revêtement semi-perméable
- les plantations (aménagement des espaces verts, création des ouvrages de gestion des eaux pluviales, engazonnement et plantations)
- la construction de 114 logements individuels et 2 ilots collectifs pour un total de 36 logements minimum.

Le calendrier prévisionnel est le suivant :
- Dépôt PA : 1er trimestre 2025
- Accord PA : été 2025
- Purge PA : automne 2025
- Début travaux 1ère tranche : 1er trimestre 2026
- Fin travaux 1ère tranche : Fin été 2026
- Première constructions : dernier trimestre 2026
- Arrivée des 1ers occupants : été 2027

Les travaux d'aménagement seront réalisés en 3 tranches. Les tranches d'aménagement seront espacées d'une période d'environ 18 mois.
	2 Phase exploitation: Le lotissement projeté est exclusivement dédié à l'habitat. Il sera desservi par la rue du Beau Soleil qui est directement raccordée sur l'une des principales voies de desserte de la commune (RD62). Un certain nombre de voies secondaires à la rue du Beau Soleil permettent une diffusion des flux routiers susceptibles d'être générés par le nouveau quartier. Le trafic sera limité aux habitants et visiteurs du lotissement. La composition du projet a été réalisée pour favoriser les mobilités douces et des circulations apaisées des véhicules au sein du lotissement. Les voies principales seront doublées d'un côté par un cheminement piéton, et ponctuées de noues. Les voies secondaires seront des voies partagées où la vitesse de circulation sera réduite et où la priorité sera donnée aux piétons et cycles. Des continuités viaires et piétonnes seront aménagées avec les rues Eole et Aurore situées à l'Ouest du terrain. Une troisième continuité piéton-cycle sera réalisée au Nord vers la RD62 pour sa raccorder à la piste cyclable en cours d'aménagement par la commune (cette dernière rejoindra l'aire de covoiturage de la ZA Tournebride et le réseau Aléop/ligne 313-Accès Nantes-St Philbert de Grandlieu). Une liaison piétonne et cyclable sera également aménagée le long de la Rue de Beau Soleil sur une partie pour sécuriser les déplacements doux qui sont aujourd'hui directement sur la route. Les lignes transports scolaires Aléop (312 et 314) sont accessibles depuis le bourg de la Chevrolière, à 15 min à pied du projet. Les choix architecturaux et paysagers seront conformes aux attentes du PLU/OAP (Annexe 10). De cette façon les futures constructions s’inscriront dans le paysage urbain existant (tous les éléments seront précisés dans le règlement du lotissement, qui sera travaillé conjointement avec la commune). Le but est de s'inscrire dans la continuité architecturale et paysagère du quartier riverain. L'orientation des constructions sera réalisée pour privilégier l'ensoleillement. La collecte des déchets se fera au porte à porte. Des aires de présentation seront aménagées en entrée d'impasses. Un point d'apport volontaire est présent 60m au Sud du site. Les échanges concernant la rétrocession des espaces communs au domaine public ainsi que le choix de l'éclairage public sont actuellement en cours avec la mairie (Annexe 16).

	4 Procedures administratives: - Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'aménager. En phase suivante, les chantiers de construction sur les lots seront soumis à Permis de construire.
- Examen au cas par cas au titre des rubriques 6 a), 39 b) et 41 a) du R.122-2 du Code de l'Environnement
- Au titre de la Loi sur l'Eau : Étude d'incidence Loi sur l'Eau (déclaration rubrique 2.1.5.0.)
	6 Grandeurs du projet: - Terrain d'assiette du projet / Surface plancher maximale créée :
- Nombre de stationnements sur le domaine public :
- Linéaire de voie :
- Nombre de logements créés :
Détail des autres surfaces en Annexe 5.
	6 Valeurs: 63 918 m² / 24 000 m²
57 places
1 260 m
150 logements
	6 Nom: 
	6 Voie: Rue du Beau Soleil
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: LA CHEVROLIERE
	6 Code postal: 44118
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 47
	6 Coordonnees_long °: 08
	6 Coordonnees_long ': 65
	6 Coordonnees_long ": N
	6 Coordonnees_Lat: 01
	6 Coordonnees_Lat °: 60
	6 Coordonnees_Lat ': 22
	6 Coordonnees_Lat ": W
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: La planification de l'urbanisation sur la commune de la Chevrolière est régie par un PLU, dont la dernière approbation date du 07/02/2024. Le projet se situe sur le secteur 1AUb et Ub (Annexe 10).
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 




	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: Une seule ZNIEFF est identifiée sur la commune de La Chevrolière (ZNIEFF de type I 520006647 "Lac de Grand-Lieu"). L'emprise du projet n'est pas concernée par cette zone naturelle d'intérêt écologique (cf. Annexe 8).
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Oui
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: La commune est assujettie aux dispositions de la loi littorale (n°86-2 du 3 janvier 1986). Les parcelles du projet ne se situent pas dans les zonages "Espaces remarquables" ou "Espace proche du rivage". Le projet respecte le principe de continuité par rapport à l'urbanisation existante et est à ce titre compatible avec les préconisations de la loi littorale.
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Le lac de Grand Lieu est couvert par une Réserve Naturelle Nationale et une Réserve Naturelle Régionale. Le projet se situe à 2 km de ce périmètre protégé (présent de l'autre côté du bourg de la Chevrolière).
	 Projet plan prevention bruit: Non
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le nouveau plan de gêne sonore (PGS) a été approuvé par un arrêté du préfet de la Loire-Atlantique le 20 mai 2019. Il est entré en vigueur le 1er juillet de la même année.

La commune de la Chevrolière n'est pas concernée par ce nouveau PGS.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: D'après la cartographie nationale des zones humides, la parcelle est susceptible d'être concernée par la présence de zones humides. Un inventaire a été réalisé dans le cadre de ce projet en suivant la méthodologie définie par la réglementation en vigueur (arrêté ministériel du 24 juin 2008 modifié - Annexe 11). Aucune zone humide n'a été identifiée sur l'emprise du site.
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Off
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Le lac de Grandlieu et ses abords sont couverts par un site inscrit. Le projet ne se trouve pas dans ce site (Annexe 14).
	 Projet Nautra 2000: Oui
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Le projet n'est pas concerné par les périmètres Natura 2000. Les sites les plus proches se trouvent :
 - à 1,2 km au Nord-Ouest du site (ZSC FR 5200625 "Lac de Grand-Lieu")
 - à 2,1 km à l'Ouest du site (ZPS FR 5210008 "Lac de Grand-Lieu")

Le détail est présenté en Annexe 7.
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: Le projet ne se trouve pas dans un site classé (Annexe 14).
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: La commune de La Chevrolière n'est pas soumise au risque inondation.
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Oui
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Le projet va permettre la création de 150 logements minimum. Il engendrera une consommation d'eau potable (alimentation et eaux sanitaires).

A raison d'une moyenne 150 litres/jour/habitant et en considérant une moyenne de 3 habitants par logement, le volume moyen journalier susceptible d'être prélevé est de 67 m3 par futur logement.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: Le projet ne prévoit aucun prélèvement ni modification de la masse d'eau souterraine.
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: L'aménagement et la viabilisation des terrains entraîneront un excédent probable de matériaux. Une partie pourra être réutilisée in situ et le reste sera évacué (vers un site où ces matériaux pourraient être nécessaires ou bien vers une Installation de Stockage de Déchets Inertes). L'équilibre déblai / remblai reste la priorité recherchée (analyse établie dans le cadre des études VRD). 
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Oui
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: La viabilisation des terrains, l'aménagement des structures et voiries nécessiteront des apports de matériaux spécifiques (bitume, graves, empierrements...).
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: Les matériaux utilisés proviennent du sol et sous-sol (avec plus ou moins de transformation). 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le site est desservi par les différents réseaux. 

La station d'épuration de la commune présente une capacité nominale de traitement de 8000 EH. En 2022 (dernier bilan disponible), elle présentait des résultats conformes en équipement et performance et une charge maximale d'entrée de 4912 EH (61%). Elle est donc en mesure de recevoir les nouveaux effluents générés par le projet (estimés à 450 EH au terme de l'aménagement).
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le projet prévoit le maintien des haies périphériques qui constituent le principal support de biodiversité du site. L'arbre isolé en milieu de parcelle sera également préservé et son système racinaire sera protégé par un cheminement piéton présentant une largeur identique à celle de sa couronne. Il abrite une espèce protégée (Grand Capricorne). Le reste de la parcelle sur lequel va être construit le lotissement est couvert d'un habitat présentant un intérêt limité pour la faune (Annexe 11)
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Le projet ne se situe pas dans un site Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le secteur d'aménagement est séparé des sites Natura 2000 par l'ensemble du secteur urbanisé de la Chevrolière (cf. Annexe 7). Les impacts du projet sont jugés non significatifs.
Un formulaire d'incidences Natura 2000 sera joint au dépôt du dossier loi sur l'eau.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Oui
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le site du projet se situe en zone 1AUb et Ub au PLU de La Chevrolière, dont la dernière approbation date du 07/02/2024. Les parcelles concernées sont des parcelles agricoles exploitées (culture). La parcelle Nord cadastrée AO 20 est une friche avec un bâtiment agricole délabré.

	 Projet risque technologique: Oui
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: La commune de La Chevrolière est concernée par deux risques technologiques : Pollution des sols et ICPE.

Le projet n'est pas concerné par le risque ICPE et le risque pollution des sols est inconnu sur la parcelle (Annexe 9).
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le site est concerné par les risques séisme, radon et retrait gonflement des argiles.

La commune ne possède pas de document type AZI ou PPRI (Annexe 9). 

	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les effluents seront collectés via un réseau interne et dirigés vers la station d'épuration communale (conforme en équipement et performance).
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Ce nouveau quartier de 450 habitants en moyenne va engendrer une hausse du trafic. Les pics auront lieu la semaine, en début et fin de journée (trajets domicile-travail). La rue du Beau Soleil qui dessert le site est raccordée sur la RD62, route amenant à la voie rapide à l'Est. En cas de congestion au niveau du carrefour, les flux peuvent être diffusés vers les rues annexes présentes à l'Ouest et au Sud.
Les liaisons douces permettent de favoriser les modes alternatifs à la voiture, notamment vers la RD62 et le parc d'activité de Tournebride.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: Le projet en lui même n'engendre pas d'odeurs. Les voitures des usagers peuvent générer des odeurs via les gaz d'échappement (de moins en moins avec le développement de l'électrique)
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: Mais situé en limite de zone agricole, secteur pouvant être concerné par des odeurs générés par les apports de fertilisants notamment.
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Le projet, de part son importance, sera phasé en plusieurs tranches concernant les travaux dont les terrassements du terrain sont susceptibles d'engendrer des vibrations.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: En fonction des modes de chauffage retenus, les habitations peuvent générer des rejets dans l'air (sorties cheminées et poêles). Comme précisé également au niveau du chapitre relatif aux odeurs, les véhicules à combustion vont également générer des émissions gazeuses.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Les espaces communs seront équipés d'éclairage public régulé. Des émissions lumineuses peuvent également émerger des logements et des éclairages extérieurs chez les particuliers.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Les eaux pluviales seront gérées en surface et évacuées au milieu récepteur après régulation (3 l/s/ha - période de retour 30 ans). Cf. Annexe 12
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Une partie vers le cours d'eau du Plessis et une autre partie vers le ruisseau de la Chaussée. L'ensemble rejoint le Lac de Grand Lieu.
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: La création de logements entraînera des effluents de type eaux usées. Les eaux usées seront collectées par un réseau séparatif étanche raccordé au réseau existant, puis acheminées vers la station d'épuration communale. La charge polluante générée par le projet est estimé à 450 EH au terme de l'aménagement. 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: En phase travaux, les déchets issus du BTP seront autant que possibles recyclés ou valorisés. 
En phase exploitation, les déchets susceptibles d'être produits sont des déchets domestiques d'un quartier d'habitat : ordures ménagères (bac gris), emballages (bac jaune), ... Un point d'apport volontaire (bac verre et bac papier) est présent 60m au Sud du projet. Le projet n'est pas de nature à engendrer la production de déchets dangereux.

	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Afin de soigner la transition entre l'espace urbain et l'espace agricole, l'ensemble de la frange Est du quartier sera constitué d'une haie (haie existante préservée pour partie et prolongée pour le reste du site qui n'en est pas pourvu aujourd'hui) notamment pour compenser la suppression du linéaire au nord, au cœur de la parcelle AO 20 et préserver la faune recensée.
	 Projet modifications activites humaines: Oui
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Les parcelles sont exploitées pour la culture agricole a minima depuis les années 50. Comme prévu et programmé dans le cadre du PLU (OAP), ce secteur deviendra à terme une zone résidentielle. L'impact de cette évolution de l'occupation des sols et de la consommation d'espace agricole a été étudié dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme (PLU).
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Des émergences sonores sont susceptibles d'être engendrées par la fréquentation du site (trafic routier, vie quotidienne, entretien des espaces verts privés et publics...).
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuvés dans le secteur proche du projet sur lesquels des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuvés au titre du R.122-5 du Code de l'Environnement et R.181-14 = projets ayant fait l'objet d'une évaluation environnementale ou d'un dossier d'autorisation Loi sur l'Eau).

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: 

	4: 
	 Description: Plusieurs mesures permettant d'éviter ou réduire les effets négatifs du projet sur l'environnement ou la santé humaine ont été retenues. 

Concernant la thématique biodiversité :
- préservation de l'arbre isolé abritant le coléoptère saproxylophage
- adaptation des périodes de travaux (hors de la période de nidification des oiseaux)
- réduction des émissions lumineuses (pas d'éclairage en direction des haies)
- préservation des haies multistrates existantes en frange Est, Sud et Sud-Ouest du site et plantation de haies en continuité de la haie existante à l'Est permettant de renforcer un corridor écologique aujourd’hui dégradé 
- plantations arborées ponctuelles au sein des différents espaces verts et bordures de noues sur le site

Concernant la thématique de la gestion de l'eau (Annexe 12) :
- Limitation de l'imperméabilisation des revêtements (stationnements en revêtement semi-perméable)
- Gestion intégrée des eaux pluviales au sein des espaces verts du lotissement favorisant les fonctionnalités de ces espaces (arrosage naturel des espaces verts, îlots de fraicheur, biodiversité, filtration des eaux, ...)
- Régulation des débits (rejet à 3 L/s/ha et maîtrise des pluies trentennales ; prise en compte de l'ensemble des surfaces imperméabilisées du site projeté et du bassin versant amont).






	7: 
	 Auto-evaluation: Ce projet de développement urbain planifié dans le document d'urbanisme va permettre de répondre aux besoins en logements identifiés dans le PLU. Le projet s'inscrit dans une densité supérieure à celle de l'OAP et répond aux prescriptions fixées dans l'OAP. Il s'inscrit sur un site présentant des sensibilités environnementales intrinsèques limitées (absence de zone humide, habitat homogène de culture sur l'ensemble de l'unité foncière). Les franges boisées sont préservées. Une haie d'essences locales et diversifiées sera implantée en continuité de la haie au Nord-Est du site. La gestion des eaux pluviales se veut intégrée. Ces éléments de gestion des eaux seront détaillés dans le dossier Loi sur l'Eau. Au regard des éléments présentés, ceux-ci ne seraient pas de nature à justifier la réalisation d'une étude d'impact.
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