EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception:j 71/ 0 7 / 2 0 2 3

Dossier completle: < >

N° d’enregistrement : 2023-7217

LI Intitulé du projet

Aménagement du secteur du Miron a Vigneux de Bretagne

- Construction d'une halle de marché de 600 m?

- Aménagement des espaces publics

- Commercialisation d'un ilot pour 25 logements (collectifs / intermédiaires) + 600 m? de cellules commerciales

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
Loire-Atlantique Développement LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SPL
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
7 9 3 8 6 6 4 4 3 0 0O 0 4 7 SPL(Société Publique Locale)
Représentant de la personne morale : (@) Madame (J Monsieur
Nom Prénom(s)
BLAU Audrey

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routiéres a) Construction de routes classées dans le domaine public routier de I'Etat, des
départements, des communes et des établissements public de coopération
intercommunale non mentionnées aux b) et c) de la colonne précédente.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui @ Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prévoit 'aménagement du secteur du Miron, anciennement occupé par une friche commerciale (ancien
supermarché démoli en 2022). L’'aménagement vise a a conforter la centralité du bourg en renforcant I'offre
résidentielle et 'armature commerciale, et en proposant un nouvel espace public autour d’une halle.

Le projet comprend I'aménagement :

e d’'un nouvel espace public en lien avec la halle destinée au marché ainsi qu’aux événements associatifs
locaux

« de cellules commerciales pour un total de 600m2 de surface plancher

e de 25 logements

e d’'une placette de 320m?

« d’'un parking public de 25 places lié a la halle et aux commerces

« d’'un parking public de 20 places derriere la boulangerie (secteur est)

« d’'une voie reliant le parking de la boulangerie a la rue du Val de Gesvre.

« la requalification de I'entrée de ville et la sécurisation du carrefour Gesvre/Miron par un plateau ralentisseur

| z . N i a z fici I q 1Al

4.2 Objectifs du projet

Dans le cadre du dispositif "AMI Coeur de Bourg" porté par le Département de Loire-Atlantique, la commune de
Vigneux-de-Bretagne a initié début 2022 |a réalisation d'un plan-guide a I'échelle de son centre-bourg.

Une des actions prioriétaires est la réalisation de la mutation du secteur du Miron ou la commune souhaite
réhabiliter cette ancienne friche commerciale en une opération de logements et commerces, ainsi que la création
d'une halle de marché, équipement public d'accompagnement des espaces publics avoisnants requalifiés dans
I'optique de renforcer la centralité de Vigneux-de-Bretagne.

Loire-Atlantique Développement SPL pilote donc, au nom et pour le compte de la collectivité, un mandat de
réalisation de commercialisation s'articulant autour des missions principales suivantes :

- Réalisation des aménagements des espaces publics

- Accompagnement a la commercialisation d'un ilot & un opérateur immobilier

- Construction d'une halle de marché

2/13



4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Construction d’une halle de marché de 595m? ainsi que d’une zone de stationnement (22 places dont 1 place PMR
+ 1 place livraison) et d'espaces verts.

La halle de marché est composée d'un local ménage, d’un sanitaire PMR, d’'un local de stockage, d’un local
poubelles et d'un local technique.

Une placette de 320 m? sera aménagée au nord de la halle prévu pour acceuillir en partie une terrasse de
restaurant.

La partie est du périmétre d'intervention fera I'objet d'un aménagement de parking de 20 places, rélié par une voie
nouvelle qui sera connecter a la rue du Val de Gesvres. Des cheminemlents piéton et aménagements paysgers
accompagnerons ce nouvel espace qui viendra désengoger le stationnement en coeur de bourg, et notamment sur
la place de I'église.

La partie sud corespondant au carrefour routier entre la rue du Val de Gesvre et la rue du Miron sera aménagement
par un plateau ralentisseur venant sécuriser les usagers des cheminements doux créer aux abords, reliant la halle
et ses aménagements aux commerces de proximité (salon de coiffure, bar/tabac, boulangerie).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Halle de marché + espaces publics (stationnements, espaces verts, cheminements, etc.) = ouvrages publics sous
gestion communages

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Permis de constuire pour la construction de la halle de marché incluant les aménagements extérieur (secteur
central du Miron)

- Déclaration Préalable travaux pour le secteur est du Miron

- PC valant division / division primaire pour I'opération immobilier au nord du secteur central
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Parcelles cocnernées : ex ZI 40p (ZI 69), ZI 46p, AV 79, AV 80, AV 81, AV 82, AV
83, AV 84, AV 85p, AV 86, AV 87p, Av 308, AV 326, AV 327 = env. 11 400 m?
(1,14 ha)

Halle : 595 m?

Espaces verts : 3123 m?

Cheminement - 1610 m2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Rue du Miron / Rue du Val de Gesvre

Numéro:____ Voie:
Lieu-dit :

Localité : VIGNEUX-DE-BRETAGNE
Codepostal:iiiii e BB cooe- BB

Coordonées géographiques!

long.: = 1 o 44 VT o1 154,47

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement
Point de départ:Long.: __° ' 7" lLlat:_ . __°_ 7

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi Communauté de Communes Erdre et Gesvre
Zonage 1AUDb

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui [ Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La ZNIEFF de type | "Vallée du Gesvre" se situe a 240m du projet
D wrell La ZNIEFF de type Il "zone bocageére rélictuelle d'Héric et de
ans une zone naturelle Notre-Dame-des-Landes" est & environ 300m
d'interét ecologique, @ | [ |Incidences potentielles du projet sur les déterminants de la ZNIEFF de
faunistique et floristique de type | : Le projet n'aura pas d'incidence sur les espéces et habitats
type I ou Il (ZNIEFF) ? déterminants ZNIEFF.
Incidences potentielles du projet sur les déterminants de la ZNIEFF de
tvne Il - | & nraoiet naiirrait_avoir _1ine _incidence <iir les esneces de
En zone de montagne ? | @
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ ©
biotope ?
Surle territpire d’'une 0 o)
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0 O
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Arrété n°2019P-005 reglementant les bruits afin de protéger la santé
et la tranquilité publique

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Présence ponctuelle de métaux dans les sols (arsenic, cuivre, zinc)
sur I'emprise de I'ancienne friche commerciale

D’apres les teneurs obtenues en métaux sur échantillon brut, il
conviendra de mettre en place un recouvrement des futurs espaces
verts et jardins par :

- A minima 30 cm de terre d’apport saine en I'absence de culture
potageére ;

- A minima 1 m de terre d’annart saine en cas de iarding

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

6/13




SRR D S|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? ] @©
D’un site classé ? 0| @

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ?

Si oui, dans quel U ©
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

(/)]
[}]
o
=
o
]
(/)]
4]
(14
Est-il excédentaire en
. O | @O
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0 @
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Ressources

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Suppression ponctuelle d'arbres (10 arbres au maximum au sein du
périmétre d'intervention) pour des raisons sanitaires ou sécuritaires
1 arbres abattu = 1 arbre replanté

(cf. diagnostic phytosanitaire réalisé par la société Aubépine)

Cf. compléments précisés dans le pré-diagnostic écologique joint a
cette demande.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Milieu naturel

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Risques

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

8/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
De par la création de logements, commerces et places de
stationnement.
Engendre-t-l des (revisatlisation du centre-bourg de Vigneux-de-Bretagne)
déplacements/des @ O
trafics ?
U @
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O @
U &)
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives? | (] | @
Engendre-t-il des 0| G
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O @
Création d'un réseau d'éclairage public
Engendre-t-il des @ 0
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O O
Engen,d_re-t-ll des rejets 0 @
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Capation des eaux pluviaux rejetée dans le réseau EP
‘w Engendre-t-l des rejets | @ | O Sanitaires + local ménage de la halle = rejet dans le réseau EU
liquides ?
Si oui, dans quel Capation des eaux pluviaux rejetée dans le réseau EP
milieu ? @ 0 Sanitaires + local ménage de la halle = rejet dans le réseau EU
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
effluents ? O B

()

c

o

]

{0

£

ST

Engendre-t-il la
production de déchets

: U ©)
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine

architectural, culturel, O B
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

sylviculture, urbanisme, . B
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui @) Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Enjeux écologiques globalement faibles. Cf. synthése des enjeux écologiques présentés au chapitre 4 du
pré-diagnostic écologique joint a cette demande (p.42 a 45)

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Suppresion ponctuelle d'arbres (pour des raisons saniatires ou sécuritaires) compenser par la replantation d'arbres
au nombre identique (1 arbres abattu = 1 arbre replanté)

Renaturation du site avec la création de x m?2 d'espaces verts

Redynamisation du centre-bourg de Vigneux de Bretagne par la création de 25 logement et a minima 400m2 de
cellules commerciales

Mise en place de panneaux photvoltiques en toiture de la halle.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'évaluation environnementale ne semble pas nécessaire au regard du projet envisagé pour les raisons suivantes :
- le projet s'inscrit sur un foncier en trés grande majorité déja imperméabilisé (ancienne friche commerciale)

- le périmeétre projet est inférieur a 5ha

- le nombre de places de stationnement créées est inférieur a 50 places

- les travaux et constructions créent une surface de plancher ou une emprise au sol inférieure a 10 000 m?

- I'abbatage des arbres a été étudié en amont et sera réalisé dans un cadre réglementaire et respectueux des
enjeux phytosanitaires. Seuls les arbres implantés sur I'emplacement de la future voie qui sera connectée a la rue
du Val de Gesvre seront abbatus, ce qui représente une dizaine d'arbres. Chaque arbre abattu sera compensé (1
arbres abattu = 1 arbre replanté)

- projet engagé dans un cadre de sobriété fonciére, de densification, et de revitalisation de centre-bourg

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou g
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a @
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Diagnostic phytosanitaire Aubépine

Permis de Construire Halle de marché + aménagements extérieurs
2 |("VIGNEUX-Halle-Dossier de plans") @

Pré-diagnostic écologique réalisé par Loire-Atlantique Développement - septembre 2023

3 @
4 O
5 d

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (0

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (0J

Nom BLAU Signé
o numériquement
: udrey . par Mathieu

Prénom Mathieu roeper

Qualité du signataire Directrice générale de Loire-Atlantique Développement ROEPER 2Dg;% :07 28
16:36:01
+02'00'

A Nantes

| =~ 3 o8- B B Signature du (des) demandeur(s)

Audrey BLAU

Directrice Générale

Par délégation

Mathieu ROEPER

Directeur du renouvellement
et de I'aménagement urbains

13/13


frederique.guillo
Machine à écrire
Audrey BLAU
Directrice Générale
Par délégation 
Mathieu ROEPER
Directeur du renouvellement
et de l'aménagement urbains


	Date de reception: 31072023
	Dossier complet: 25092023
	Numero enregist: 2023-7217
	Intitulé du projet: Aménagement du secteur du Miron à Vigneux de Bretagne 
- Construction d'une halle de marché de 600 m²
- Aménagement des espaces publics
- Commercialisation d'un ilot pour 25 logements (collectifs / intermédiaires) + 600 m² de cellules commerciales
	2: 
	1: 
	 Nom: 
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	2: 
	 Denomination: Loire-Atlantique Développement
	 Raison sociale: LOIRE ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SPL
	 SIRET: 79386644300047
	 Type societe: SPL (Société Publique Locale)
	 Monsieur: Off
	 Nom: BLAU
	 Prenom: Audrey

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 6. Infrastructures routières
	 Caracteristique du projet: a) Construction de routes classées dans le domaine public routier de l'Etat, des départements, des communes et des établissements public de coopération intercommunale non mentionnées aux b) et c) de la colonne précédente.
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet prévoit l’aménagement du secteur du Miron, anciennement occupé par une friche commerciale (ancien supermarché démoli en 2022). L’aménagement  vise à à conforter la centralité du bourg en renforçant l’offre résidentielle et l’armature commerciale, et en proposant un nouvel espace public autour d’une halle.

Le projet comprend l’aménagement :
•  d’un  nouvel  espace  public  en  lien  avec  la  halle  destinée  au  marché  ainsi qu’aux événements associatifs locaux
• de cellules commerciales pour un total de 600m² de surface plancher
• de 25 logements
• d’une placette de 320m²
• d’un parking public de 25 places lié à la halle et aux commerces
• d’un parking public de 20 places derrière la boulangerie (secteur est)
• d’une voie reliant le parking de la boulangerie à la rue du Val de Gesvre.
• la requalification de l’entrée de ville et la sécurisation du carrefour Gesvre/Miron par un plateau ralentisseur

Le périmètre d'intervention représente une superficie d'environ 1,4 ha.
	2 Objectifs du projet: Dans le cadre du dispositif "AMI Coeur de Bourg" porté par le Département de Loire-Atlantique, la commune de Vigneux-de-Bretagne a initié début 2022 la réalisation d'un plan-guide à l'échelle de son centre-bourg. 

Une des actions prioriétaires est la réalisation de la mutation du secteur du Miron où la commune souhaite réhabiliter cette ancienne friche commerciale en une opération de logements et commerces, ainsi que la création d'une halle de marché, équipement public d'accompagnement des espaces publics avoisnants requalifiés dans l'optique de renforcer la centralité de Vigneux-de-Bretagne.

Loire-Atlantique Développement SPL pilote donc, au nom et pour le compte de la collectivité, un mandat de réalisation de commercialisation s'articulant autour des missions principales suivantes :
- Réalisation des aménagements des espaces publics 
- Accompagnement à la commercialisation d'un ilot à un opérateur immobilier
- Construction d'une halle de marché 
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Construction d’une halle de marché de 595m² ainsi que d’une zone de stationnement (22 places dont 1 place PMR + 1 place livraison) et d'espaces verts. 

La halle de marché est composée d’un local ménage, d’un sanitaire PMR, d’un local de stockage, d’un local 
poubelles et d’un local technique.

Une placette de 320 m² sera aménagée au nord de la halle prévu pour acceuillir en partie une terrasse de restaurant.

La partie est du périmètre d'intervention fera l'objet d'un aménagement de parking de 20 places, rélié par une voie nouvelle qui sera connecter à la rue du Val de Gesvres. Des cheminemlents piéton et aménagements paysgers accompagnerons ce nouvel espace qui viendra désengoger le stationnement en coeur de bourg, et notamment sur la place de l'église. 

La partie sud corespondant au carrefour routier entre la rue du Val de Gesvre et la rue du Miron sera aménagement par un plateau ralentisseur venant sécuriser les usagers des cheminements doux créer aux abords, reliant la halle et ses aménagements aux commerces de proximité (salon de coiffure, bar/tabac, boulangerie).
	2 Phase exploitation: Halle de marché + espaces publics (stationnements, espaces verts, cheminements, etc.) = ouvrages publics sous gestion communages

	4 Procedures administratives: - Permis de constuire pour la construction de la halle de marché incluant les aménagements extérieur (secteur central du Miron) 
- Déclaration Préalable travaux pour le secteur est du Miron
- PC valant division / division primaire pour l'opération immobilier au nord du secteur central
	6 Grandeurs du projet: Parcelles cocnernées : ex ZI 40p (ZI 69), ZI 46p, AV 79, AV 80, AV 81, AV 82, AV 83, AV 84, AV 85p, AV 86, AV 87p, Av 308, AV 326, AV 327 = env. 11 400 m² (1,14 ha)
Halle : 595 m²
Espaces verts : 3123 m²
Cheminement : 1610 m²
Voirie : 1550 m²
Stationnement : 570 m²
Placette : 320 m²
SP logements + commerces en RDC : 1700m² logements + 600 m² commerces
	6 Valeurs: 
	6 Nom: 
	6 Voie: Rue du Miron / Rue du Val de Gesvre
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: VIGNEUX-DE-BRETAGNE
	6 Code postal: 44360
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: -1
	6 Coordonnees_long °: 44
	6 Coordonnees_long ': 17
	6 Coordonnees_long ": 1
	6 Coordonnees_Lat: 47
	6 Coordonnees_Lat °: 19
	6 Coordonnees_Lat ': 39
	6 Coordonnees_Lat ": 6
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: PLUi Communauté de Communes Erdre et Gesvre
Zonage 1AUb
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: Off
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Oui
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: La ZNIEFF de type I "Vallée du Gesvre" se situe à 240m du projet
La ZNIEFF de type II "zone bocagère rélictuelle d'Héric et de Notre-Dame-des-Landes" est à environ 300m
Incidences potentielles du projet sur les déterminants de la ZNIEFF de type I : Le projet n’aura pas d’incidence sur les espèces et habitats déterminants ZNIEFF.
Incidences potentielles du projet sur les déterminants de la ZNIEFF de type II : Le  projet  pourrait  avoir  une  incidence  sur  les  espèces  de  mammifères  déterminants indiquées en p.51-52 du pré-diagnostic écologique ci-joint.
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Arrêté n°2019P-005 règlementant les bruits afin de protéger la santé et la tranquilité publique
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Oui
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Présence ponctuelle de métaux dans les sols (arsenic, cuivre, zinc) sur l'emprise de l'ancienne friche commerciale
D’après les teneurs obtenues en métaux sur échantillon brut, il conviendra de mettre en place un recouvrement des futurs espaces verts et jardins par :
- A minima 30 cm de terre d’apport saine en l’absence de culture potagère ; 
- A minima 1 m de terre d’apport saine en cas de jardins potagers/arbres fruitiers.
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: 
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: 
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Suppression ponctuelle d'arbres (10 arbres au maximum au sein du périmètre d'intervention) pour des raisons sanitaires ou sécuritaires
1 arbres abattu = 1 arbre replanté
(cf. diagnostic phytosanitaire réalisé par la société Aubépine)

Cf. compléments précisés dans le pré-diagnostic écologique joint à cette demande. 
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: De par la création de logements, commerces et places de stationnement.
(revisatlisation du centre-bourg de Vigneux-de-Bretagne)
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Création d'un réseau d'éclairage public
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Capation des eaux pluviaux rejetée dans le réseau EP
Sanitaires + local ménage de la halle = rejet dans le réseau EU
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Capation des eaux pluviaux rejetée dans le réseau EP
Sanitaires + local ménage de la halle = rejet dans le réseau EU
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: 
	 Projet production dechets: Non
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: 
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Enjeux écologiques globalement faibles. Cf. synthèse des enjeux écologiques présentés au chapitre 4 du pré-diagnostic écologique joint à cette demande (p.42 à 45)

	4: 
	 Description: Suppresion ponctuelle d'arbres (pour des raisons saniatires ou sécuritaires) compenser par la replantation d'arbres au nombre identique (1 arbres abattu = 1 arbre replanté)

Renaturation du site avec la création de x m² d'espaces verts

Redynamisation du centre-bourg de Vigneux de Bretagne par la création de 25 logement et à minima 400m² de cellules commerciales

Mise en place de panneaux photvoltiques en toiture de la halle.


	7: 
	 Auto-evaluation: L'évaluation environnementale ne semble pas nécessaire au regard du projet envisagé pour les raisons suivantes :
- le projet s'inscrit sur un foncier en très grande majorité déjà imperméabilisé (ancienne friche commerciale)
- le périmètre projet est inférieur à 5ha
- le nombre de places de stationnement créées est inférieur à 50 places
- les travaux et constructions créent une surface de plancher ou une emprise au sol inférieure à 10 000 m²
- l'abbatage des arbres a été étudié en amont et sera réalisé dans un cadre règlementaire et respectueux des enjeux phytosanitaires. Seuls les arbres implantés sur l'emplacement de la future voie qui sera connectée à la rue du Val de Gesvre seront abbatus, ce qui représente une dizaine d'arbres. Chaque arbre abattu sera compensé (1 arbres abattu = 1 arbre replanté)
- projet engagé dans un cadre de sobriété foncière, de densification, et de revitalisation de centre-bourg
- le projet ne semble pas avoir d'impact notable sur l'environnement
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