oreas

Opérateur global
en immobilier commercial

CONSTRUCTION D’UN COMPLEXE MULTI-ACTIVITES
ZAC MOULIN MARCILLE 2

COMMUNE DES PONTS DE CE

DOSSIER DE DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE
A LA REALISATION EVENTUELLE D’UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

ANNEXES




8.1 Annexes obligatoires
— Localisation du projet / Vue aérienne

— Contexte paysager (photographies du site et localisation des prises de
vues)

— Projet : plan de masse et coupes
— Occupation du sol aux abords du site du projet

— Situation par rapport aux sites Natura 2000
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Contexte paysager — Photographies du site
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Esquisse : plans de masse, coupes et perspective
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Occupation du sol aux abords du site du projet
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Localisation vis-a-vis des sites Natura 2000 — SIC (Directive Habitats)
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Localisation vis-a-vis des sites Natura 2000 — ZPS (Directive Oiseaux)
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8.2 Annexes facultatives

8.2.1 Détail des catégories applicables du tableau des seuils et criteres
annexé a larticle R. 122-2 du code de [I'environnement et
dimensionnement correspondant au projet

8.2.2 Détail des activités et des capacités d’accueil
8.2.3 Détail des travaux envisagés
8.2.4 Investigations environnementales sur site

8.2.5 Extrait du Plan de Prévention du Risque Inondation Val d’Authion et
Loire Saumuroise

8.2.6 ZAC Moulin Marcille 2 — Les Ponts-de-Cé — Prescriptions paysageres
et environnementales
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8.2.1 DETAIL DES CATEGORIES APPLICABLES DU TABLEAU DES SEUILS ET CRITERES ANNEXE A L’ARTICLE R. 122-2 DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT ET DIMENSIONNEMENT

CORRESPONDANT AU PROJET

Catégorie

Sous-Catégorie

Caractéristiques du projet

39. Travaux, constructions et opérations
d'aménagement

b) Opérations d'aménagement dont le terrain
d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou dont
la surface de plancher au sens de l'article R.
111-22 du code de I'urbanisme ou I'emprise au
sol au sens de l'article R.420-1 du méme code
est supérieure ou égale a 10 000 m2.

Construction d‘un batiment présentant une
surface de planche de 15 750 m?

41. Aires de stationnement ouvertes au public,
dépots de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs.

a) Aires de stationnement ouvertes au public
de 50 unités et plus.

Parking comprenant 230 places

44. Equipements sportifs, culturels ou de
loisirs et aménagements associés.

d) Autres équipements sportifs, culturels ou
de loisirs et aménagements associés.

Complexe multi-activités sports et loisirs

18




8.2.2 DETAIL DES ACTIVITES ET DES CAPACITES D’ ACCUEIL

2 terrains de foot (Capacité d'accueil instantanée : 20 pers / 20 personnes par heure)

4 terrains de squash (Capacité d'accueil instantanée : 8 pers / 8 personnes par heure)
Un espace fitness

1 terrain de basket (Capacité d'accueil instantanée : 10 pers / 10 personnes par heure)

2 terrains multisports (Capacité d'accueil instantanée : 20 pers / 20 personnes par
heure)

Un Laser Game (Capacité d'accueil instantanée : 30 pers / 90 personnes par heure)
Un Action Game (Capacité d'accueil instantanée : 70 pers / 70 personnes par heure)
Un Escape Game (Capacité d'accueil instantanée : 25 pers / 25 personnes par heure)
Un Karting (Capacité d'accueil instantanée : 12 pers / 48 personnes par heure)

Un Trampoline Park (Capacité d'accueil instantanée : 70 pers / 70 pers par heure)

Un Bowling 20 pistes (Capacité d'accueil instantanée : 140 pers / 100 pers par heure)
4 salles de Karaoké (Capacité d'accueil instantanée : 30 pers / 30 pers par heure)

Un espace Arcade & Billard

Un bar

Un Restaurant
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8.2.3 DETAIL DES TRAVAUX ENVISAGES

I AMENAGEMENT EXTERIEURS

VOIRIE RESEAUX DIVERS

Terrassement

9

9

9

Les terrassements généraux seront réalisés en déblais en grande masse, compris
évacuation.

L'empierrement des plateformes sera réalisé suivant les charges d’exploitation et les
données de I'étude de sol

Des travaux particuliers de traitement des terres n’est pas pris en compte.

Assainissements et réseaux divers

9

Des réseaux d’eaux pluviales a créer permettant de collecter les eaux de toitures du
batiment et raccordement sur le réseau communal compris les regards.

Des réseaux d’eau usée a créer permettant de collecter les eaux usées du batiment et
raccordement sur le réseau communal compris les regards.

Voiries

- Les parkings pour les flux de véhicules légers sont créés en voirie |égére avec une
couche de finition noire et des places seront réalisées enherbées

- Une voirie en enrobé sera réalisée dans le batiment pour la zone parking

- La signalisation routiére est réalisée en peinture de sol.

- Des cheminement piétons sont créés

Ouvrages techniques

9
9

Un bassin de temporisation des eaux pluviales est réalisé sur la zone.

Un bassin de rétention des eaux incendies est réalisé sur la zone.

ESPACES VERTS ET CLOTURES

Espaces veris

9
9

Préparation et engazonnement des espaces verts a réaliser.

Plantation des arbres suivant demandes du PLU.
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| CONSTRUCTION

Structure

9

9

)

Vo

Les travaux de terrassements et fondations sont réalisés suivant les hypothéses a
confirmer par une étude de sol.

Les canalisations d’eaux usées, eaux vannes, fourreaux sont réalisées sur 'emprise du
batiment

Le dallage est congu pour :
o Une charge de 1 Tonne / m2 finition surfacée
Le plancher de la mezzanine sera réalisé en structure collaborant.

La charpente est réalisée avec une structure métallique treillis type sheds finition
antirouille.

La charpente pour les auvents extérieurs est réalisée en finition galvanisée

La couverture est réalisée avec des panneaux sandwichs isolant conforme a la
réglementation thermique en vigueur.

La couverture des sheds sera réalisées par du bardage translucide pour une forte
luminosité.

Facades

->

9

9
9

Les facades sont réalisées en bardage double peau conforme a la réglementation
thermique en vigueur.

Les menuiseries extérieures sont en aluminium laqué a rupture de pont thermique avec
un vitrage conforme a la réglementation en vigueur.

Les portes piétonnes extérieures sont métalliques et verrouillables.

Des portes métalliques battantes seront positionnées au niveau des locaux techniques.

Aménagements intérieurs

9

9

8%

Passerelle métallique en accés depuis I'étage a la place du village au-dessus de la zone
karting

Ascenseur pour acces a l'étage

L’isolation thermique intérieure des locaux sera traité suivant l'activité a définir
(doublage, plafonds...)

Les cloisons de distributions entre locaux, sont réalisées suivant I'activité a définir
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= Les locaux annexes (locaux techniques d'étage, sanitaires, escaliers, ...) et les
cloisonnements nécessitant des degrés feu spécifiques seront prévus en cloisons
seches a parements de plagues de platre sur une ossature métallique montée de
plancher a plancher et avec interposition d’une laine minérale assurant lisolation
acoustique.

- L’épaisseur des cloisons et les caractéristiques des parements des cloisons sont définies
suivant l'utilisation des locaux (plaques hydrofuges pour les locaux humides), le
traitement acoustique et le degré coupe-feu requis réglementairement.

— Les portes entre locaux seront a définir suivant 'activité des locaux.

%

Les sols seront en dallage surfacé ou carrelage dans les locaux sociaux et a définir
suivant I'activité des locaux.

N2

Le sol de la zone Karting sera réalisé en enrobé

%

Terrasse bois dans Place du village

J

Cloisons séparatives en bardage entre la zone Karting Place du village, Trampoline Park
et la zone Restaurant/Accueil Bar/ Bowling

- Garde-corps entre la zone Karting et la place du village

Fluides

Ces locaux chauffés sont :

- RDC : Restaurant/Cuisines/Accueil Bar/ Bowling

- R+1:Zones Séminaires.

La température a obtenir est de 19°C pour une température extérieure minimale de -7°C.
La plomberie sera réalisée comprenant I'alimentation en eau du batiment.

L’ensemble du batiment sera ventile.

L'éclairage extérieur et intérieur du site est pris en compte.

L’ensemble des alimentations courants forts et courants faibles.
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8.2.4 INVESTIGATIONS ENVIRONNEMENTALES SUR SITE

Deux passages sur le site ont été réalisés les 25 mai et 3 juillet 2023, en journée, avec des
conditions de temps sec et ensoleillé ou faiblement nuageux.

Intervenant : Jean-Raphaél BROSSARD - Chargé d’études environnement — Noéme
Environnement.

Habitats / Flore

Le site est occupé par une friche herbacée, développée sur des terrains remblayés
hétérogenes. Cette végétation peut étre rattachée a I’habitat suivant :

Code EUNIS? Code CORINE? Biotope
R2-21 - Prairies de fauche atlantiques 38.21 - Prairies de fauche atlantiques

On note la présence a proximité immédiate au sud d’un bassin de rétention, avec une surface
restant en eau a priori toute I'année (fond étanché).

On a relevé la présence sur la parcelle de 2 especes d’orchidées, qui ne sont toutefois ni
protégées, ni inscrites sur liste rouge avec un statut préoccupant au niveau national ou
régional (Pays de la Loire) :

— Ophrys abeille Ophrys apifera
— Orchis pyramidal Anacamptis pyramidalis

Faune

Sur le plan faunistique, le site est favorable a I’accueil de certains taxons affectionnant les
milieux ouverts a végétation basse :

— reptiles : Lézard des murailles observé sur le site
— insectes (notamment Lépidopteres, Orthopteres)

— oiseaux. La nidification de I’Alouette des champs (Alauda arvensis) est confirmée sur
la parcelle. Cette espece, non protégée au niveau régional/national, est néanmoins
inscrite avec le statut NT (presque menacée) sur la Liste rouge nationale et la Liste
rouge régionale (Pays de la Loire) des oiseaux nicheurs (population nicheuse en déclin).

On notera que la faible diversité d’habitats (quasi absence des strates arborées et arbustives)
limite les fonctionnalités liées a la reproduction pour certains groupes animaux, par exemple :
pas de nidification possible au sein de la parcelle pour un certain nombre d’oiseaux
recherchant une végétation ligneuse plus ou moins développée, pas de gite pour les chauves-
souris, pas d’arbres susceptibles d’accueillir des insectes saproxylophages.

Toutefois, ces espaces peuvent avoir d’autres fonctionnalités pour les animaux : alimentation,
déplacement, zone refuge.

L EUNIS : European Nature Information System, version 2022
2 CORINE : COordination et Recherche de I'INformation en Environnement
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Zones humides
La détermination des zones humides se fait a partir de critéres de sol et de végétation,
conformément a I'arrété du 24 juin 2008 (modifié par celui du ler octobre 2009).

Des sondages pédologiques ont été réalisés sur le site de la ZAC de Moulin Marcille 2 en 20203
et ont conclu a I'absence de zones humides (cf. ci-dessous).

2-2 GEOMORPHOLOGIE

U'extrait de la carte géologique au 1/50 000 eme d’Angers indique la présence d’un seul ensemble géologique
d’alluvions modernes et sub-actuelles (limons sur sables et argiles). Le sol associé est composé d’'un complexe
de deux horizons distincts. Des remblais limono-graveleux tres hétérogenes (1) sur 0.50 a 0.85 m environ,
recouvrent des argiles compactes hydromorphes (2).

3 Projet d’urbanisation ZAC Moulin Marcille Il — Commune des Ponts de Cé — Département du Maine-et-Loire —
Essais de perméabilité sur site — ABE Montemont — Février 2020
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L'engorgement ponctuel ou continu d’un sol se traduit par la présence de traces d’oxydation, voire de réduction.

La profondeur et la proportion de ces traces déterminent le caractére humide ou non des sols expertisés. Les

premiéres traces d’hydromorphie apparaissent localement a la base de I'horizon anthropomorphe a l'interface

avec les argiles compactes, vers 0.50-0.85 m environ, sous la forme de concrétions ferriques. Ces traces ne

témoignent pas de la présence continue d'une nappe mais plutét de I'engorgement du sol en période fortement

pluvieuse. Il n'a pas été constaté de traits réductiques. La morphologie de ce type de sol est donc de classe llIb

selon le tableau GEPPA ci-apreés. L'emprise du projet ne présente donc pas de zone humide caractérisable par

une faune et une flore spécifique, ou par la présence d'histosols/ de réductisols / de rédoxisols.

Morphologie des sols
correspondants a des
“zones humides” (zH)

(g) caractere

rédoxique peu marqué
(hydromorphie peu
marquée)

g caractere rédoxique
marqué (hydromorphie
marquée)

G horizon réductique
(hydromorphie marquée)

H HISTOSOLS
R REDUCTISOLS

r REDOXISOLS
(rattachement simples et
rattachements doubles)

d'apres Classes
d’hydromorphie du
Groupe d'etude des
Problemes

de Pédologie Appliquée
(GEPPA1981)
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o
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8.2.5 EXTRAIT DU PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION VAL D’ AUTHION ET LOIRE SAUMUROISE

rrlié,')

|| BMF : Autre zone urbaine, en aléa moyen ou fort, sans vitesse significative
|| BTF: Autre zone urbaine, en aléa trés fort, sans vitesse significative
1 RN : Zone non urbanizée et d'expansion des crues, en aléa moyen, fort ou trés fort, sans vitesse significative
E1 B=: Zone de rénowvation urbaine & réglement spécifique
[ Bs_zZDE : Zone de rénovation urbaine & réglement spécifigue et de dissipation d'énergie (ZDE]
[1 REPU : Zone urbaine et d'écoulement préférentiel
[] REPN : Zone non urbanisée et d'écoulement préférentiel
['4 RZDEU : Zone urbaine et de dissipation d'énergie (ZDE)
RZDEM : Zone non urbanisée et de dissipation d'énergie (ZDE)
Zone vulnérable hors eau

26
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT

‘¢

.

Bagatelle

Hotel
lere.Clase
r

P
e
et

/ o'
=~ 1A Les Fresngies

Route de Sorge

ittty

“

£

Village OXYLAN &

it ) &
<" " Loopiland
o {ineville

" Buffalo Giil

-

LAuthion

Le parti d'aménagement de la ZAC (secteur Ouest)
s'appuie sur I'ensemble des documents
réglementaires et analyse du site, détaillés ci-avant.

Comme le précise |'orientation n°4 (Objectif 4.6
Insérer et requalifier les zones d’activités) ainsi que
I'orientation n°6 (Valoriser les entrées et les axes de
découverte du site), le parti d’'aménagement retenu
doit permettre de réduire I'impact des constructions
dans le paysage, grdce notamment a la création
d'un premier plan végétal permettant de les ‘mettre a
distance’ des voies de circulations tout en offrant des
points de vue ftravaillés. Ce travail sur le volet
paysager, qui comprend également une réflexion sur
un fraitement qualitatif et homogene des espaces
extérieurs, nofamment ceux dédiés au stationnement,
est couplé d’un travail fin sur I’architecture de chaque
projet, afin de créer une premiere image valorisante
de I'entrée Sud de I'agglomération angevine.

En terme  d’implantation  topographique, la
topographie du site étant relativement plane (environ
1,00m de différence de niveau d'ouest en est et 0,80
a 1,00 m du nord au sud, le projet respectera la
topographie du terrain existant, comme préconisé par
le Plan de gestion UNESCO.

Le plan masse propose ainsi un découpage du foncier
en 6 grandes parcelles desservies par la rue Lino
Ventura, qui sera prolongée 3 a destination
commerciale, un Tlot réservé pour la construction
d’'une piscine infercommunale en facade de I'A87, un
flot destiné a la construction d'un  pdle
bowling/restauration situé au cceur de la ZAC et un
dermnier flot dont la vocation n’est pas encore arrétée.

Affectation des ilots

llofs cessibles
Projet de Piscine intercommunale

Emprise du projet
PPRI

Hypothése d'implantation des stationnements e

‘ Hypothése d'implantation des batiments

-----
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT

Le parti d’'aménagement arrété se décline ainsi a la

\ : | | - ', ” = ZALeg Fresn;li;; = fois sur les espaces publics qui §erqn’r oménogés
\ TR0 QT , o — Bl O LY ofis dans le cadre de la ZAC, en particulier les rue Lino

"_z Wi ‘ ) 4 sl = Ventura, Anita Conti et la frange sud de la ZAC

\ = située a l'inferface avec le grand paysage mais
aussi sur les 6 parcelles cessibles, qui devront faire
I'objet dans les projets développés de la méme
qualité de traitement des architectures, espaces

Hotel — » o Vs T LR s 7 B , ‘ ; ‘ . .
lere Clase & FRaee B W e % 7 : extérieurs et aménagements paysagers.
g .

|
0

Bagatelle

Ainsi un fravail fin des ambiances paysageres
recherchées au sein de la ZAC a été réalisé et
détaillé afin de garantir un cohérence globale de
s I'ensemble des projets. Il se décline d’une part au
travers d'un cahier des prescriptions architecturales,
urbanistiques et paysageres et d'autre part, par des
fiches de lots spécifiques pour chacun des ilots, qui
ont été/seront remis aux différents porteurs de projet.

ittty

“

y En complément, un accompagnement des

4 g £ porteurs de projets a été mis en place par Alter

: / avec le Cabinet Rolland, architecte-urbaniste, le
N , cabinet AVENA, paysagiste et TPFI maitre d’'ceuvre

VillageO‘X-YLA‘NE _ VRD afin de les accompagner et guider dans les
S L différentes étapes de leur projet.

it &
‘< % Loopiland

_ L'objectif est d’aboutir & un projet global cohérent
< (Cineville avec une écriture architecturale cohérente et une
harmonie en termes de paysage, de traitement des
espaces extérieurs pour garantir I'insertion du projet
dans son environnement et son appartenance au
site Inscrit Val de Loire.

" Buffalo Giil

-
o

Traitement paysager

Bassin existant

‘Authi
L u t I O n - Bassin a créer hypothése d'implantation

- Haie bocagére existante
” Ripisylve existante

4‘_ Vue @ préserver
_ Frange verte
D Emprise du projet

’ ’ Ceinture verte
o® o Modelés et bosquets paysagers PEETEET

' H PPRi
.
@ o dea

ROLLAND < % NoeMme alier 7AC MOULIN MARCILLE Il | PARTID’AMENAGEMENT
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DR T s Amwee cités Les POﬂTS-d e—( Ze Juin 2023-Page 3



LE PARTI D'’ AMENAGEMENT
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Bagatelle

Hotel
lere.Clase
r

Route de Sorge

ittty

“

" Pathologie
“.delOuest

£

Village OXYLANE:
- SAseRt i S
‘< % Loopiland
Linéville

" Buffalo Giil

-

Traitement paysager

LAuthion

- Bassin a créer hypothése d'implantation

- Haie bocagére existante
” Ripisylve existante

L Vue G préserver

’ ’ Ceinture verte
oF o Modelés et bosquets paysagers

- Jardin d'eau

Frange verte

Insertion dans le grand paysage

Une attention particuliere est portée sur I’'ensembile
des aménagements paysagers situés en franges
OQuest et Sud du site, sur I'écrin des futurs batiments
d'activités/équipements et le traitement des
facades « arriere » afin de garantir une bonne
insertion dans ce grand paysage de qualité.

Une porosité et perméabilité du site depuis
I'extérieur est recherché et notfamment depuis les
points de vue que constituent les axes routiers.

Pour éviter un « front végétal opaque » ceinturant
la ZAC. Il est priviégié la création de bosquets
naturels limitant la portée visuelle sur les arrieres et
espaces de livraison mais laissant pénétrer |'ceil
gr@ce a des percées a fravers la végétation.

Les plantations joueront sur les hauteurs de strates
(arbres, arbustes, graminées) et la densité pour
créer des ouvertures tout en intégrant le projet &
I’échelle du grand paysage.

La zone sud étant hors emprise du PPRi, des
modelés de terrain doux seront réalisés faisant
référence aux ondulations la Loire et ses iles. Les
modelés paysagers auront une hauteur maxi de
1,00m, lIs seront de hauteur/ largeur aléatoires.

Des aménagements spécifiques en continuité du
volume et des matériaux du bati devront éfre mis
en place pour l'intégration des zone de livraison /
déchet. Une bande paysagere devra étre plantée
pour les dissimuler h/maxi 1,50m. Les parkings
personnel seront également fraités avec un
revétement perméable  (voir cahier des
prescriptions revétement parking).

Le bassin existant au sud sera aménagé et ses
berges plantés en continuité de la ceinture verte.

Emprise du projet

--------

H PPRi
.
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Insertion dans le grand paysage

Le parti d’"aménagement arrété se décline ainsi a la fois sur les espaces publics qui seront aménagés dans le
cadre de la ZAC, en particulier les rue Lino Ventura, Anita Conti et la frange sud de la ZAC située a l'interface
avec le grand paysage mais aussi sur les é parcelles cessibles, qui devront faire I'objet dans les projets
développés de la méme qualité de tfraitement des architectures, espaces extérieurs et aménagements
paysagers.

Ainsi un travail fin des ambiances paysageres recherchées au sein de la ZAC a été détaillé afin de garantir un
cohérence globale de I'ensemble des projets. L'objectif étant d'aboutir & un projet global cohérent avec une
écriture architecturale cohérente et une harmonie en termes de paysage, de traitement des espaces extérieurs
pour garantir l'insertion du projet dans son environnement et son appartenance au site Inscrit Val de Loire.

Une attention particuliere est portée sur I'ensemble des aménagements paysagers situés en franges Ouest et
Sud du site, sur I'écrin des futurs batiments d'activités/équipements et le fraitement des facades « arriere » afin
de garantir une bonne insertion dans ce grand paysage de qualité.

Pour éviter un « front végétal opaque » ceinturant la ZAC. Il est privilégié la création de bosquets naturels limitant
la portée visuelle sur les arrieres et espaces de livraison mais laissant pénétrer I'ceil gréce a des percées a travers
la végétation.

Les plantations joueront sur les hauteurs de strates (arbres, arbustes, graminées) et la densité pour créer des
ouvertures tout en intégrant le projet a I'échelle du grand paysage. , . /| e U fen h
La zone sud étant hors emprise du PPRi, des modelés de terrain doux seront réalisés faisant référence aux A Sl e TRy VillageOXYLAN
ondulations la Loire et ses iles. Les modelés paysagers auront une hauteur maxi de 1,00m, lls seront de hauteur/ \ v s A
largeur aléatoires. C o Le
Des aménagements spécifiques en continuité du volume et des matériaux du bati devront étre mis en place A . L WS . R én
pour l'intégration des zone de livraison / déchet. Une bande paysagere devra étre plantée pour les dissimuler - a
h/maxi 1,50m. Les parkings personnel seront également traités avec un revétement perméable (voir cahier des
prescriptions revétement parking).

Le bassin existant au sud sera aménagé et ses berges plantés en continuité de la ceinture verte.

La rue Lino Ventrua qui constitue I'acces aux différentes entités, sera aménagée sur I'ensemble de son tracé
avec une large bande paysagere permettant la création d'une voie douce partagée et sécurisée pour les
piétons et les cycles.

Les aménagements du parking paysager permettront de dissimuler les voitures en circulation et en
stationnement sur le site. Les différentes strates de végétation permettent I'intégration des usages fonctionnels a
I'aménagement tout en préservant les ambiances paysageres ligériennes développées sur I'ensemble de la
IAC.

i -'-Buuolo

LAuthion

Plaon reperage coupe

‘g r -
c .;': !ﬁ;@ = r. TN ! v ‘ -,v H T T e
= g 3 g e : b
p -~ o = 75 ’ ”Wm i oy

= T

hi ‘ Accés Bassin exi ILOT 3C Rue LINO VENTURA Projet JARDILAND
£75.00m ‘ depuis 'A87 gestion des eaux pluviales ’ 136.00m ‘ Voie verte ‘ 21000m
£20.00m 435.00m +18.00m
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Modelés paysagers

AMBIANCES

lles plantées
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT

™ 1 Boulevard & créer Liaisons douces

® ® ® ® liaison douce existante

La ZAC Moulin Marcille 2 est bien desservie en

matiere de liaisons douces. Le long du boulevard Léo

" Lagrange, les déplacements doux sont securisés et

PR Iieapicbie ety | séparés de la chaussée par une bande plantée de 2

s Sentirer pidton’ & créer " m de large. Aménagé sur le principe des « voies
Place ‘utbaine’ & créer vertes », les piétons et cycles partagent un trottoir de
Traversées piétonnes existantes 3mde |Orge.

e Trottoir existant

FHINIEY  picte cyclable existante

Ces aménagements cyclables sont connectés aux

i = «' 7a Moulin Marcile N 4 . o reiSas confinuités douces existantes :
{ A & "‘ 4 . 3
Hotel -\ W ML) R 3 Sl N ‘ : - Au Nord, des pistes cyclables séparées de la
jPCes S S S RS : , chaussée Avenue du Moulin Marcile ont été
\CPO e : YR _ g 1o ‘ ameénagées courant 2020. Ces aménagements

seront complétés en 2021 par la réalisation d'une
nouvelle passerelle sécurisée au dessus de ['A87
permettant de rejoindre I'avenue Gallieni et les
principaux quartiers des ponts de cé. De méme, le
chemin du Pellouard permet de rejoindre de
maniere sécurisée Trélazeé.

" Route de Sorge
Cenfre d_e
Pathologie

- AU sud, les licisons douces en bordure de |'Authion,
permettent de rejoindre vers I'ouest les quartiers de
la Guillebotte et du centre-ville des Ponts de Cé.

- Enfin, via la passerelle réalisée au-dessus de
&2 Loopﬂq;‘d I’A’\u’rhion en 2010 (en limite Sud de Io' LAC), les
y ¢ déplacements cyclables de la ZAC sont directement
" LCineville connectés au réseau Loire a vélo.
+ Buffalo, Giril
it ¢ : Le parti d'aménagement du secteur Ouest vient
compléter ce maillage de licisons douces,
notamment au travers de I'aménagement de la rue
» _ Lino Ventura mais aussi de la création de multiples
) . licisons piétonnes, qui en lien avec les ambiances
LAUth'On paysageres de la ZAC permettront d'assurer de
maniere sécurisée la porosité et la perméabilité du site
tout en proposant un aménagement paysagé
qualitatif.

. PARTI D’AMENAGEMENT
oD e w Noeme  CILF@I ZAC MOULIN MARCILLE I
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT
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Voie existante

Boulevard Lino Ventura existant profil a reprendre
. > —

of » M )

Cultra

Jardin d'eau

La rue Lino Ventura, artéere du projet

L'évolution de la programmation de la ZAC - secteur
Quest, intégrant la création d'une piscine infercommunale
et d'un pdle bowling/restauration a permis de diviser
globalement par 2 les surfaces de vente développées par
rapport a la programmation antérieure.

Cet allegement du programme permet d'envisager de
réduire I'emprise de la rue Lino Ventura de 2x2 voies
initialement prévu a 2x1 voie (qui sera prolongée jusqu'au
projet de piscine intercommunale) tout en conservant des
réserves de capacité sur les 2 giratoires concernés tres
satfisfaisantes (cf, étude de frafic Egis — mars 2020). De
méme, la rue Lino Ventura est dimensionnée pour
permettre le passage des transports en commun et un
nouvel arrét de bus est aménagé au niveau de la place
de retournement, face au futur parvis de la piscine.

Cette modification permet par ailleurs d’envisager
I'insertion de continuités douces (piétons/cycles)
sécurisées le long de la rue Lino Ventura au sein d'une
confre allée paysagere jusqu'au projet de piscine
intercommunale.

Ainsi, la rue Lino Ventrua qui constitue l'acces aux
différentes entités, sera aménagée sur I'ensemble de son
tracé avec une large bande paysagere de 8,00m de
large permettant la création d'une voie douce partagée
de £ 3,00m a 4,00m de large et d'un ‘Jardin d'eau’.

Boulevard Lino Ventura nouveau profil

|ntersport

)
i [y
bt . o

Jardin d'eau

alter

cicés
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT

P

: ) \s/ 5 ection . .
B oo Le jardin d’eau
: _@@Q"" Le « jardin d’eau », qui accompagne la voie de desserte
. = i e —_— & interne du secteur Ouest de la ZAC symbolise la Loire,
i —t \ : : & , . P
28 \\ | S5 son tracé sera plus ou moins souple permettant de créer
2 Wl B "// des ‘ilots’ plantés, des espaces de rencontres et des
u\ 'i.\ Sumce‘,wce\\e "\ - =5 = — > {:4.‘ 2 ,* 7/ f pOUSGS..
& \ ‘ Lo ORI (o e | \LOWB \ Pl =~ Tceseron cycies 0/ e L
; > (. ‘ SuﬂocePorce“e ! (SCIEANL) ALY 7 N . . ) - N .
AL e B L AR En parallele le jardin d'eau récupere les eaux pluviales
i 5! ,:' : 3 /

de la rue Lino Ventura, afin d'en favoriser I'infiltration, il
fait référence aux ondulations de sable et a la fluidité de
la Loire avec une alternance de minéral et végétal.

e
face parcel
- "PISCINE"
52354200 m

Le sentier

Pour créer une ambiance apaisée de balade urbaine,

‘un sentier’ de déambulation a été travaillé au niveau du

X AL plan masse pour assurer le lien entre tous les ilots.

&l i Longeant ainsi les facades des futurs constructions, |l
/s aboutira sur le futur parvis de la piscine en projet.

Les liaisons douces s’appuient sur le maillage existant et

y e les aménagements piétons existants en créant
s S“m\zggg‘cmz également des liens vers le vilage OXYLANE

3 \

5

\ \

% \

20\

\ \

T )

el a5

Jardin d’eau
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‘Le senfier’ permettra G chacun de déambuler en toute sécurité le long des

LE SENTIER commerces, pole loisirs / restauration, future piscine, ainsi qu’'a travers les parkings,
de facon a rejoindre rapidement et de maniere sécurisée chaque entité.

Ce sentier piéton/cycle offrira une promenade agréable au sein d'un écrin végétal

ou alterneront des espaces plantés/ minéraux, des modelés paysagers plantés et

des espaces de ‘respirations’ formant des ‘coins repos’ ombragés pour une pause

fraicheur, dans I'esprit des paysages ligériens.
' “E;.?_ e g&\

L\

N SCOMBLER AL MY S
A %

‘?\

- e«

ROLLAND « | alfer zacMOULNMARCLLEI
AlelIREHVENA BRI, Les Ponts-de-Ceé Juin 2023-Page 10

ANRCHITECTURE
U R B A NI1T S M E



LES ESPACES DE STATIONNEMENT
Les aménagements du parking paysager permettront de dissimuler les voitures en circulation et en stationnement sur le site. Les différentes strates de végétation
permettent I'intégration des usages fonctionnels a I'aménagement tout en préservant les ambiances paysageres ligériennes développées sur I'ensemble de la ZAC.

Le choix de revétements minéralisés poreux et I'importante végétalisation de I'espace, réduisent I'imperméabilisation des sols. Les massifs entre les bandes de
stationnements seront traités sous forme de ‘Jardin d'eau’ associant minéral et végétal et auront donc également une fonction de récupération des eaux pluviales.

e Parvis piéton : béton micro-désactivé et
béton surfacé / traversée résine

Stationnement : pavé joint gazon / sablé

Voirie parking : enrobé

Massif varié parking ) .
Butee parking PLAN DE PRINCIPE

Plantations arborés
Massif varié parking

‘ aléatoires tiges / cépée
< o aAller zacmouunmarciLEl
Juin 2023-Page 11

ROLLAND 3 e
/\ SSO C I ES teﬂ;r”A;VENA : e .
Sl Les Ponts-de-Ce

ANARCHITECTURE
U R B A NI1T S M E




LES ESPACES DE STATIONNEMENT

T

2 LS "u s @, y
Dalle béton préfabriquée type ‘FEBESTRAL’ > joint gazon ou joint minéral (gravillon, sable clair)

i

'*_ PR AL NTTNS
A7 NI

Pavé drainant Ecoroc - 20x20 cm - €p. 8 cm - avec écarteur 15 mm de chez Marlux ou Pavé Herbaturf 20x20cm ép. 8 cm avec écarteur 15mm de chez Kronimus > joint gazon
ou joint minéral (gravillon, sable clair) ‘Compatible PMR’

ROLLAND Prescriptions paysageres
&hssoces L€ * . AQUer zacvouunmarciLEl

aysoge & Urbansme L'INGENIERIE CO-CREATIVE
u R B A NIT S M E
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LES ESPACES DE STATIONNEMENT

Butée Pin

L 1 4 i i § || E]I 1 i il I X 1 i i | L l. 1 i L { ‘l ; ; ; i ; ; ; i 1‘ L 1 § i l. i i \—‘
/\ Bordure 8x20 \ Bordure 8x20
Bande : ‘ -» . Bande
= plantée T Stationnement i Voirie o Stationnement ™ plantée
Pavé joint Gazon Pavé joint Gazon
Principe de stationnement
Butée Pin
. | e | S | | S ﬁ
\ Butée Pin
Bas de caisse TR
asde caisse 5 | | —
! 4562
o
- 2.50
= i Exemple dimension voiture Vue en plan

Prescriptions paysageres

ROLLAND - g o alter zacmoulNmarciLLE|
ASSOCIES - o ! Les revétements
IR T U T sz emeehine st Les Ponts-de-Cé Juin 2023-Page 13

U R B A NI1T S M E



LES PLANTATIONS

SRR

LES REGLES

Arbres sur ‘sentier’

les arbres seront implantés et répartis comme défini au plan de composition

Arbres sur parking

Arbres remarquables

Arbres bord de voie principale

Caractéristiques des végétaux

18/20* 2 transplantations

sujets MG 250/300 2 transplantations

Cépée remontée : Feuillu comportant 1 souche et plusieurs troncs
Force : Sujets remarquables : MG 400/450* cm 4 transplantations / Autres

Les arbres seront implantés et répartis comme défini au plan de composition

Les arbres seront implantés et répartis comme défini au plan de composition

Arbre tige : Feuillu comportant un fronc unique, droit et exempt de Iésions et
de ramifications jusqu’a une hauteur de 2.30m minimum.

La fleche sera bien droite, dans I'axe du fronc, la couronne bien équilibrée
ainsi qu’un systeme racinaire avec chevelu conséquent et bien équilibré.
Force : Sujets remarquables : MG 30/35* 4 transplantations/Autres sujets

(*MG : Motte grillagée, * 35/40 : circonférence du fronc en cm a 1,00m du
collet / 300/350 : la hauteur de la cépée en cm)

20% des arbres plantés sur les parkings seront des Arbres signaux Les arbres

SIGNAUX seront des Quercus petraea MG 30/35

Les plantations arborées seront réalisées de maniere aléatoire en

alternant cépées et arbres tiges, les alignements strictes seront

proscrits.

ROLLAND
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PLANTATIONS

Fosse de plantation :

Arbres sur parking

- Sujets remarquables : 12m3

- Autres arbres : 9m3 minimum

Les fosses d'arbres sur parking devront étre réalisées en mélange terre-pierre
avec une fosse en terre végétale amendée de minimum 1,00x1,00x0,90m

Arbres en espaces verts

- Sujets remarquables : 4m3 maxi

- Autres arbres : Tm3 minimum

Les fosses d'arbres sur parking devront étre réalisées en mélange terre-pierre
avec une fosse en terre végétale amandée de minimum 1,00x1,00x1,00m

Tuteurage
" g Ll m - Sujets rgmorquobles : tuteur tripode
~ i ! - Arbres figes : tuteur bipode
B (e i | - Cépeées : tuteur simple pose en biais
3)_ g 3 9\ \n .
% g E 2| E E Les tuteurs seront en chdtaignier ou acacia, écocertifié, naturels, droits et
v, AP i © écorcés, de 2.50 de longueur et demi rondin de méme nature
Q£ 2 "g "g L= Le tuteur sera enfoncé de 1m dans le sol, dépassant de 1,50 m.
o £ § | e 5 Les liens seront en coco tressé.
o 3| E :
gl « | = | g -
& £ s Q 2 Natte en bambou
o § = :_5 Une natte en bambou sera mise en place sur tous les arbres tiges
5 ‘ o e ‘ Iglle se positionne gu’rour du fronc et permet d'éviter les brOlures et les
87 oRehe® e’ eéchaudures sur |'écorce des jeunes arbres et assure une protection
o S Kl oP s hiliarrid 7 mécanique (cadenas vélos, griffures, ...)
g~ L oot N7
o 2 Satmm, o Arrosage
& £ 0o o i N Un arrosage de 100 litres d’eau au minimum (G augmenter en fonction de la
3 Y Yot Mo 9 Gl Y taille de I'arbre) est a effectuer & la plantation. Un suivi régulier est impératif
= 7 AT par la suite avec contréle pour évaluer au mieux les besoins en eau des arbres.

,,,,,,,,,

A
v

Largeur selon sujet
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LE PARTI D'’ AMENAGEMENT

Bt koo pian M < 2 S s e 0 i@ @B La palette végétale
N 3 ;. 3 g : y ! Vi v

La palette végétale proposée
renvoie aux essences typiques de la
commune et des bords de Loire,
ainsi  qu'aux ambiances,  aux
couleurs, et la lumiere si particuliere
propres A la Loire et a ses paysages.

Aronia arbutifolia ‘Brillant’ LO sTroTe OrbUSﬁVe C]UC]nf d e”e,
s'insere sous la fronde des arbres et
offre un masque végétal vis-a-vis de
I"arriere plan.

Un rapport équilibré entre arbustes
persistants et caduc sera recherché
afin  d'obtenir un masque bien
présent mais non fige.

e Wy W e P~ | Tl Enfin, ces arbustes et les vivaces
SO v » intégrées aux graminées
proposeront différentes périodes de
floraisons, et renforceront cette
palette végétale ligérienne.

Cette liste est non exhaustive.

Quercus phellos Fraxinus angustifolia ‘Raywo "

Saule blanc

Salix alba ‘Liempde’ 3 SALIX'matsudana ‘Tortuosa’ & Salix purpurea ‘Nana’ Pennisetum alopecuroides 'Halmen'

NS ._ NoEME ql,l =1 ZAC MOULIN MARCILLE |
ARCHITECTURE Ateller AVENA L'INGENIERIE CO-CREATIVE Environnement — : ’
i T e IR cices Les Ponts-de-Ce Juin 2023-Page 16



La palette végétale présentée ci-apres permettra d’obtenir sur I'ensemble de
PLANTATIONS I'aménagement de la ZAC Moulin Marcille une cohérence et une complémentarité
des espaces. Déclinée selon les difféerents types d'espaces végétalisés, cette
palette végétale offrira a I'aménagement une ambiance ligérienne affiimée en
continuité des aménagements existants. Les plantations arborées seront réalisées
de maniere aléatoire en alternant cépées et arbres tiges. Les alignements stricts

seront proscrits.

Erable ch

Acer campestre Acer davidii

Amélanchier

Prunus avium Quercus petraea . Quercus robur

20% des arbres plantés sur les parkings seront des Arbres signaux
Les arbres SIGNAUX seront des Quercus petraea MG 30/35

A ZAC MOULIN MARCILLE I

ASSOCIES T !
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PLANTATIONS

Ces massifs accompagneront les stationnements pour favoriser leur intégration
paysagere. Les massifs variés sur parking seront composés de :

- 40% d'arbustes en C3/4L 40/60
- 50% de graminées en C2L
- 10% de vivaces en Godet ou C2L

Les fosses seront réalisées en terre végétale amandée minimum 0,60m

[ 4
a | Wy

éaétaux brqvéﬁs

Cornus sanguinea 'Midwinter Fire'

Rbsg'au(de chine

-

1 y ”
A REE

Miscanthus sinensis 'Gracillimus' Miscanthus sinensis ‘Purpurascens’

Géranijum vivace
Rozanne

Salix rosmarinifolia

Herbe Aux mﬂ}olﬁ

N

Pennisetum alopecuroides 'Halmen'

Pennisetum alopecuroides 'Japonicum’
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40% d’'arb s €

40% de
0% de
ac fasce

Agapanthus africanus

Aro AQC O
JCces € odel O
=10 — 0 =2 C - - - =2deidle
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hthe p
- )
. L
|
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Agapanthus Getty White

3

“Géranhium vivace

Allium sphaerocephalon

“Menthe des-chars i

s

Nepeta ‘Six Hills Giant”

N

”’{"‘: RS L AT 4
‘\ }bh\\‘ ?\ g’r,’-" r’ "ﬁ{’g\

Rosa rugosa ‘Dame Blanche’

- T
ouiller du Canddat
pr .

Cornus canadensis

Salix purpurea ‘Nana’

Saule rampant

Salix repens ‘Nitida”

Calamagrostis

-~} Cead “,'j g Ny i :
b bl M ( Z“\\,“m" {
it (h VAT T

Calamagrostis acutiflora 'Karl Foerster*

. g

Miscanthus sinensis 'Gracillimus'

\ ﬁbse’au'gechine
P T

e 2
< W ')
\ ] ;
"l‘ \
1y g
i | P P
‘ —
Miscanthus sinensis ‘Purpurascens’

Pennisetum alopecuroides 'Halmen'

Pennisetum alopecuroides ‘Japonicum’



PLANTATIONS
La végétation sera trés présente au sol, de méme elle pourra faire partie intégrante
du projet architectural.

Avec le principe de cdble inox tendu devant la facade, les plantes grimpantes
apporteront une ‘animation et une respiration’ végétale a I'architecture.

.
e 1 [k
Trachelospermum jasminoides

Parthenocissus quinquefolia Golden Wall 'Fenway' Rosier ‘Mme Alfred Carriere’

LAC MOULIN MARCILLE II
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Chaque parcelle devra gérer ses eaux pluviales sur sa parcelle, et ainsi intégrer un
PLANTATIONS dispositif de gestion des eaux pluviales.
S'il s’agit d'un bassin, celui-ci ne sera pas étanché et devra s'intégrer de maniéere
harmonieuse a la parcelle. Les pentes ne seront pas trop importantes (maxi 2 pour
1), dans la mesure du possible et de la sécurité des usagers, il ne sera pas cléturé.
Il sera enherbé et végétaliseé a raison de 3 arbres / 100m? de surface et d'au
minimum 20% de sa surface plantée : talus, accotement, fond de bassin avec
plantes hélophytes.

Erable cha. Chéne des marais:

Quercus palustris

Quercus phellos e Fraxinus angustifolia ’RaywoO%

Miscanthus sinensis 'Gracillimus' Salix rosmarinifolia Salix purpurea ‘Nana’

Phragmites australis, Scirpus lacustris, Filipendula ulmaria, Lythrum salicaria, Iris pseudoacorus...

ARCHITECTUTRE f\te"ﬂ‘},v,E,N,A L'INGENIERIE CO-CREATIVE
JU R B A NI S M E
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Les aménagements paysagers concernent aussi la périphérie et I'écrin des
PLANTATIONS batiments d'activités pour leur insertion dans ce grand paysage de qualité. Une
porosité et une perméabilité du site depuis I'extérieur sont recherchée, notamment
depuis les points de vue que constituent les axes routiers. Pour éviter un « front
végétal opaque » ceinturant la ZAC, il est privilégié la création de bosquets naturels
limitant la portée visuelle sur les arrieres et les espaces de livraison, mais laissant
pénétrer I'ceil grGce a des percées visuelles a travers la végétation. Les plantations
joueront sur les hauteurs de strates (arbres, arbustes, graminées) et la densité pour
créer des ouvertures tout en intégrant le projet a I'échelle du grand paysage. La
zone Sud étant hors emprise du PPRi, des modelés de terrain doux seront réalisés
faisant référence aux ondulations la Loire et ses iles : modelés paysagers .
Les modelés paysagers auront une hauteur maxi de 1,00m, lls seront de hauteur/
largeur aléatoires.
Le parking personnel sera également traité avec un revétement perméable (voir
prescriptions revétement parking).
Des aménagements spécifiques en continuité du volume et des matériaux du bdafi
devront étre mis en place pour I'intégration des zone de livraison / déchet.
Une bande paysagere devra étre plantée pour les dissimuler h/maxi 1,50m
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Chéne a feuille de ﬁgules
> g

AR

e [ G-
Fraxinus angustifolia ‘Raywo

Salix purpurea ‘Nana’

Salix rosmarinifolia

Miscanthus sinensis 'Gracillimus'
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L'ECLAIRAGE PUBLIC

L'éclairage des espaces publics paysagers de la
LAC vise plusieurs objectifs qu'il s'agit de
concilier : économies d’'énergie, diminution de
rejets en CO2, sécurité et confort visuel des
usagers, préservation de zones non éclairées
pour le bien-étre de la faune et de la flore.
Lutter contre les nuisances lumineuses est un
objectif public inscrit dans les lois Grenelle de
I'environnement, et est I'un des objectifs de la
LAC.

L'éclairage des parkings sera cohérent avec le
mobilier d’'éclairage déja mis en place sur la
zone Moulin Marcille Il (Référence PRISM de TMC
innovation).

Les mdats pourront étres disposés en association
de plusieurs mats (droit, inclingé, brisé) pour créer
des bouquets originaux au niveau des parvis et
points particuliers ou de plus faible hauteur au
niveau des parkings.

Leur position sera établie selon une étude
d’'éclairement réalisée par un bureau d’'études
spécialise, pour étre a la foi sécuritaire et
réglementaire, et ne pas créer de pollution
lumineuse néfaste.

Luminaire existant Luminaire PRISM en’bouquet’

i B
l A\ ZAC MOULIN MARCILLE I
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Streetlife

LE MOBILIER
L'intégration du projet de ZAC dans son paysage passe par la cohérence des matériaux
utilisés. Le paysage ligérien possede ses matériaux propres : le tuffeau, I'ardoise et les roches
alluvionnaires de la Loire offrent a ces paysages une palette chromatique unique et
symbolique du territoire des Ponts-de-Cé et de I'Authion. Les aménagements paysagers de la
ZAC s’en inspire pour conforter la cohérence paysagere du projet et son appartenance au
patrimoine UNESCO : mobiliers modulables formant des iles, matériaux brutes et naturels bois et
métal, le minéral schiste, gravillon ou sable de Loire...
Green Isle Mobilier modulable

Appui vélo Corten

Appui vélo E-Bike ‘Point rechorge

Corbeille de propreté

Cendrier

Signalétique
Streetlife Metalco
NSSOCIES _ alter zac mMouun MARCILLE |
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MESURES ENVIRONNEMENTALES ET BIODIVERSITE

. - / N
Section / N

VE(;{/Q,(\

§
g
&

3
] Section AT /
g /

Les mesures décrites ci-apres visent a intégrer dans la
conception des aménagements, en particulier dans le
traitement paysager de la ZAC Moulin Marcille 2, des
dispositifs favorables a la biodiversité.

Ces mesures viendront s’appuyer sur la frame existante et
la conforter : vallée de I'Authion au sud, trame verte
(fourrées et bande boisée) en bordure de I'A87 a I'ouest,
bassins de rétention de eaux pluviales existants, au nord et
au sud du secteur d'étude.

e

surtace POTCe
PSONE
! o

Les mesures portent principalement sur :

e = = - La conception des espaces paysagers, ainsi que leur
' gestion et entretien sur le long terme

- La gestion des eaux pluviales

- L'éclairage du site et la préservation des especes
nocturnes.

ROLLAND Lo Noeme | CILT@r ZAC MOULIN MARCILLE I
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DES AMENAGEMENTS PAYSAGERS, FAVORABLES AU DEVELOPPEMENT DE LA BIODIVERSITE

2,

Bassin pluvial avec pente douce

BR existant et zone en eau permanente a I’exutoire

Trame verte existante
en bordure de I’A87

by R
N

Haie champétre/bocagere |~ '

-
-
-
- )
-

e

Boisement traité en
ilot de sénescence

Séquence %
prairie - fourrés - friche boisée
de I'est (arriére bati)

vers |'ouest (A87)

-

1
1
périphérique r
1
1

Secteur sans
aucun éclairage

Eclairage limité et
orienté a I'opposé

des espaces paysagers

Collecte/infiltration

« Jardin d’eau »

ILOT 3A
$:10470.00 m?

_____

1

Surface Parcelle )

Le traitement paysager de la ZAC integre la
préservation de larges espaces tampons en
bordure ouest et sud du projet, qui feront I'objet
de plantations diversifiées.

Pour favoriser les fonctionnalités écologiques de
ces espaces, les mesures suivantes sont intégrées :

- Diversification de la végétation en termes de
typologie : haies bocageres (avec strates
arborées, arbustives et herbacées), haies
arbustives, fourrés, micro-
boisements/bosquets, prairies de fauche.

Pour la gestion ultérieure, la mise en place d’'une
gestion différenciée contribuera a favoriser la
diversité des habitats : frequence de fauche plus
ouU moins importante, avec, sur les secteurs les
moins exposes, un entretien limité a 1 a 2 fauches
annuelles intervenant tardivement, avec export
des résidus de coupe. Un appauvrissesment du
terrain  favorise le développement de la
végéetation prairial.

Un enfretien par écopdturage est envisageable
sur les parcelles traitées en prairies, ainsi que sur
les bassins de retention et leurs abords.

Un des bosquets sera retenu pour étre traité en
lot de sénescence, avec une absence totale
d’enfretien. En milieu forestier, un ilot de
sénescence est une surface sur laquelle les arbres
peuvent accomplir leur cycle de vie naturel entier
jusqu'a leur effondrement et décomposition
complete. On considere les ilofs comme des
micros réserves forestieres naturelles caractérisées
par une forte densité de gros bois et de bois mort
sur pied ou au sol. lls sont créés dans le but de
favoriser les especes dépendantes ces milieux
particuliers.

N Chian bgtre — E - Composition spécifique de la trame végétale
ampétre Prairies avec HE L ,
dense  [FERT .| gastien aiftirerde | | adaptéee au secteur, en reprenant
i Haies hautes | \
i notamment sur la frange sud les especes
présentes aux abords de I'Authion.
ROLLAND . . alter zAc MOuLN MARCILLE |
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DES AMENAGEMENTS PAYSAGERS, FAVORABLES AU DEVELOPPEMENT DE LA BIODIVERSITE

- Dispositions et aménagements de dispositifs spécifiques pour favoriser les
différentes utilisations de ces espaces par la faune sauvage (alimentation,
reproduction, déplacements) :

o Choix des especes végétales : arbres ou arbustes & baies constituant une
banque alimentaire pour I'avifaune (prunellier, aubépine, sureau...),
plantes melliferes produisant des substances récoltées par les insectes
butineurs...

o Nichoirs pour les oiseaux et chauves-souris. Ces dispositifs peuvent étre
implantés par la collectivité sur les espaces paysagers, mais aussi prescrits
sur les espaces privés, y compris les batiments (par exemple, pose de
nichoirs & chiroptéeres sur les facades non éclairées).

Nichoirs pour martinet

o Abris divers pour la petite faune (amphibiens, repfiles, insectes, petits
mammiféres) a implanter en complément des plantations :
= souches d'arbres,
» tas de branches en pied de haie
» amas de blocs de taille variée...
= muret de pierres seches

En cas de pose de clétures, adoption de modeles perméables pour la petite faune
(amphibiens, petits mammiferes) et permettant leur circulation (par exemple,
grillages a grande maille 20x20cm ou ne descendant pas jusqu’au niveau du sol 10
a 20cm).

I ] F ]
10 2 20 cm ‘Z%Oc):n‘,
A v - e
slarion e PRl A A taa, ., P B D,
2, A, o g o B A, o B e

Exemple d'abris divers pour la petite faune Exemple de cléture facilitant la circulation de la petite faune © Bruxelles Environnement
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DES AMENAGEMENTS PAYSAGERS, FAVORABLES AU DEVELOPPEMENT DE LA BIODIVERSITE

- Création d'un boisement traité en illot de

DN, L) ] s sénescence sur l'ilot Piscine, pour constituer un
Bassin pluvial avec pente douce S s \\ « réservoir » en bout de tframe, connecté a la
BRexistant | et zone en eau permanente a I'exutoire |/ / C ol e ' vallée de I'Authion par la bande boisée

" N - longeant I' A87

Trame verte existante
en bordure de I’A87

Haie champétre/bocagére
. périphérique - / - Sur I'espace tampon a l'ouest de la ZAC, G
.~ ' : L < I'interface avec I'A87, séquence de végétation
' ' , avec de I'est (arriere des batiments) vers I'ouest
i (bordure A87) : praiie — fourrés — friche
S, boisée, avec mise en ceuvre d'une gestion
extensive (visant essentiellement a contenir la
végétation) et différenciée  (permettant
d’obtenir une diversité d’habitats)

Eclairage limité et
orienté a I'opposé
! des espaces paysagers

'~
~——

MINMME =T s = " ” =

\\ i\ « Jardin d’eau » AV
o o o YN
Collecte/infiltration %z/‘/ 4
des eaux pluviales /

s | U &, 3 | - WA i, ‘
{ =53 N \ g R ) | |
X ! — . : f L - LA = 8\l el |
A - % \ - Sl 8554 v A - Il < face®
J /=~ g = ) 1 ) | A = A 2
N \ B 5\ ) i

R

- Sur la frange sud, espaces prairiaux avec
gestion différenciée, accueillant des haies
avec arbres de haut jet et une haie basse
dense parallele & la voie sud. De légers
modelés de terrain permettront de diversifier les
conditions de ruissellement des eaux de pluie et
d'obtenir des gradients d’humidité variés.

Boisement traité en e Naleiet
ilot de sénescence | J e N
W a5

Surface Parcelle i
ILOT 3A
$:10470.00 m*

- Epaississement des haies et/ou créatfion de
bosquets denses aux abords des bassins, pour
constituer des zones d’hivernage pour les
amphibiens.

- Positionnement des dispositifs pour la faune
préférentiellement sur les espaces paysagers
publics au sud du site, mais aussi au sein des
parcelles loties (par exemple, pour certains
nichoirs).

Séquence
prairie - fourrés - friche boisée
de I'est (arriére bati)

AN
R
e

vers I'ouest (A87) i J )
ol
Y s
\ ‘p A i
\ : i ~ AN - ||
N \ Haie S i T s |
\ Bosquet | | Champétre |~ Prairies avec P =
dgnsg T Haies hautes [===| gestion différenciée __f_i 293 e
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MESURES EN MATIERE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES

N
.
SN

BR existant

Bassin pluvial avec pente douce

et zone en eau permanente a I’exutoire Iy

Trame verte existante
en bordure de I’A87

Bassin pluvial en pente douce et
Zone en eau permanente el

-

-

~-.
—

Boisement traité en
ilot de sénescence

T
\
\

St

Haie champétre/bocagére
périphérique

-

= Champétre s N -

L e T

Secteur sans
aucun éclairage

Eclairage limité et
orienté a I'opposé

i «Jardind’eau» |7
\ B Collecte/infiltration
des eaux pluviales

Surface Parcelle
ILOT3A
$:10 470.00 m*

Prairies avec
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Des mesures seront intégrées dans le plan de gestion des
eaux pluviales des espaces publics et privés, pour favoriser
I'accueil de la faune liée aux milieux aqguatiques et
humides (notamment insectes et amphibiens), sans
compromettre la fonction de régulation hydraulique des
ouvrages :

\f:- Sur I'ensemble du site, la collecte en surface et

I'infiltration des eaux pluviales sur des espaces
enherbés ou perméables sera priviégié, au moins
pour les pluies fréquentes, ce que permettent les
perméabilités mesurées sur le site. Les espaces de
stationnement seront ainsi  traités en matériaux
perméables. Le choix de revétements minéralisés
poreux et l'importante végétalisation de I'espace
reduisent l'imperméabilisation des sols. Les massifs
entre les bandes de stationnements seront traités sous
forme de ‘Jardin d'eau’ associant minéral et végétal
et auront donc également une fonction de
récupération des eaux pluviales.

Le « jardin d’eau » accompagnant la voie de desserte
interne de la ZAC offrira des zones de ralentissement
et d'infiltration des eaux de ruissellement, installant un
gradient d"humidité favorable a la diversité végétale
et faunistique.

- Les bassins de rétenfion des eaux pluviales seront
congus de facon a favoriser leur attractivité pour les
amphibiens :

o Intégrer dans les bassins de rétention des eaux
pluviales une zone en eau permanente, obtenue
par un surcreusement de quelques dizaines de
mefres carrés au niveau de I'exutoire de
I'ouvrage.

o Sur chaque bassin de rétention, prévoir une
pente douce sur au moins une des berges,
favorisant  le  développement  d'especes
hygrophiles et hydrophytes, ainsi que I'acces des
amphibiens.

o Adapter I'entretien des ouvrages pour permettre
le développement de la végétation, au moins sur
la partie en eau et ses abords.
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MESURES POUR LIMITER L'IMPACT DE L'ECLAIRAGE PUBLIC SUR LA FAUNE

Les objectifs de ces mesures sont de limiter les nuisances lumineuses liées a I'aménagement du site et leurs incidences sur la faune nocturne.

La conception des éclairages se fera conformément aux dispositions de I'arrété du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la

limitation des nuisances lumineuses, notfamment en ce qui concerne :

- les plages horaires d’extinction (cf ci-dessous)

les prescriptions techniques des luminaires :
o température de couleur maximale de 3 000° K,
o ULR (Upward Light Ratio) inférieur & 4 %,
o densité surfacique de flux lumineux installé inférieure a 25 lumen/m?.
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MESURES POUR LIMITER L'IMPACT DE L'ECLAIRAGE PUBLIC SUR LA FAUNE

Par ailleurs, des mesures complémentaires sont

R y T -y proposées, applicables a I'ensemble du site ou
— TN S B o sur certains secteurs particuliers :
Bassin pluvial avec pente douce [T~} ~/ s N
BRexistant | et zone en eau permanente a |'exutoire 14 [l == - ) ) ’
= ~ di S 7 — Aucune implantation de source lumineuse sur
Trame verte existante o o e ‘ les espaces paysagers crées en périphérie de
en bordure de I’A87 Haie champétre/bocagére |~
Ly » N la ZAC
périphérique i
__________________ L £ L .
L .o : - | e b N D — Aucun eclairage sur la voie de desserte au sud
G S Eclairage limité et |- L./ du site, localisée a I'interface avec les secteurs

orienté a I'opposé
! des espaces paysagers

naturels de la vallée de I' Authion

— QOrientation des faisceaux lumineux vers les

P TR | « Jardin d’eau »

des eaux pluviales

n:l/v{‘\’/. )4 e .« 7
Collecte/infiltration ;;e};; aménagements réalisés et en aucun cas vers

les espaces paysagers crées ou autres espaces
naturels préservés. Il est recommandé
d'adopter des faisceaux Ilumineux  qui
n'éclairent que le sol ou les batiments

— Pour les voiries et parkings, privilegier des
dispositifs d’éclairage de faible hauteur, avec
une orientation vers le sol et éviter, sous les
éclairages, les revétements de sols clairs, frop
réfléchissants

Boisement traité en
Tlot de sénescence

Surface Parcelle
ILOT 3A
$:10470.00 m*

— Sur les secteurs peu utlilisés (arrieres de
[ batiments), ufilisation de matériel d’'éclairage
; fonctionnant par déclenchement lors des
passages (détecteurs de présence), avec
possibilité de réduction de I'intensité lumineuse
et de coupure en dehors des heures de
fonctionnement des activités.
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I'opposé des espaces paysagers
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— N4 ; recommandeées pour leur impact limité sur la
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