EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: _ =~ '/ ¥ <2/ < Y < 2
Dossier completle: _=° Y[ ¥ 2/ < Y £ <2

N° d’enregistrement : 2023-6834

LI Intitulé du projet

Projet d'hébergement touristique avec changement de destination de batiment agricoles existants.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

La Chalan d'hier

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
92 1839395000 16 SARL

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

Provost Anthony

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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https://get.adobe.com/fr/reader/

Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet
N° de catégorie et sous-catégorie Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
9 9 (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
42. Terrains de camping et Terrain de 6 emplacement de tentes /caravanes et 6 emplacements HLL
caravanage.

a) Terrains de camping et de
caravanage permettant l'accuell
de 7 a 200 emplacements

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet d'hébergement comprend:

- 6 tentes ou caravanes et 6 emplacements HLL,

- 2 chambres d'hétes en changement de destination d'une porcherie,

- 1 logement de fonction,

- 1 salle polyvalente en changement de destination d'une ancienne étable, de capacité d'accueil de 60 personnes,
- 1 gite de groupe de 6 couchages,

- 1 bloc sanitaire extérieur,

- Aucune démolition

4.2 Objectifs du projet

Proposer un site d'accueil de groupes dans la salle polyvalente avec hébergement pour des festivités associatives
ou familiales.

Proposer un hébergement touristique hors événement festif de 47 couchages, a 200 métres du canal de Nantes a
Brest avec le circuit vélo qui est lié au canal.

Réhabiliter des batiments agricoles et les valoriser pour y accueillir des fonctions liées aux événements festifs et a
I'hébergement.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux:

- réhabilitation par changement de destination des deux batiments agricoles- étable et porcherie,

- pose d'un bloc sanitaire de 12,30 m2 d'emprise au sol posé sur plots béton

- création d'allées d'acceés aux hébergements,

-- I'espace qui est déja stabilisé sera suffisant pour le stockage des matériaux,

- 'espace stabilisé sera étendu pour permettre l'accueil de 37 places de stationnement, le revétement sera
perméable- en terre/pierre,

- les cheminements seront en terre /pierre,

Les travaux prévus ne font pas I'objet de terrassements profonds autres que ceux qui sont nécessaires pour les
allées piétonnes a 0,30 métres et I'espace de stationnement a 0,50 metres maximum.

Pour les allées elles sont créées sur un linéaire de 200 metres sur 2 metres de largeur.

L'espace de stationnement est proposé sur 925 m2 dont 385 m2 existent sur le site- espace de manceuvre des
engins agricoles- les terrassements auront une profondeur de 0,50 sur une surface nouvelle de 540 m?

Pour les Habitats Légers de Loisir: un silo a sciure existant sera transformé en habitat insolite pour 4 personnes -
posé sur pilotis avec 4 pieux métalliques vissés - hauteur 7,50 métres- 3,50x3,50 metres d'emprise, le silo a grains
5,50 longueurx2,50 largeur x 2,50 metres hauteur - 4 tentes/cabanes bivouac de 2,5x2,0 metres hauteurs 4,50
metres sur pilotis avec pieux métalliques vissés dans le sol.Les 3 autres HLL ne sont pas chaisis a ce jour, ils ne
dépasseront pas 12 m2 d'emprise au sol et seront tous posés avec une technique de pieux vissés comme supports
de pilotis. La technique proposée permet une restitution des sols aisée en fin de vie, évite des terrassements et
mouvements de sol importants et le pieux vissé laisse le sol en I'état sans apport de matieres résiduelles artificielles
dans le sol - type Weasifix ou équivalent.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation le public sera accueilli & l'intérieur du site sans aucune incidence sur l'environnement
proche.

Les eaux pluviales seront maitrisées a l'intérieur du site.

Pour le démantelement la déconstruction peut aisément étre effectuée : murs en parpaings et bardage bois,
revétement intérieur en OSB, isolation en laine de roche.

L'ensemble peut étre démonté et il sera aisé d'effectuer les terrassements peu profonds- 0,50 métre pour le
stationnement, 0,30 métre pour les allées.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Un Permis d’Aménager

- Un dossier ERP de 5éme catégorie pour la salle polyvalente de 60 personnes de capacité d'accuell,

- Le dép6t d'un dossier d'autorisation du dispositif d'assainissement des eaux usées pour 35 équivalent habitant
aupres du S.P.A.N.C. Une délimitation de la zone humide potentielle a joindre au dossier de Permis d'’Aménager
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
-Surface du foncier , 9500 m?
-Surface des tentes - caravanes et HLL, 144 m2
- Bati existant et sanitaires extérieurs, surface existante 815 m2 815 m2 emprise au sol
- Parking et allées, dont 385 m2 existant 1325 m2
- Total bati + tentes/caravanes/ HLL+ parking et allées 2284 m2 soit 24%

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie :

Lieu-dit - L@ Chalandiéere

Localite - Nort sur Erdre

Code postal : 4 4 3 9 0 pgp: __ Cedex:___

Coordonées géographiques!
long.: L~ ° 5 3.7 3»2 5.4 7 44 164

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

- PLUI communauté de communes Erdre et Gesvres. Zone Aec

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

(J Oui (©) Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La Z.N.L.LE.F.F de type | la plus proche est celle située au Pas d'Héric

D wrell sur les communes de Héric et Saffré, sur le canal de Nantes a Brest

ans une zone naturelle distante de 3,5 kilométres. La Z.N.I.E.F.F de type Il la plus proche est
d'interét ecologique, (] | [@ |celle ducanal de Nantes a Brest a 162 métres du site, il s'agit de la
faunistique et floristique de voie verte et canal de Nantes a Brest. La voie communale qui longe le
type I ou Il (ZNIEFF) ? site et de I'habitat sépare le site de la Z.N.I.E.F.F.
En zone de montagne ? a | @
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ @
biotope ?
Surle territpire d’'une 0 )
commune littorale ?
Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le O | [©
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords . G
ou un site patrimonial
remarquable ?
Un diagnostic de la zone humide a été effectué , la zone humide
potentielle liée au cours d'eau qui longe le site n'est pas confirmée.
. .Pour les habitats, la dominante est une prairie mésique entourée de
Dgn,s une zone humide ayant | — | o |hajes indigénes pauvres en diversité un espace de jardin potager .
fait I'objet d’une délimitation ? Totale absence d'espéces dominantes indicatrices de zones humides.
Le projet est totalement situé hors du périmétre identifié au PLUI avec
un recul imposé de 19,50 metres par rapport a I'axe du ruisseau
Dans une commune couverte Zonage sismique
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles O a
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
- . . O El
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Dans’un site ou sur des sols 0 o)
pollués ?
gansunefonederepaﬂmon 0 a
€s eaux 7
Le périmetre de protection rapprochée des captages du Plessis Pas
Dans un périmétre de Brunet, les servitudes et mesures de protection étant définies dans
protection rapprochée d’un l'arrété Préfectoral du 25 septembre 2001. Sur le site: pas de produit
captage d’eau destiné ala @ (] |phytopharmaceutique suite suppression élevage bovin et porcin, pas
consommation humaine ou de nitrate, maintien de la prairie & 48% - bati existant réhabilité avec 7
d’eau minérale naturelle ? m2 d'extension- stationnement surfaces perméables ainsi que les
allées. HLL sur pilotis- 6 tentes et caravanes sol préservé.
Dans un site inscrit ? O | [©
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site Natura 2000 - directive Habitats et Directive Oiseaux le plus
proche est celui de la vallée de I'Erdre, ces sites sont a une distance
de 3,39 kilométres du site du projet

D’un site Natura 2000 ? O ©

D’un site classé ? 4 (@

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Branchement au réseau d'eau potable consommation journaliere
moyenne de 5,23 m3 soit 1908,95 m3 annuel. Réserve d'eau de 30
Engendre-t-il des m3 pour arrosage potager

prélévements d’eau ?

Si oui, dans quel U &
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Est-i’l faxcédentaire en 0 &
matériaux ?

Pour la réalisation des allées et du stationnement.
Est-il déficitaire en @ 0 Pour les travaux de réhabilitation du bati
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le site est déja impacté par l'existence des anciens batiments
agricoles et par la cour d'évolution des engins agricoles. La prairie
qui accompagnait I'ensemble agricole est séparé des terres
exploitées par une voie a I'Est - une voie au Sud et un cours d'eau au
Nord. L'ensemble étant entouré de haies et plantations arbustives qui
seront préserves.

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Limités a la capacité d'accueil de 60 personnes en salle polyvalente
et de 47 couchages avec 37 places de stationnement.
Engendre-t-il des
déplacements/des O
trafics ?
. . U (@
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O B
U
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | (]
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Engendre-t-il des 0
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O ©
Engen,d_re-t-ll des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Eaux usées apres traitement par u systeme Enviro/ Septic avec filtre
Engendre-til des rejets () |a sable capacité de 35 équivalent habitant
liquides ?
Si oui, dans quel Fossé d'écoulement existant
milieu ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Eau traitée 35 équivalent habitant. Gite groupe et HLL 27 couchages,
camping 8 personnes, salle 60 personnes, chambre d'hote 6
personnes, logt de fonction. Gite+ hébergement 0,5 par couchage=
Engendre-t-il des a 0 13,5 eqvlt habitant, camping 0,7 par résident = 5,6 equvlt, salle 0,10
effluents ? par personne= 6 eqvlt , chambre d'hdte 1 par couchage= 6, logt
fonction 2 piéces principales= 2 eqvit , TOTAL = 33,1 eqvlt pour 35
retenu afin de préserver une marge de manoeuvre. Dispositif
proposé voir dossier ci-joint

Emissions

Engendre-t-il la
production de de_chets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Le site est dans la Zone de Présomption de Prescription

Est-il susceptible Archéologique de Nort sur Erdre, mais aucun terrassement n'est
de porter atteinte nécessaire ni prévu autre que les terrassements superficiels pour les
au patrimoine 0 8 chemins piétons et le complément d'espace empierré pour le

° architectural, culturel, stationnement

S g archéologique et

§ g paysager ?

0o

S0

g % Engendre-t-il des Oui du fait du changement d'affectation.

‘£ 'S | modifications sur les Les incidences restent limitées par une capacité d'accueil de 47

& 3 | activités humaines couchages, de 60 personnes dans la salle polyvalente, les deux
(agriculture, 0 fonctions ne s’additionnant pas systématiqguement.
sylviculture, urbanisme, L'usage des sols reste proche de l'usage initial, les 12
aménagements), caravanes/tentes et HLL sont tous proposés sur pilotis ou sans
notamment l'usage du intervention sur le sol pour 144 m2,
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Aucune, le PLUI a fait I'objet d'une évaluation environnementale globale.

La révision simplifiée qui autorise cette opération a fait I'objet d'une demande au cas par cas au titre de I'évaluation
environnementale avec une décision en date du 18 Janvier 2022 stipulant que le dossier de révision allégée n'était
pas soumis a évaluation environnementale, pour une surface de 250 m2 de tentes/caravanes/HLL - la réhabilitation
du bati existant et le stationnement lié.

Au regard de la zone humide une mesure d'évitement total d'impact est proposé avec absence de projet sur le
périmétre et établissement d'un de recul de 19,50 meétres et une zone tampon de 1460 m2 environ pour 1960 m?2
environ de zone humide c6té sud du ruisseau sur I'emprise du projet. Et toutes les constructions nouvelles seront
sur plots martelés ou vissés sans décaissement pour fondation et passage libre des eaux superficielles.

Une étude de filiere a été réalisée et déposée auprés du S.P.A.N.C

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Une plantation de haies d'essences diversifiées est prévue pour un linéaire de 200 métres autour de chaque
emplacement de tente/ caravane ou HLL afin assurer une meilleure intégration et conforter les écosystemes
présents.

Les mesures d'évitement d'impact au regard du périmetre de captage qui seront employées:

- aucun produit phytosanitaire n'est utile pour I'activité proposée en remplacement des élevages bovins et porcins,
- la prairie sera maintenue en I'état avec un entretien raisonnée de I'herbage sans aucun apport de produits
d'aucune sorte un fauchage biannuel sera suffisant et limité aux abords des tentes /caravanes/HLL et
cheminements , la volonté est de proposer une ambiance générale d'espace de campagne avec jardin potager et
enclos d'animaux de la ferme.

- l'arrosage du potager sera réalisé uniguement avec I'eau de pluie des 30 m3 de réserve d'eau pluviale,

- le compost sera l'unique source d'amendement de la terre au potager.,

- les tentes- caravanes et HLL sont congus afin d'éviter tout impact durable sur les sols,

- sur le bati existant seule une extension de 7 m2 est prévue,

- le sanitaire du camping est un module posé sur plots sans dalle de support

La ressource en eau ne sera que trés faiblement impacté par le projet compte tenu de I'évitement de toute solution
d'intervention lourde sur les sols.

La circulation des eaux pluviales de surface n'est pas impactée par les nouvelles constructions et la récupération
des eaux pluviales de 30 m3 diminuera les incidences existantes ou les eaux pluviales du bati existant s'écoulaient
directement du le sol.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8

Le projet proposé entraine la réalisation de travaux limités aux espaces de stationnement et aux allées d'accés - en
matériaux perméables aux tentes/caravanes/HLL en nombre lités a 10 . Les tentes n’entraineront aucune
imperméabilisation, les caravanes de la méme maniere, les HLL seront posés sur plots sans imperméabilisation du
sol. . Le linéaire de haies existantes identifiées au PLUI - de 468 métres- sera préservé et complété de 10 meétres
ainsi que des haies de délimitation des 10 caravanes/tentes/HLL pour 220 métres supplémentaires.

La capacité d'accueil a été volontairement limitée a long terme a 35 équivalent habitants, la salle étant programmée
pour 60 personnes pour une surface de plancher de 100 m2. La zone humide identifieée au PLUI n'est pas impactée
et une zone tampon est prévue. Compte tenu des éléments précisés et de I'avis MRAE du 18 Janvier 2022 il est
cohérent de dispenser ce projet d’une évaluation environnementale.

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a O
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou petitionaire
(D Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes joinies au présent formulaire d'évaluation. ainsi que les

borpSsiouicusiE Ele s TEHEEOGR
-
1Décision MRAE , PDL N° 2021-5771 du 18 Janvier 2022
1 | REd
; |
| |Plan de composition du projet |
2 v
3 J
4 .
5 (1
LA, I = . | |

J& Ceflille sul I'nonneur avoir pris en compie ies prncipaux esuiiais disponivies issus des evaiuaiions periinenies
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables [+

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus '/

Nom Provost

Prénom Anthony

Qualité du signataire Gérant S.AR.L La Chalan d'hier

A Nodsurbedre —

Faitle 1 5/0 3/2 0 2 3 Signature du (des) demandeur(s)
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	a1350530ced606fb6760263e581de7a92cfd84a322fb42b7c71a458c407d5c06.pdf
	e18bfe73e3df8e7ba82e039e2605f2058a13477292855066a1e4cd003ba8cfe8.pdf

	Date de reception: 17032023
	Dossier complet: 30062023
	Numero enregist: 2023-6834
	Intitulé du projet: Projet d'hébergement touristique avec changement de destination de bâtiment agricoles existants.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: La Chalan d'hier
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 92183939500016
	 Type societe: S.A.R.L
	 Monsieur: _
	 Nom: Provost
	 Prenom: Anthony

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 42. Terrains de camping et caravanage.
a) Terrains de camping et de caravanage permettant l'accueil de 7 à 200 emplacements 
	 Caracteristique du projet: Terrain de 6 emplacement de tentes /caravanes et 6 emplacements HLL
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet d'hébergement comprend:
- 6 tentes ou caravanes et 6 emplacements HLL,
- 2 chambres d'hôtes en changement de destination d'une porcherie,
- 1 logement de fonction,
- 1 salle polyvalente en changement de destination d'une ancienne étable, de capacité d'accueil de 60 personnes,
- 1 gîte de groupe de 6 couchages,
- 1 bloc sanitaire extérieur,
- Aucune démolition

	2 Objectifs du projet: Proposer un site d'accueil de groupes dans la salle polyvalente avec hébergement pour des festivités associatives ou familiales.
Proposer un hébergement touristique hors événement festif de 47 couchages, à 200 mètres du canal de Nantes à Brest avec le circuit vélo qui est lié au canal.
Réhabiliter des bâtiments agricoles et les valoriser pour y accueillir des fonctions liées aux événements festifs et à l'hébergement. 
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Les travaux:
- réhabilitation par changement de destination des deux bâtiments agricoles- étable et porcherie,
- pose d'un bloc sanitaire de 12,30 m² d'emprise au sol posé sur plots béton
- création d'allées d'accès aux hébergements,
-- l'espace qui est déjà stabilisé sera suffisant pour le stockage des matériaux,
- l'espace stabilisé sera étendu pour permettre l'accueil de 37 places de stationnement, le revêtement sera perméable- en terre/pierre,
- les cheminements seront en terre /pierre,
Les travaux prévus ne font pas l'objet de terrassements profonds autres que ceux qui sont nécessaires pour les allées piétonnes à 0,30 mètres et l'espace de stationnement à 0,50 mètres maximum.
Pour les allées elles sont créées sur un linéaire de 200 mètres sur 2 mètres de largeur.
L'espace de stationnement est proposé sur 925 m² dont 385 m² existent sur le site- espace de manœuvre des engins agricoles- les terrassements auront une profondeur de 0,50 sur une surface nouvelle de 540 m²
Pour les Habitats Légers de Loisir: un silo à sciure existant sera transformé en habitat insolite pour 4 personnes - posé sur pilotis avec 4 pieux  métalliques vissés  - hauteur 7,50 mètres- 3,50x3,50 mètres d'emprise, le silo à grains 5,50 longueurx2,50 largeur x 2,50 mètres hauteur - 4 tentes/cabanes bivouac de 2,5x2,0 mètres hauteurs 4,50 mètres sur pilotis avec pieux métalliques vissés dans le sol.Les 3 autres HLL ne sont pas choisis à ce jour, ils ne dépasseront pas 12 m² d'emprise au sol et seront tous posés avec une technique de pieux vissés comme supports de pilotis. La technique proposée permet une restitution des sols aisée en fin de vie, évite des terrassements et mouvements de sol importants et le pieux vissé laisse le sol en l'état sans apport de matières résiduelles artificielles dans le sol - type Weasifix ou équivalent.
	2 Phase exploitation: En phase d'exploitation le public sera accueilli à l'intérieur du site sans aucune incidence sur l'environnement proche.
Les eaux pluviales seront maîtrisées à l'intérieur du site.
Pour le démantèlement la déconstruction peut aisément être effectuée : murs en parpaings et bardage bois, revêtement intérieur en OSB, isolation en laine de roche.
L'ensemble peut être démonté et il sera aisé d'effectuer les terrassements peu profonds- 0,50 mètre pour le stationnement, 0,30 mètre pour les allées. 

	4 Procedures administratives: - Un Permis d’Aménager
- Un dossier ERP de 5ème catégorie pour la salle polyvalente de 60 personnes de capacité d'accueil,
- Le dépôt d'un dossier d'autorisation du dispositif d’assainissement des eaux usées pour 35 équivalent habitant auprès du S.P.A.N.C. Une délimitation de la zone humide potentielle à joindre au dossier de Permis d'Aménager
	6 Grandeurs du projet: -Surface du foncier ,
-Surface des tentes - caravanes et HLL,
- Bâti existant et sanitaires extérieurs, surface existante 815 m²
- Parking et allées, dont 385 m² existant 
- Total bâti + tentes/caravanes/ HLL+ parking et allées
	6 Valeurs: 9500 m²
144 m²
815 m² emprise au sol
1325 m²
2284 m² soit 24% 
	6 Nom: 
	6 Voie: 
	6 Lieu-dit: La Chalandière
	6 Localite: Nort sur Erdre
	6 Code postal: 44390
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 1
	6 Coordonnees_long °: 53
	6 Coordonnees_long ': 73
	6 Coordonnees_long ": 2
	6 Coordonnees_Lat: 47
	6 Coordonnees_Lat °: 44
	6 Coordonnees_Lat ': 16
	6 Coordonnees_Lat ": 4
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: - PLUI communauté de communes Erdre et Gesvres.  Zone Aec                                                                                                                          

	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: La Z.N.I.E.F.F de type I la plus proche est celle située au Pas d'Héric sur les communes de Héric et Saffré, sur le canal de Nantes à Brest distante de 3,5 kilomètres. La Z.N.I.E.F.F de type II la plus proche est celle du canal de Nantes à Brest à 162 mètres du site, il s'agit de la voie verte et canal de Nantes à Brest. La voie communale qui longe le site et de l'habitat sépare le site de la Z.N.I.E.F.F.
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Non
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Un diagnostic de la zone humide a été effectué , la zone humide potentielle liée au cours d'eau qui longe le site n'est pas confirmée.
.Pour les habitats, la dominante est une prairie mésique entourée de haies indigènes pauvres en diversité un espace de jardin potager  . Totale absence d'espèces dominantes indicatrices de zones humides. Le projet est totalement situé hors du périmètre identifié au PLUI avec un recul imposé de 19,50 mètres par rapport à l'axe du ruisseau
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 
	 Projet perimetre captage eau: Oui
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: Le périmètre de protection rapprochée des captages du Plessis Pas Brunet, les servitudes et mesures de protection étant définies dans l'arrêté Préfectoral  du 25 septembre 2001. Sur le site: pas de produit phytopharmaceutique suite suppression élevage bovin et porcin, pas de nitrate, maintien de la prairie à 48% - bâti existant réhabilité avec 7 m² d'extension- stationnement surfaces perméables ainsi que les allées. HLL sur pilotis- 6 tentes et caravanes sol préservé.
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Le site Natura 2000 - directive Habitats et Directive Oiseaux le plus proche est celui de la vallée de l'Erdre, ces sites sont à une distance de 3,39 kilomètres du site du projet
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: Zonage sismique
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Branchement au réseau d'eau potable consommation journalière moyenne de 5,23 m3 soit 1908,95 m3 annuel. Réserve d'eau de 30 m3 pour arrosage potager 
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Pour la réalisation des allées et du stationnement.
Pour les travaux de réhabilitation du bâti
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Non
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: 
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: 
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le site est déjà impacté par l'existence des anciens bâtiments agricoles et par la cour d'évolution des engins agricoles. La prairie qui accompagnait l'ensemble agricole est séparé des terres exploitées par une voie à l'Est - une voie au Sud et un cours d'eau au Nord. L'ensemble étant entouré de haies et plantations arbustives qui seront préservés.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Limités à la capacité d'accueil de 60 personnes en salle polyvalente et de 47 couchages avec 37 places de stationnement.
	 Projet source bruit: Non
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Non
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Eaux usées après traitement par u système Enviro/ Septic avec filtre à sable capacité de 35 équivalent habitant 
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Fossé d'écoulement existant
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Eau traitée 35 équivalent habitant. Gîte groupe et HLL 27 couchages, camping 8 personnes, salle 60 personnes, chambre d'hôte 6 personnes, logt de fonction. Gîte+ hébergement 0,5 par couchage= 13,5 eqvlt habitant, camping 0,7 par résident = 5,6 eqvlt, salle 0,10 par personne= 6 eqvlt , chambre d'hôte 1 par couchage= 6, logt fonction 2 pièces principales= 2 eqvlt , TOTAL = 33,1 eqvlt pour 35 retenu afin de préserver une marge de manoeuvre. Dispositif proposé voir dossier ci-joint
	 Projet production dechets: Non
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: 
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: Le site est dans la Zone de Présomption de Prescription Archéologique de Nort sur Erdre, mais aucun terrassement n'est nécessaire ni prévu autre que les terrassements superficiels  pour les chemins piétons et le complément d'espace empierré pour le stationnement
	 Projet modifications activites humaines: Oui
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Oui du fait du changement d'affectation.
Les incidences restent limitées par une capacité d'accueil de 47 couchages, de 60 personnes dans la salle polyvalente, les deux fonctions ne s’additionnant pas systématiquement.
L'usage des sols reste proche de l'usage initial, les 12 caravanes/tentes et HLL sont tous proposés sur pilotis ou sans intervention sur le sol pour 144 m².
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Aucune, le PLUI a fait l'objet d'une évaluation environnementale globale.
La révision simplifiée qui autorise cette opération a fait l'objet d'une demande au cas par cas au titre de l'évaluation environnementale avec une décision en date du 18 Janvier 2022 stipulant que le dossier de révision allégée n'était pas soumis à évaluation environnementale, pour une surface de 250 m² de tentes/caravanes/HLL - la réhabilitation du bâti existant et le stationnement lié.
Au regard de la zone humide une mesure d'évitement total d'impact est proposé avec absence de projet sur le périmètre et établissement d'un de recul de 19,50 mètres et une zone tampon de 1460 m² environ pour 1960 m² environ de zone humide côté sud du ruisseau sur l'emprise du projet. Et toutes les constructions nouvelles seront sur plots martelés ou vissés  sans décaissement pour fondation et passage libre des eaux superficielles.
Une étude de filière a été réalisée et déposée auprès du S.P.A.N.C

	4: 
	 Description: Une plantation de haies d'essences diversifiées est prévue pour un linéaire de 200 mètres autour de chaque emplacement de tente/ caravane ou HLL afin assurer  une meilleure intégration et conforter les écosystèmes présents.
Les mesures d'évitement d'impact au regard du périmètre de captage qui seront employées:
- aucun produit phytosanitaire n'est utile pour l'activité proposée en remplacement des élevages bovins et porcins,
- la prairie sera maintenue en l'état avec un entretien raisonnée de l'herbage sans aucun apport de produits d'aucune sorte un fauchage biannuel sera suffisant et limité aux abords des tentes /caravanes/HLL et cheminements , la volonté est de proposer une ambiance générale d'espace de campagne avec jardin potager et enclos d'animaux de la ferme.
- l'arrosage du potager sera réalisé uniquement avec l'eau de pluie des 30 m3 de réserve d'eau pluviale,
- le compost sera l'unique source d'amendement de la terre au potager.,
- les tentes- caravanes et HLL sont conçus afin d'éviter tout impact durable sur les sols,
- sur le bâti existant seule une extension de 7 m² est prévue,
- le sanitaire du camping est un module posé sur plots sans dalle de support
La ressource en eau ne sera que très faiblement impacté par le projet compte tenu de l'évitement de toute solution d'intervention lourde sur les sols.
La circulation des eaux pluviales de surface n'est pas impactée par les nouvelles constructions et la récupération des eaux pluviales de 30 m3 diminuera les incidences existantes ou les eaux pluviales du bâti existant s'écoulaient directement du le sol.



	7: 
	 Auto-evaluation: Le projet proposé entraine la réalisation de travaux limités aux espaces de stationnement et aux allées d'accès - en matériaux perméables aux tentes/caravanes/HLL en nombre lités à 10 . Les tentes n’entraîneront aucune imperméabilisation, les caravanes de la même manière, les HLL seront posés sur plots sans imperméabilisation du sol. . Le linéaire de haies existantes identifiées au PLUI - de 468 mètres- sera préservé et complété de 10 mètres ainsi que des haies de délimitation des 10 caravanes/tentes/HLL pour 220 mètres supplémentaires.
La capacité d'accueil a été volontairement limitée à long terme à 35 équivalent habitants, la salle étant programmée pour 60 personnes pour une surface de plancher de 100 m². La zone humide identifiée au PLUI n'est pas impactée et une zone tampon est prévue. Compte tenu  des éléments précisés et de l'avis MRAE du 18 Janvier 2022 il est cohérent de dispenser ce projet d’une évaluation environnementale.


	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: .
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: .
	 Annexe obligatoire 4: .
	 Annexe obligatoire 5: Off
	 Annexe obligatoire 6: .
	 Annexe obligatoire 7: .




