E :. Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBUSUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregistrement :

10/10/202: 16/11/202: 2022-648:

1. Intitulé du projet
Création par transfert et agrandissement du magasin SUPERU de Talmont Saint Hilaire

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS SOTALDIS

Nom, prénom et qualité de la personne David GANDRIEAU
habilitée & représenter la personne morale

Rcs/siRer (4 [4]9f4]1|9]6[3][9]0of0]o[1]7]| Formejuridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A eert
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement ouvertes au | Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus.
public, dépbts de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la création par transfert et agrandissement d'un magasin de vente alimentaire et d'un mail
commercial.

Le projet sera complété avec une zone de stationnement aérienne de 291 places + 8 pistes de ravitaillement drive et
d'un parking en sous-sol de 489 places.

Le site existant sera en totalité restructuré et accueillera de nouvelles destinations

( notice descriptive détaillée du projet en annexe)

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.


laurence.guichet
Texte tapé à la machine
10/10/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
16/11/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
2022-6488


4.2 Objectifs du projet
L'objectif du projet est de transférer et agrandir la magasin existant en le modernisant et I'adaptant au nouveau concept

de l'enseigne
Surface de vente de 6090 m? avec intégration et aménagement paysager
Intégration des contraintes environnementales et énergétiques ( panneaux solaires, éclairage led, places électriques et

evergreen
Un aménagement plus confortable pour le consommateur ( allées plus larges, éclairage adapté, journée sans musique

{ notice descriptive détaillée du projet en annexe)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Un soin particulier sera apporté a
- La sécurité des accés du chantier pour ne pas perturber la circulation routiére.
- L'isolation du chantier vis a vis des riverains pour en limiter les nuisances
- Au traitement des déchets de chantier de par le tri sélectif et la tragabilité systématique.
Au partenariat avec les entreprises locales autant que possible

{ notice descriptive detaillée du projet en annexe)

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet consiste en la création par transfert et agrandissement du magasin SUPER U de Talmont Saint Hilaire.
Les principes d'aménagement privilégieront un lien dans la nouvelle zone au niveau des acceés, des transitions ainsi
gqu’une adaptation du projet dans son intégration paysagére.
Le projet sera composé :
D’un supermarché de 6090 m? de surface de vente
D’un mail commercial accueillant plusieurs boutiques
Un drive
Un aménagement au concept du magasin
La mise en place de panneaux photovoltaiques en toiture
Une architecture en cohérence avec I'environnement et I'enseigne du magasin
L’accés au magasin se fera depuis la nouvelle voie créée par 'aménageur
Des accés piétons sécurisés seront aménagés pour accéder au site du projet

( notice descriptive détaillée du projet en annexe)
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet sera soumis a une demande de permis de construire, a une demande auprés des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement.
Une étude loi sur I'eau est réalisée pour la Zéne du Patis et pour le magasin.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
16t divisé 43096m?
Emprise du magasin 17720m?
Surface de vente 6090m2+995m?+330m?
Surface de plancher 18755m?
Espace paysagés 8665m?
{ notice descriptive détaillée du projet en annexe)

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
SUPER U Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
Zone d'activités le Patis et c), 7°q), b) 9°a),b),c).d),

85440 TALMONT SAINT HILAIRE = | 10%11°a) b),12°,13% 22, 32°, 34%,
38°; 43° a), b) de I'annexe a

I'article R. 122-2 du code de

Coordonnées géographiques! Long.46°45'87"33 |qt.-1°60'54"09

I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lak__°__"'"__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__ " lak__°__"'__"_

Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Ovui I:I Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

L]

Non

Lequel/Laquelle ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

La commune de Talmont Saint Hilaire fait partie de la communauté de
communes Vendée grand littoral

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tfampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?
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La commune est couverte par un PPRN concernant les risques de submersion

Dans une commune marine ou inondation. La parcelle du projet n'est pas dans une zone concernée.
couverte par un plan de

prévention des risques

naturels prévisibles (PPRN)

ou par un plan de

prévention des risques |X] D
fechnologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols I:' IXI
pollués ?

Dans une zone de I:' IZI
répartition des eaux ?

Dans un périméetre de

protection rapprochée

d'un captage d'eau I:' X‘
destiné a la

consommation humaine

ou d'eau minérale

naturelle ?

Dans un site inscrit ? |:| E

Le projet se situe-t-il, dans

s TR Oui Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximite :

Le projet sera prévu a proximité d'une zone identitifé Natura 2000 notamment
par les marais de Talmont.
D'un site Natura 2000 ? |X| |:| La parcelle du projet ne rentre pas dans une zone concernée.

D'un site classé 2 |:| X|
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles
6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

. De quelle nature ? De quelle importance ?
q . Oui  Non P . . .
Incidences potentielles Appréeciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements v
d'eau ¢ |:| X]
Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modificatfions

prévisibles des D XI
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire |:| X‘
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les I:' X‘
ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la g
biodiversité D M
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Sile projet est situé
dans ou A proximité
d’un site Natura
2000, est-il v
susceptible d’avoir | [ ] | [X]
un impact sur un
habitat / une
espéece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones d L] X
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, |:| |X|
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Flux des clients sur le parking
Flux des poids lourds pour les livraisons

Engendre-t-il des
déplacements/des |X] D
trafics

Nuisances Magasin de vente alimentaire et galerie commerciale

Est-il source de
bruit ? ]
Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X
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Engendre-t-il des

odeurs ? D
Est-il concerné par
des nuisances

olfactives ? D

X X

Engendre-t-il des
vibrations ? D

X

Est-il concerné par
des vibrations ? I:‘

X

Engendre-t-il des
émissions lumineuses |:|
?

Est-il concerné par
des émissions |:|
lumineuses ?

X X

Rejet des eaux pluviales. L'ouvrage de rétention créé sera raccordé au réseau
existant.
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
dusol ?
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le terrain sera faconné de facon a limiter les éventuels impacts visuels et sonores.

La cour de service sera en point bas et des talus viendront se positionnés sur son contour. lls seront largement végétalisés.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous avons pour ambition de réaliser un projet s'adaptant parfaitement a I'environnement dans lequel il s'inscrit, et
créant le moins de nuisances possibles.

Compte tenu des mesures mises en places, de l'implantation du projet dans un site prééxistant et dont les alentours sont
déja fortement urbanisés, nous pensons qu'il peut étre dispensé d'une étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir X

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
47°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de 'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est ﬂ
susceptible d’avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

* CPC2 - Plan de situation

CPC3a et CPC3b - Environnement proche et lointain
* CPCba - Abords du projet

CPC5b - Plan masse état actuel

CPC5c - Plan de masse état projeté

* CPC5d et CPCb5e - Vue en plan projet

* CP5f - Insertions

Annexe 1 du formulaire

Notice descriptive du projet

Annexe zone d'activités du Patis

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'hnonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & TALMONT SAINT HILAIRE le, 3 novembre 2022

Signature
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