E , Demande d’examen au cas par cas préalable
2 a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » I::galilé * Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03

Ministere chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I’autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d’enregis‘rremenf :
05/09/202; 08/02/202. 2022-640:.

1. Intitulé du projet

Démolition de maisons et d'un ensemble de locaux d'activités et construction d'un ensemble immobilier d'une surface de
plancher d'environ 10 316 m? réparti en 6 batiments comprenant :
- 2 niveaux de stationnement

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV OCORNER
Nom, prénom et quaité de la personne KERDILES Cedrik Directeur Général

habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET (8 2 5 0 0 3 3 7 9 0 0 0 1 3 Forme juridique  Autre personne morale de droit prive

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39° Projet dont la surface de plancher est supérieure a 10 000 m?

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Démolition de 6 maisons et d'un ensemble de locaux d'activité

Surface de plancher développée au global : 10 390 m2&v

SDP Logements : Environ 9 220 m? dont environ 3 667 m? de logements locatifs sociaux et BRS
SDP Bureaux : Environ 537 m?

SDP Activité : Environ 633 m?

L'ensemble de cette surface développée est répartie entre 6 batiments allant du R+2 (3 niveaux) au R+7 (8 niveaux)

La surface restant en pleine terre est d'environ 1 290 m?

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



laurence.guichet
Texte tapé à la machine
05/09/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
08/02/2023

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
2022-6404


4.2 Objectifs du projet
Construction d'un ensemble immobilier mixte logement, activité, tertiaire avec deux niveaux de stationnement

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les travaux de démolition et dépollution éventuelle seront réalisés par la SCCV OCORNER, les travaux de terrassement et
construction seront réalisés en une ou deux tranches par deux maitres d'ouvrages.

Un maitre d'ouvrage pour les logements locatifs sociaux, BRS et une partie des commerces et stationnements

Un maitre d'ouvrage (SCCV O'CORNER) pour les logements libres et une parties des commerces et stationnements.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

- Environ 144 Logements
- Environ 4 cellules commerciales
- Environ 161 places de stationnements voitures et 233 places de stationnements vélos
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

permis de démolir et permis de construire (PC)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface démolie : Environ 2 485 m?SP m? SP
Surface développée : 10 390 m? SP m? SP
La hauteur maximale est de 22 meétres par rapport au terrain naturel existant (réf.
+40.00NGF)
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) . 2 . 1 o " ° | "
d'implantation Coordonnées géographiques long.__°__'__"_ lat.__°__'__"_
1 BOULEVARD DU TERTRE 44100 Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
NANTES; NANTES et c), 7°a), b) 9°a),b).c).d).
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ Lat__°__'"__"_

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Communes fraversées :

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

Oui l:l Non
Oui I:l
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

PPBE de Nantes Métropole
Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait l'objet []
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé ¢

Existence d'un PPR sur la commune de Nantes

Pas de pollution avérée a ce jour
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles el | e Appréciez sommairement I'impact potentiel
Utilisation du réseau d'eau potable pour les occupants. Mais pas de
prélevement d'eau sur le site.

Engendre-t-il des

prélevements

d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel

milieu 2

Ressources

Impliquera-t-il des
drainages / ou des

en matériaux ?

modifications

prévisibles des D

masses d'eau

souterraines ?
Evacuation des terres liées au terrassement
Démolition des batiments

Est-il excédentaire I:'

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Ressources liées a la construction des batiments dont des matériaux
biosourcés (isolants, fagades bois...)

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Nous n'avons pas évalué I'éventuelle présence d'espéces protégées. Il n'y a
pas de mesures de prévues pour limiter les atteintes a la biodiversité ordinaire
autre que la préservation d'arbres et le respect d'un certain coefficient de
végétalisation.

Sile projet est situé
dans ou A proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

autres zones & |:|
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?
Engendre-t-il la

consommation

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Nuisances liées a la construction et davantage de circulation avec la création
d'un parking voiture de 153 places env et de locaux vélo pour environ 244

places.

Nuisances

Est-il source de
oruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[

[]
X]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

X]

X]

Possible suivant le procédé utilisé pour la démolition

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Il'y aura des émissions lumineuses dues aux logements et enseignes
commerciales

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans |'air ?

Des dispositions sont prises pour limiter les déplacements en véhicules
individuels a moteur comme le futur chronobus, L'arrét de tramway a 800
metres, la création de locaux vélos avec 233 places dont des emplacements
pour des vélos cargo

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Un systéme de rétention des eaux pluviales a la parcelle est prévu.

Engendre-t-il des
effluents 2

Le projet sera raccordé sur le réseau d'assainissement collectif.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertfes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter afteinte au
patrimoine
architectural, |:| x
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, |:| &
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

Les éventuelles incidences susceptibles de se cumuler avec celles de la ZAC de la Baule peuvent éventuellement étre :

- un trafic routier supplémentaire

- une consommation d'énergie accrue du quartier, néanmoins il est prévu un raccordement au réseau de chaleur urbain de la
métropole nantaise, ce qui constitue une source d'énergie plus vertueuse.

- une production d'énergie plus importante

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Le projet permettra de déployer une plus grande surface végétalisée qu'en I'état actuel. Le respect du CBS (Plum) plaide en
cette faveur.

Le traitement paysager est étudié de maniere a composer les espaces végétalisés avec des essences plus aptes a un
développement autonome vis a vis des phénomeénes climatiques malheureusement plus récurrents.

Création d'espaces communs dont le cceur d'ilot incitant plus facilement les occupants a vivre avec leurs fenétres ouvertes pour
une ventilation naturelle;

Le projet respectera la réglementation RE2020 avec I'utilisation de matériaux biosourcés, des sources d'énergie durables avec le
branchement au réseau de chaleur urbain...

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du site actuel tres imperméabilisé, peu végétalisé et peu densifié. notre projet répond au défit de la reconstruction de
la ville sur elle-méme et ce de maniére plus vertueuse, plus raisonnée en privilégiant les mobilités douce, en augmentant les
surfaces végétalisées, en promouvant l'utilisation de matériaux biosourcés dans I'acte de construire..) Nous estimons donc qu'il
n'est pas nécessaire qu'une évaluation environnementale soit réalisée.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°q), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) ef b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |:|
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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9. Engagement et signature

ST HERBLAIN 10-11-2022
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