E l Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Likesid « Egalité » Frarernind

REFUBLIQUE FRANGAISE Article R, 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Minisiére chargé gs
l'environnement Ceo formulaire sera publié sur le site Intarmet de I'aulerité environnemeniale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative
1 , Cadre réservé a 'auforité environnamentale
Dale da récepfion: Dassler complotle N* Genreglsirement ;-
27/07/202; 24/09/202; 2022-634:

1, Intie du projet
s

-Commune de BR
Réalisation d'un !oussemenl e 35 legements

2 tdenillicalion du (ou des) mdilie(s) d’ouvrage ou du (ou des) pelllichnaiis(s)
2.1 Personne physique
Nam Prénom

2.2 Personne morale  JEName ) N
Dénarminallan sy (ison feciole SARTHE FONCIER
Nom prénam = quollé de lapersanne PARIS Jacques
nadilés &reprézanler lo penonne maas

gesssieer |8 3] 7] 6]al4a]3l4]a]o]o]o]1]e] roims|udinus SARL

Jolgnez & volre demande I'annexs obligatoire n°l
3. Calégarels) appllcoblo(c) du tnhloou dos seulls 2l criféres annexé & l'arficle R, 122-2 du code del' enviiannement ot

dimanslonnement couanpondanl du projel

Caractérisliques du projet au regard des seulls el critéres de la cciégotle
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aulres nemenclatures (ICPE. IOTA. efc.)

N? de catégorle el sous-calégorie

39 Permis d’Aménager pour une opération créant une surface de plancher de 5050 m?
sur une superficie de 18011 m* environ sur la commune de BRETTE LES PINS (72}
dotée d'un PLU approuve,

Ce permis d'Ameénager s'inscrit dans-une zone AU d'une surface de3 ha54a 88 ca
environ qui permettra de réaliser sur l'ensemble de ta zone 65 logements.

Le projet se raccordera 2 un lotissement récemment autorisé ( 17/09/2018) comptant
30 logements.

4, Cataclésliques généroles du projel
Dolvent élre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & lu rubrique 8.1 du fermulaire.
4,1 Noture du projel, y compiis les évenluels fravaux de démolition
Lotissement de 35 logements 4 usage d'habitation,

Sur 'ansemble de la zone AUN et n comptant le lotissement récemment autorisé, I nombre de logements sera de 65
logemanls environ pourt une surface de plancher de 9400 m?

Une vole en atlente &tait prévue & I'Est, La tarrain se trouvant & I'Est n'est ndanmoins pas constructible, Afin d'éviter toute
amblguité, la voie en attente sera supprimée et mig an réserve fonciére. [ n'y a donc pas lisy dang le projef de considérer des
projets futurs; cette zone étant inconstructibile.

La loi n' 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 Vinformatique, aux fichicrs et aux hiberids s'applique aux donndes nomnalives portédes dung ce
formulaive, Eile garantit un drojt  sccés et de reclifcation pour ces donndes auprés du service destinataire,



laurence.guichet
Texte tapé à la machine
27/07/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
24/09/2022

laurence.guichet
Texte tapé à la machine
2022-6348


420bectfs duprofet i [® .
Fournir 35 terraing & batir pour des habitations {85 logements sur Fansemble de la zone AUn)

4.3 Décrivez sommalremenl le projei

“4.3.1 dans sa phase Iravaux
Le projet consisiera 2 réallser une volria princlpale se raccordant aux veirles du totissement LE CHESNEAU |, Une voie secondaire
permettra & I'Ouest de desservir 5 lots. Le projet conslstera & réaliser 36 logements dont 4 logements aidés. Afin d'insérer le
projet dans son environnement, une hale sera plantée & l'est et au nord de 'opération par Faménageur.
Compte de fa perméabilité du terraln, tous les lots inflitrerant feurs eaux pluviales dans leur tarrain, Des noues seront crédes an
bordure des tots 31 2 36 pour recupérer tes eaux pluviales d'une partie de la voirie, Lz gestion des eaux pluviales s fara
conformément au dossier lol sur Peau.
Les deux opérations Le Chesneau et Il respectent les orlentalions d'aménagamenl et le réglement du PLUL
Les travaux seront réalises avec une phase provisoire et une phase définitive.

La durée destravaux sera de 4 mois pour |z phase provisolre el 2 mojs pourla phase définitive,

4.3.2 dans sa phase d'exploltalion
35 logements pour le projet déposé

(5 logements pour 'ensemble de a zone AUh.
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4.4 A quelie(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisalion le projet a-4.il 16 ou sera-b.ll soumls 7
Lo decision de |'auierie enviannemenials devia afre joinfe au(x) dossiers) d'autarisatian/s!

- Permiz d'Aménager (&n cours t'instructien)
- Dossier loi sur I'eau (décision tacite)

4.5 Dimensions el caracléristiques du proje! el superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure ufillsées

Grandsaurs caracteéristiques Valeur(s)
Superficie globale du projet 18011 m? environ
Superficie Totale du projet y compris ta zone AU, 35488 m“ environ
4.5 Localisation du projet
[ : ’ = - - > o n » " ' )
A‘.m;'.;n;,::g:;:"’(') Coordonnées géographiques' Long. 0 336671 ap47°91°55
Parcelle cadastrée B 1450 Pour les catégorles 5° a), &7 a), b)
La Braudriére 72250 BRETTELESPINS | et <), 7%a), b) 7°0).b),c).d),
10°,11%a) b),12°,13°, 22°, 32", 34",
38" 43" a), b) de I'annexe &
I'article R, 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ & Lang. Lal, ¢ _
Point d'gmvas : tong——% =" lah=t=ts!

Communes fraverséss ;

Joignez a volre demande les annexes n®24 6

4.7 S'agllll d'une moditication/extenslon d'une installation ou d'un cuvrage existant 7

4.7.1 Sl oul, cefte Installation ou cet cuvrage a-hil fait I'objet d'une évaluation oul D

environnementale 7

4,7.2 51 oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de volre projet el
Indiquez @ quelle date Il a ate autoriss 1

Pout loulre-mzr, voir notics explicalive

oul[ |  Nen
Non D

E/388




Semsibiille snvironnementale de lozone d'implanialion enviiagéees

En 2one de montogre 7.

Bemune Zone couverte

Dans un pare national, wn
pm:naforel marin, une

hcleuﬂque o un mfc
nalurel r régloml 7




| Saine un site inserif ?




& Caracledstiques de limpact patenliel du proje! sur l'environneament el la'zanté humaine gu vu des informalions

projet se situe & environ 2.5 kms 4 vol d'oiseau du site NATURA 2000 \
'w‘lilg du Narais, foret de Bercé et rulsseau du Dinan” €t n'a pas d'impact sur
ce




Estil susceptibie
davoilr des
incilgences sul les
auireszonas:a G
sensibiité portn(:uﬁérc—
Enumérges au 5.2 du
présent formuigire ? |
|
’ ~Le‘projet s& situe dans une Zone ouverte al'urbanisation (AUN),
Le terraln est en prairie sur la plus grande partie et en friche arborée sur une
toute petite partie (2200 m? environ) en bordure d'un bais.

Ergendre-i-l ka ‘
La visite sursite permet de se rendre compte de 'absence de sujet

‘comommoﬂon

despaces ralurels, [X] remzrquable et de l2 présence d'une friche due a un défaut d'entretien. Cette
agrlcoles. torestiers, friche est composee de faux acaclas, de résinaux et de ronciers. Il nous semble:
maritlmes 7 nécessaire de notre point de vue de nettoyer cette friche.

A proximité de la zone AU (hors projat) se Lrouve tinie cananisation de
transports dangereux. Le PLU a pris en cample ce risque technologique en
éloignant fa zone constructible de celle canalisation.

Esl-l| conzarms cor

e hsqyas ) @ D

Ischinologiaues 7

‘ ~ Zone d'aléas faible risque sismiqua =
| |

Risques |BHI Loncsma par
des rsgues nalurels 7

O

X

Ergendre-i des
nsques sanitaires $ D B]
I&MI CoRCems par

3 fsaues:
’wnllcuras 7 D

‘ > —— - — ‘... g ¢t s A . e 8- - T R . TS G T i V. St G
— Le futur Intissemant d'habitation dont fe nombre de logements projetés
s'éléve 835 (65 logemenis en comptant I'ensemble de ta zone AUD) va
\Ergendre it .engendrer une augmentation reisannable du nombre de vénhicules au sain du
s ' 8 [Is. La voirie du Chesneau | el
X ‘quartier mais également sur fa route deg dcurey
[PeRiacemanty/des. L la route des écureuils sont suffisamment dimensionnées pour recavolr le

F'mhcc tratic de véhicule qui est ponctuel (matin etzoir), Le trafic estimé est de 130

| véhicules maximum le matin et également le soir (2 v&hicules par logemant),
Nuisances | ‘Le futur iotissement ne génére pas de bruit vis a vis de l'environnement mais

el ¥ génére un peu de bruit au sein du projet (circulation de veltures, jeu

E3t+l| sgurce oe 1

brolt 7 N0 x d'enfants...)

Est-ll concems par

e nulsances

sonoras ! D B]

|

71




Emissions

[Engendre-i-i des
odsurs 7

:Es!-il conceme par
des nuisancss
claclives?

Engendre-i| das
Mbratiohz?

[Est-ll concemns por
aes vibrations:?

0 X
0 X

X
i

Engsndre-Hl das
Emizsions luminegses
7

sl concerna par
des Emissiant
Urmineusss ?

:
\
\

‘Engandre-ldl das

18lels doni fair 7

[Ergendre-idl das
rEiets lquices 2
Sloui. dansquel
miliew ?

iéhgendrgzat»ll des
’eﬁluen!g=§

|

Engendie-tila
produclion de
déchets non
dangsrsux, Inerten,
]-dangeasux ?

Le projet génére de faibles émissions lumineuses mais dont la partée se limite
au lotissement et & son environnement le plus Immediat.

Le choix du type de candélabres s'effectuera en fonction des consommations

d'energie mais également en fonction de leur facullé a proposer un éclairage

raisonné limitant tes pollutions lumineuses.

O
O K

|
i Le projet génére des rejets dans 'air du falt deg systé mes de chauliage des
‘ frabitations.

i ’ Les eaux pluviales seront infilirées 4 13 parcelle, conlormément & I'étude
drinfiliration réalisée dans le cadre du dossier loisur 'eay , pour les lots et les
eaux de voirie seront évacués dans le bassin de rétentlon LE CHESNEAU |, Le
basgin de rétention s'évacuera ensulte dans le résezu d'eau pluviai se situant
rue des écureulls. Le bassin de rétention sera de type d seC avet Un cuvrage
&n sortie intégrant un dégrillage, un lond de décantation, un ciapet
{d‘obturatlon {pollution), un office de réguiation et une surverse.

® O

Les eaux usées seront rejetées dansle réseau dufotissameni LE CHESNEAU T
quise rejetteront ensuite dans le réseau se situant rue des écureuis,

La station d'épuration st congue pour traiter les effluents de 2235 habltants,

1 1400 sont aujourd'hul raccordés & 'assalnissement collectii. La charge

| D nouvelle est de 184 EH. La capacité épurative est donc sulfisante pour

‘ recevoir les effluents du nouveau projet.
|

I

fie— En phase chantier (enireprises intervenant sur le site] et en phase
l d'exploitation (habltants), le projet va engendrer fa production de déchets
non dangereux {ordures ménagéreas)

X O
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Le terrain °8tanit pas exploité, il 'y aura donc pas de modificat
activités humaines.




4.4 Descrlpllon, le cas échéant, des mesures ef des cqrael&hﬂques du projel destindes & viter ou réduire les effels
négatils notables du projel sur I'envionnement ou la santé humaine (pour plus de précision, || vaus est possible de joindra
une annexe fraltant de ces éiéments) :
Le terrain est en prairie naturelle sur presque la totalité du projei et en Iriche arborée (2200 m?® environ) sur une pariie du terrain
en bordure d'un bols.

La totallté du projet se trouve dans une zane constructible et 1y aura pau d'impact surla santé humalns et sur I'environnement,

Nous avons pris en compte le-principe ERC (Eviter, Réduire, Compenser) sachant qu'll fau! dorénavant Eviter avant de Réduire cu
Compenser, Compie tenu de ce quia été dit précédemment (absence de zones humides, absence d'arbres remarquables,
présence d'une friche avec faux acacias, résineux, ronclers due & un défaut d'entrefian....), nous avons estimé qu'il n'était pas
nécessaire d'éviter cette friche mais qu'il était plutdt nécessalre te nettoyer cette friche & proximité d'un espace boisé,

On notera également qua le PLU-a par aillaurs intégré dans una zone constructible cette friche, Il n'y avait aucune indication

e [objel dune avalualion
emenia

ENVIG e (53]

Le projet d'une dimension modeste (1 9011 ha environ-3.54 ha en comptant Ia totalité de la zone AUN ) est dang unezone.
constructible du PLU et a &té réalisé en concertation avee la municipalité.

Le terrain &tant majoritairement en prairie, Il y aura peu d'impact sur 'environnement, La friche arborée eq tisiére de bois (2200
m?environ) sera & nettoyer (ronces; arbres ou arbustes) afin de réaliser fes canstructions, Les arbres ou arbustes nie génant pas
pour la construction seront sauvegardeés.

Compte tenu des &iéments indiqués ci-dessus, le pétitionnaire considére qu'il n'est pas nécessaire de faire une tude
envirennementale ; la friche arborée n‘ayant pas de sujet remarquable (ronces, arbres ouarbustes sans valeur remarquabie) ne
représantant que 2200 m2 environ sur une surface de projet de 19011 m2

8.1 Annexes obligatoires

Objel

Dacuman! CERFA r°14734 Intituld u Informalions nomingtives relatives ou maofire g ouvrage ou pélilionnoire y -
nen publlé

K X

2 Un plon ge iuohon au | /25 000 ou, & déiaul, & une échelle comprise entre 1/146 000 £ 1/64 0G0 (Il peul s'agif
dextralts carlogrophiques du documean! d'urzanisme s'l xiste) !

AU minimum, 2 photogrophies dotées de ta zone dimplantation, avec une locaksation cariegraphigue des prises
3| de vus. I'une cevani permeiire desituer le profat dans I'environnement proche et | autre de le situer donz-ls
poysoge lointain |

Un plon du preiet gu pour les frovoux, cuviages ow aménagements visés aux catégories $° @), 6%a), b) et ¢),

4| 7%), b), 9%, B], ), d).10%11%), b}, 12° 13% 229 32, 38°; 43" a) et b) de /'onnexe & 'adicle R, 1222 du
code de 'environnement Un proiat ds racs ou une enveloppe de frace ;

Saul pour les ravaux, cuvisges ou aménagements visés aux 5° @), 8%, b) et cl. 7° al. b}, ?°a), b). <}, d),
10°11°a), b), 12°% 139 22° 32, 38°: 43° a) el b) de I'annexe & l'erticie R. 122-2 04 code de I'environnement |
5 plan des abords du proiel (100 méires au minimum) pouvent prendre o tarme de ohotos érhennes datées el
compléidss o nécessalre selon les évolulions récentes. & une échelle comprise enfre 1/2 020 =t 1/5 000, Ce plan
devra préciser |affectailon des consruclions el fetrains avaisinanis aimsl que les canaux, pians d'eau =t cours
d'eqy !

S e proiel &5 stué dars un site Natura 2000, un plan de siuation délailié du projst par rapport & cesile. Dans les
& | dutres <as. Lne corte permaitani de lecaliser le projel pot rapeart oux sites Naturg 2000 sur lesqusts e projet est D
susceptiole d'avolr das aifals.

X

E

X
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fQﬁﬁﬁliﬁ@hl%ﬁnﬁhmshi-.fmnunlnq_‘pm ];:mﬁwd?omaggvnu;pﬁﬁonnulbz

Veuliez complélat ke tatisay ciHolnf en Indiguant les annexes iointes au présent formulaire d'évaluation alnsl que tes
parlies aUkauelies elies s ratfacheni

Objet

Y. Engagement 2 signalute

Je cerfifis sur honnsur lexachiugs det enselonsmments ci-dessus  [X |

“Falls RUAUDIN le, 25 Juillet 2022

SARTHE Foncier

Promotion Immobiliére
" La Vergére"72230 RUAUDIN
e \ Tél 08.08,71.22.01
Siret 837 544 343 00019 APE 88208
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