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ANNEXE 3 - Prises de vue du site existant

Vue depuis la rue des Fréres Voisin

Vue depuis la route d’Alencon







ANNEXE 4

Aux pages suivantes :

Plan de I’existant, Plan de masse du projet, perspectives




= S - — - o Limtn o propste [ e R

P S - - 5 |

. o o ©oo _ o o © o o C oo o o o
~ . |
AN I. Dwecion du Developpément Urbal
R - | TR
N .%«:A' (;Q‘g 2 i 0 =
o ﬁ/éﬁ% | 18%6% b3
o i 'l ) 1 3 1 1 ; i
\RO o OL,. o X
& /e
N s &l
-O*s{ \i’/ /Z ) E{
',7\ — "L ",‘/\:’V"'_'f__l_w gl_
o= b
<“\"j’i§v”___‘_‘ __/_._> K | 7 { [
o,?/}/] . s O 3 =
ﬁ"/«”» SN }
o4 [ ¢
- IIETS H
Y VILLE DU MANS
Iy ' Direction du Développement Urbain
URBANISME FONCIER - DROIT DES SOLS
/ Vu pour éire annexé & mon arrété ce jour
] : ia .
BATI A DEMOLIR -7 JUIN 218
(] ]
: Le Maire
]
4
]
]
]
g
]
e
- ] %% s
=t - ‘ Voisins ==
—— e e _ Voisins ==

e - ~ _ . = = = % N = -3 \\

o —‘:‘"—“ __:_ ﬁ_T____,“ ﬁ R = - — % //

Maitre d’ouvrage du projet Adresse du projet Nature des travaux Nom du plan N° de plan Indice plan Echelle plan A\ aitise doeuve : A28
SCI GFDI 158 7 Rue des Freres Voisin | Creation d gpc?a?grface PlanMasse |01 | = | TR 12 /\mmm..
205 rue des Fréres Lumiéres 72 000 LE MANS comm . affare ase . .

69 970 CHAPONNAY GRAND FRAIS Existant 2018-00133 A1 07/12/2018 | £ B




- |
 [LOGETTE ELEC ET TELECOM 2991 m 10.40 m 14.39 m

LOCAL POUBELLE L
'BOULANGERIE 31

REGARD COMPTAGE AEP| ABRIS VELOS

ENTREE/SORTIE | - (-
CLIENTELE ET N L
LIVRAISON PL D [\ |

|
| LN
RESEAU EAUX PLUVIALES Fr—“ 3 N
REJET SUR RESEAU PUBLIC -

RD338

WEC REGULATEUR DE DEBIT
cf notice hydrauligue

R

" BAS DE PENTE HT ; +6.81m!

FACADE TRAITEE

// EN ARCHE

POTEAU INCENDIE
A CREER

GESTION DES EAUX PLUVIALES
Principe de rétention enterrée
se référer 4 la notice Hydraulique
jointe au dossisr

ACCES -
PIETONS —

[ ;tE BOULANGERIE

i & s

\

4.'6'.9-2 m -

FAITAGE HT - +0.50m

39.18
34.14

7.40
37124

]

_———

“EF

_ - Prospect. '

|

=
d'Alencon

:*.'n' i 2 \iz o  GRAND-FRAIS A E
WJE fl‘" ﬂlﬂ“ R \ . ; SURFACE DE VENTE : 930.00m* i
; a7l L6 1 600 e \ 150 FIE ‘SF0.00:64.25NGF 1 =
01 !;L H ? 4 ? * ?\‘H\\C TEl Mﬂjgfwﬂ-m BAS DE PENTE HT - agmm “ :
[ . - -H 5 i A l—
T. 5 ; e o BASDEPENTEHT: va84m f i RN S
| L ' el o= I N o e e ——— = gl
1 =l e B 5 SR T e 1 = E:u B I8, (=
! 7 o =) = 5 = E’- 5[ _ 2 3 | e ] g st
; A | # L ) 3\ a ) ¢ [ E 1 C_..I “]. - ‘u‘ ‘ ‘ s
i |0 PARKNG S _l | 5470m 7.02m
E " | 150 places de stationnement T 2 /
T | dont 3 PMR | -
; | ‘
[SEPARATEUR HYDROC#RE—{IHQ__"_;_ spect . fz * *‘ |8 | | ™ _ _ i ! M = Bl i D EPERTO
| .

~

Route

@
PL EXISTANT

e v i e 1 ——

—— e r— =




Existant

Maitre d'ouvrage du projet

SCI GFDI 158
205 rue des Fréres Lumiéres
69 970 CHAPONNAY

Adresse du projet

7 Rue des Fréres Voisin
72 000 LE MANS

PR el

Nature des travaux

Création d'une surface
commerciale
GRAND FRAIS

Nom du plan

Insertion
Existant / Projet

N° de plan

16

indice plan

Direction du Dévelo ément
URBANISME -DPONC!ERUMI"
Droit des Sols

2 1 'DEC. 2018
1M187¢243

e w

s 0
i dan

Ls Majre

N° affaire

2018-00133

Phase

PC6

Echelle plan "
A\ Maitrise d'oeuvre : ARB
2 W\ 105, rue de Montepy
Date 0 21 ELBURELX | ARERESLE
07/12/2018 |£ BR—F >
W




| E;istant

Weotion du Eveloppermeit &
ISME - FONCIER
URBAS:OH des Sols

28 JAN, 2013

\ J
te meilleur marché
poE > e 8
&
Tha
T it
|

Maitre d'ouvrage du projet Adresse du projet Nature des travaux Nom du plan N° de plan Indice plan Echelle plan -
SCI GFDI 158 isi Sati ’ - o vion
D) 7 Rue des Fréres Voisin | Création dune surface | [nserfion 2

205 rue des Fréres Lumiéres q 72 000 LE MANS commerciale ) N affaire Phase Date 210 FLEURIEUX / L'ARBRESLE
69 970 CHAPONNAY GRAND FRAIS Existant / Projet 14.01.2019 |£| /128




TARTERE  BO

e pEEIOELER  FoweRE JLUNES

ub

VILLE DU MANS
Dirsction du Daveleppemant Urbain
URBANISME FONGIER - DROIT DES SOLS
Vu pour éire annaxd & men arrété ce jour

*? JUIN 208 18

Le Maire

wechon Gu Devalonémant Urbaln
URBANISME - FONCIER
Droit des Sols

2 {°DEC. 2018

NG »~ =2 rn £ 7
?-’- 1 rl’\.

[ —n

R e ——
Maitre d'usuvzgle dé p;j; I 1 58 Adresse du projet Nature des travaux Nom du plan N° de pl i
: . 7 Rue des Fréres Voisin Création d’'une surface : . e e A\ vatise oo
505 rue dos Fréres Lumiéres 000 LB MANS commerciale Perspectives 19 - PIR A e
69 970 CHAPONNAY GRAND FRAIS N a;a(‘;ls 00133 Phase PC Date - A\ 89 210 FLEURIEUX / L'ARBRESLE
- 07/12/2018 | &




ANNEXE 5

Les abords du site

Services administratifs
Lieu de culte

Pratique sportive
Batiment a caractére industriel,
commercial ou agricole

Autre batiment

Réservoir d'eau

Barrage, dalle de protection, écluse
ou pont

Cimetigre

Construction remarquable

z . b~ ngon
Rue des Fréres Voisin i 3 Weoiy - r— \Q'/
- — = \ Y T

L & %'  - :

RD313 - Boulevard du général Patton

ANNEXE 6

Distance au site Natura 2000 le moins éloigné = 13 km

SITE NATURA 2000
DIRECTIVE HABITATS

Identfand | FR520084T

Nom

Fictve lechnizue
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Notice descriptive




BE.SEC-EO01 1Iq

Notice de présentation

328 Page 1/1 J

[T.C. | Création d’'un magasin | 2018-00132 |

Le présent permis de construire a pour objet la création d’une surface d AlS » de
veloppément Url

. eotion du P!
930 m? de vente, avec une boulangerie attenante de 56.00m? de verjt . ,URB%NI?thg sggc'ﬂﬁ
- ro!

2 1°DEC. 2018
811876243

Le projet comprend les aires de vente, les locaux techniques s¢ magasin
(réserve, réception, chambres froides, fournil), des locaux sociaux, le parking et la cour de service-

livraison.

Le magasin se situera Rue des Fréres Voisin — 72 000 LE MANS.

L'accés a la parcelle depuis la rue des Fréres Voisin est existant et inchangé.

Il sera prévu 150 places de stationnement pour les clients et pour le personnel d o ccessibles
aux personnes a mobilité réduite. : ) VILLE DU M in
P ' o0 ¢ Développement Urbg‘SOLS
Direction = NGIER - DROIT DES ==
L’établissement sera classé en 3°™¢ catégorie de type M. URBANISME nexé & mon arréte c8 )

Vu pour &tre &0

=7 JUIN 200

Le Maire

Le batiment est constitué d’un rez-de-chaussée.
Seules les surfaces de vente seront accessibles au public.

La boulangerie sera isolée par des parois CF 2H par rapport aux locaux sociaux de GRAND FRAIS.




Annexe 8
Notice d’impact visuel




/ \ Notice impact visuel BE.PC-E003/A
fomme) .
§2@> Indice A Page 1/ 1
T.C. \ Création d'un magasin [ 2018-00132 |

Etat initial du terrain, indiquant les constructions, la végétation et les éléments paysagers existants

1 - ETAT INITIAL

Le terrain se situe sur la commune de Le Mans, le long de la Rue des Fréres Voisin, dans une zone a vocation industrielle, artisanale, et
commerciale.

Le terrain d’assise est actuellement occupé par un batiment (qui sera démoli dans le cadre du projet), d’un parking et des espaces verts :

Ppement Urbaim
R

Direction dy Dévelg
URBANISME - FONCIE
Droit des Sols

-6 MAI 2019

Le terrain est bordé :

- A I'Ouest, par |la Rue des Fréres Voisin

- A l'Est, par la route d’Alengon (RD338)

- Au Nord et au Sud, par des batiments commerciaux et artisanaux.

La partie de la parcelle abritant le batiment et le parking existant présente une pente quasi
L'accés au terrain s’effectue par la Rue des Fréres Voisin, il restera existant et inchangé.

Partie retenue pour assurer Iinsertion du projet dans son environnement et la prise en compte des paysages

2 — AMENAGEMENT DU TERRAIN, ELEMENTS MODIFIES OU SUPPRIMES

Le projet se situe en zone UZ, sur la parcelle 195 section NT et prévoit un batiment commercial, un parking de 150 places de stationnement et
des espaces verts.

Les voiries existantes permettent I'accés et I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

Toute la surface du terrain sera aménagée : 2 206 m? (emprise du batiment), et 4 190 m? (voies de circulation, espace de manceuvre et de
parking). 1 740 m? seront réservés aux espaces verts.

La gestion des eaux pluviales sera traitée conformément a la notice hydraulique jointe au dossier.
Les espaces verts existant a I'Est et au Sud seront, en partie terrassés pour accueillir le nouveau batiment. Des talus seront créés aux abords de

la parcelle afin de récupérer ie niveau du terrain naturei. L'engazonnement et la végétalisation des abords par des arbres permettront une
bonne intégration paysagéere du projet.

3 - IMPLANTATION, ORGANISATION, COMPOSITION ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS NOTAMMENT PAR RAPPORT AUX CONSTRUCTIONS
ET AUX PAYSAGES ENVIRONNANTS

L'impiantation du batiment est conforme au réglement du PLU. Le batiment ne jouxte pas de limite séparative. Le batiment sera implanté a plus
de 3m des limites séparatives et plus de 5m des voiries.

L'implantation du magasin, I‘organisation du parking et de la zone livraison ont été dictés par la topographie du ténement. Le parking aura une
pente de 2.5% au maximum.

Il résulte de ces choix, une parfaite intégration du batiment (9.50 m de hauteur). Une hauteur compatible avec celle des batiments voisins. La
toiture du batiment aura une pente de 20%.
La couleur gris clair de la couverture sera en harmonie avec le milieu environnement (Bitiments en bardage métallique blanc ou gris clair).

A.l.2.B. - ZA De Montepy - 68 210 FLEURIEUX SUR L’ARBRESLE ~ T,
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4 = TRAITEMENT DES CONSTRUCTIONS, CLOTURES, VEGETATIONS OU AMENAGEMENTS SITUES EN LIMITE DU TERRAIN

Les mouvernents du terrain et ["altitude du bitiment sont déterminés par |2 topographie du terrain, Les aménagements en limite de propriété
seront constitués essentielliement o' espaces werts plantés d"arbres.
Le terrain ne sera pas cloturé. Le parking ne s&ra pas ferms par un portail.

5~ MATERIALK ET COULELUR DES CONSTRUCTIONS

Le batiment est réalisé en ossature métallique. La tolture est réalisée en bac acier et les fapades extérieures sont principalement constitudas de

bardage métzlligue de type Hairplan, VILLE DU MANS

De par son activite commerciale, la fagade principale est traitée de maniére 3 marquar Fentrée du oo RPEirmin

une fagade principale de type ¢halles avec une grande parsi vitrés, recoupée d'arches. Elle s FONOER DRI DESSOLE
soubassemant en thle laguée Vert Fantone 390C et de BRISE-SOLEIL Gris métallisé RAL 9006, VU pour dire annexd & mon arméte o jour

= Couleur de la couverture bac aeier : Gris Clair en RAL 7035
- Cpulewr du bardage métalligue de type Hairplan: Gris aluminium RAL 3006 b ? qu Em
- Tan des menuiseries métalliques et aluminium : Gris aluminium RAL 9006 -

P L& Mare

I-I:-Ftlil:|'?.1|.'hlullil:|.!'|
6= TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES :

Dans la zone, Pemprise au sol admise est fisde & 70 %, et la surface d'espace vert en pleine terre doit correspondre & 10 % de I surface
d'asseette du projet.

Les parkings et aires de dirculation seront réalisés en enrobés bituminews. |l sera prévu 150 places de stationnement dont 3 rédservées PR
répondant aux besoins de Factivité, Les alres de stationnement & I'air libre doivent &tre plantées & raison d*1 srbre de haute tige pour 5 places
de stationnement répartls harmonigusement, dans une fosse de plantations, de telle sorte que leur pérennité soit garantie. Pour 150 places de
parking, il faut donc planter 30 arbres sur le parking et ses abords,

Les plantations seront d'assences locales. Elles seront plantées sur le parking et ses abords, ainsi que sur las espaces libres. Des haies et massifs
viendront compléter la wigétation du site.

Ii sera installé des candélabres LED : faible en consommation d'énergie et prande longévite.

Les abris chariots, sur le parking, seront constitués par une ossature métallique de ton AL S004 avec couverture double pan par bac acier tan
wert 3900 avec une protection latérale en verme securit,

Il sera préuu Un abri cousert pour les véles svet 5% de 3 capacité du parc de stationnement avec 1 minimum de 10 places couvertes.

04 T4 TZADA0 - Fam: O, 7267.05.23 = Wl ; il @wbocem



Annexe 9
Note hydraulique de gestion des eaux pluviales
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Objet de Date Indice Rédaction Vérification Validation
Pindice |
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Rapport ~ 02/05/2019 01 Si %
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Numéro d'affaire : N | A50203

Domaine technique : | BVO06

Mots clé du thésaurus | NOTICE HYDRAULIQU_E_ _

GESTION DES EAUX PLUVIALES

BURGEAP Agence de Tours 8, 10,12 rue du Docteur Herpin, 37000 Tours
Tél. 33 (0)2 47 75 25 45 « Fax 33 (0) 2 47 75 02 07 » burgeap.tours@groupeginger.com
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' GI N G i R GRAND FRAIS

BU RG EAP » Note hydraulique de gestion des eaux pluviales
1. Contexte de I'étude

[ Direction du Dévelonps
URBANlSMEDpp n'-ent Urbam
Droit des Sols

-6 MAl 2019
1.1 Objet de la mission p}i 8 ‘ﬂ ‘i 8 z 0 2 3

La SCI SGFDI 158, via la société DDBT, a mlssmnne BURGEAP pour Ta realisation d’'une note hydraulique
dans le cadre de 'aménagement d’'un magasin Grand Frais au 7, rue des Fréres Voisins au Mans (72).

1. Contexte de I'étude

Le projet n'est pas soumis a la loi sur 'eau (superficie du projet + bassin versant amont < 1 ha). Cependant,
les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle d’aprés le service Eau et assainissement de « Le Mans
Métropole ».

La note hydraulique portera sur le nouveau systéme de gestion des eaux pluviales du site et justifiera
notamment :

e des principes de gestion des eaux pluviales retenus, notamment de la faisabilité de l'infiltration des
eaux,

» du dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales et des éventuels rejets au

o VILLE DUMANS
¢ de la conformité des mesures prises vis-a-vis des documents rgglenfirigiesdnDégatappemnant Urkzin
URBANISME FONCIER - DROIT DES SOLS

Vi pour étre annexé & mon arrété cs jour

. 23

Les documents fournis & BURGEAP pour I'étude sont les suivants : ) » 7 Jum
¢ le dossier de permis de Construire (format DWG et PDF) du 7 Péce: reZO18
¢ le plan topographique du terrain au format DWG. et

e

1.2 Documents fournis

Le Maire

» l'étude géotechnique de conception phase avant projet (g2| avp) - Magasin GRAND FRAIS -
2018/09553/NANTS/Indice A (72000) LE MANS - Rue des Frérés Voisin 18 Mars 2019

1.3 Localisation du projet

Le projet est localisé sur la commune de Le Mans dans le département de la Sarthe (72) (cf. Figure 1). Il est
implanté au droit des parcelles n°195 et 196 de la section NT d’une emprise totale de 8 684 m2.

Réf : CEAULB191169/ REAULB03841-01 PFR/FGN/RGN 02/05/2019 Page 5/25
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Figure 2 : Plan masse du projet (source : KORTEN Architecture) - Gestion des eaux pluviales
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