E :. Demande d'examen au cas par cas préalable

> a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraternité ) 3

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

1. Intitulé du projet

Aménagement de 168 places de stationnement dans le cadre d'un projet faisant l'objet de 2 permis de contruire distincts,
et portant sur la création de 3 commerces pour ['un, et d'un commerce pour l'autre.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

e ' ' " Pascal CHESSE

|51 8| 16|4 2

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement ef
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, I0TA, eic.)
41° a) Aire de stationnement ouverte au public de 168 places

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caracteristiques générales du projet

Aménagement d'une aire de stationnement ouverte au public dans le cadre de I'extension d'un ensemble commercial au
sein de la ZAC de Toutes Joies a Getigné

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




Mettre a disposition des clients des futurs magasins les places de stationnement nécessaires a leur confort d'achat,
l.e nombre de places créées respecte les prescriptions du PLU ainsi que celles de la Loi ALUR. La totallité des places est
perméable, et 28 d'entre elles sont prééquipées pour recevoir des bornes de recharge pour véhicules électriques.

e
1 (1 Slilei—alfa) |
Les travaux d'aménagement de |'aire de stationnnement se feront dans le cadre du chantier de construction des
batiments. Les travaux d'aménagement de cette aire s'étaleront sur 2 mois et seront réalisés hors toute voie de
circulation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'aire de stationnement sera utilisée par les clients des commerces de fagon foisonnée avec le stationnement existant.
Une étude trafic réalisée en avril 2019 permet de garantir le bon fonctionnement des accés et des voiries autour de I'aire
de stationnement, avec des réserves de capacité toutes supérieures a 70 %.
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Etude d'impact en 2006

Dossier de création de ZAC en 2006

Déclaration au titre du Code de I'Environnement (Loi sur I'Eau) en 2007
Dossier de Réalisation de ZAC en 2007

Déclaration d'Utilité Publique en 2009

Autorisation d'Exploitation Commerciale en 2010

Permis de Construire en 2011 et Permis modificatif en 2012

Permis de Construire en 2017

Permis de construire en 2019

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Nombre de places perméables 168
Surface totale des places 2041,34 m?

lat47°08' "

ZAC de Toutes joies
44190 GETIGNE

Parcelles cadastrées, section AB :
716, 715p, 602, 669p, 713, 717,
722,745, 718, 719, 721

réation d'une zone & vocation commerciale et tertiaire sur le lieu dit
outes Joies, sur un surface d'environ 15 ha et pour développer
87000 m* de SHON.
L'arrété du dossier de Déclaration au titre du Code de
I'Environnement (Loi sur I'Eau) a été pris par la Préfecture le 20 aout

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

4/11




Le PPRI du Val de la Moine traverse la commune.

Le Domaine de la Garenne-Lemot est situé a 500 de |'un des batiments.
Aucune covisibilité n'existera entre le site classé et le projet.
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é. Caracteristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles
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X

Le projet de stationnement accompgne un projet de bpatiment
commercial qui sera générateur de trafic.

, Néanmoins, situés en ZAC a vocation commerciale, les voires et acces
D ont &té dimensionnés au moment de la réalisation de la ZAC pour
recevoir ces trafics.

L'étude de trafic réalisée en 2019 confirme le bon fonctionnement et les
réserves de capacité disponibles.
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L'aire de stationnement disposera de mats d'éclairage dont les horaires
d'extinction seront conformes a la réglementation.
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La totallité des places de stationnement sera perméable.

28 places seront prééquipées pour recevoir des hornes de recharge pour les véhicules électriques.

L'aire de stationnement a fait I'objet d'une étude paysagere que traduit la notice paysageére jointe au dossier. Cela se
traduit par la plantation de plus de 200 arbres sur l'aire de sstationnement et sur ses franges.

La gestion des eaux pluviales prévoit une infiltration a la parcelle sur une part importante du projet. Issues des
chaussées imperméables et des batiments, les eaux de ruissellement sont collectées en surface et drainées vers deux
bassins de rétention paysager dont le débit de fuite et les modalités de rejet sont imposées par I'aménageur dans le
cadre de ses prescriptions.

Le présent projet de stationnement devrait &tre dispense d'évalusation environnementale pour les raisons suivantes:
- Situé en ZAC, il a fait I'objet d'une étude d'impact et d'un dossier de déclaration au titre de la Loi sur I'Eau

- La ZAC a elle méme fait I'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique

- Le projet se déploit sur un périmétre ayant déja obtenu un permis de construire en 2011 et par rapport auquel il
présente un impact environnemental moins important du fait d'emprises béaties moins importantes, de surfaces
permeéables plus élevées, d'un nombre de place de stationnement moins important, et de plantation d'arbres bien plus
nombreux.

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/146 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢), 7°,
4 19%10%11% 12% 135 225 32, 38°; 43°d) et b] de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

B

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6° b) et ¢), 7°, 9°10°11°, 12°, 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau :

=

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les

susceptible d'avoir des effets,
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6 | aufres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D




Objet

Notice paysagére du projet se rapportant a la partie 6.4
Etude de trafic se rapportant aux parties 4.3.2 et 6.1

9. Engagement et signature

Ex

e

Insérez volre signature en cliquant sur le ¢
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