Liberté = Egalité = Fraternité

E . Demande d’'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

REPUBLIQUE ERANCAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Ministere chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier com&lef le ; N° d'enreggis‘rremen’r :
23/05/2019 05/06/2019 2019-4016

1. Intitulé du projet
Projet d'aménagement de la Zone Commerciale de Saint-Julien de Concelles (44)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale NAUDINVEST
Nom, prénom et gqualité de la personne Baptiste NAUD

habilitée a représenter la personne morale
res/sRer  [8]4f1]3f2]6][7]ol6]ofo]of[1]5] Formejuidique sci

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie ef sous-catégorie Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement ouvertes au | Projet de cellules commerciales comprenant un parking d'environ 150 places

public, depots de véhicules et garages  [ouvertes a la clientéle.

collectifs de caravanes ou de résidences

mobiles de loisirs

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation de batiments a usage commercial en partie nord-ouest du site du projet et d'un
stationnement avec espace vert, dans le prolongement du stationnement existant (Voir Figure 3 - Plan du projet
d’aménagement, en page 16).

Les eaux pluviales du secteur a aménager du site du projet seront collectées dans un bassin de rétention aérien et enherbg,

dimensionné pour gérer la pluie centennale. Au-dela de cette occurrence, les eaux de ruissellement rejoindront le réseau
hydrographique existant (fossé au sud-ouest de la parcelle).

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet
Le projet a pour objectif de développer des cellules destinées a I'implantation de magasins, permettant d'améliorer I'offre
commerciale sur lacommune.

Le choix de la gestion des eaux pluviales du projet par un ouvrage de régulation perméable, permettant également l'infiltration
d'une fraction des eaux régulées, répond a plusieurs contraintes :

« Aptitude du sol a l'infiltration,

+ Optimisation de la surface fonciére.

Ce choix répond aussi aux objectifs fournis par le SAGE Loire-Estuaire.

Le choix de I'emplacement du projet est pensé de maniére a optimiser I'occupation du sol tout en facilitant I'exploitation.

Le choix du projet s'inscrit donc dans la stratégie de développement et de maitrise de I'urbanisation, tout en préservant la
ressource en eau.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux consisteront en des terrassements de surface pour implanter la voirie, les fondations des batiments et les réseaux,
ainsi que pour implanter le bassin de rétention des eaux pluviales. L'ensemble des terrassements seront réalisés en déblais et
remblais sur site. Aucun remblais ne sera réalisé dans les secteurs concernés par le PPRI.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'entretien et la surveillance des ouvrages de régulation des eaux pluviales seront réalisés par Naudinvest.
Les ouvrages seront régulierement visités, entretenus et nettoyés, de maniére a garantir leur bon fonctionnement en
permanence. Tous les equipements nécessitant un entretien regulier doivent étre pourvus d'un acces permettant leur desserte
routiére en toutes circonstances.
Les contraintes suivantes seront respectées :
+ Une visite d'inspection de I'ouvrage sera effectuée régulierement, et notamment aprés tout événement pluvieux important, au
moins deux fois par an;
- Un controle de I'accumulation des boues dans le bassin avec un curage régulier et une évacuation vers une filiére adaptée ;
- Une ventilation permanente efficace sera installée pour chacun de ouvrages ;
« Des regards tres accessibles et bien positionnés seront aménageés (au-dessus de I'entrée, au-dessus de la conduite d’amenée,
au-dessus de la conduite d'évacuation) ;
+ Un cahier d'entretien sera tenu ajour. Sur ce cahier figurera la programmation des opérations d’entretien a réaliser ainsi que,
pour chaque opération réalisée, les observations formulées, les quantités et la destination des produits évacués. Il sera tenu a
disposition du service chargé de la Police de I'Eau.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a déclaration au titre de l'article R-214-1 du code de I'environnement, pour la rubrique 2150 : "Rejet des eaux
pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet, augmentée de la surface
correspondant a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, étant supérieure a 1Tha mais

inférieur a 20 ha".

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Projet d'une surface totale de 15 375 m2,
Places de stationnement ouvertes au public : environ 150

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d’'implantation
Rue de I'Aulnaie

44 450 ST-Julien-de-Concelles

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Coordonnées géographiques!’

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

long.01°22'72"

Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Oui |:| Non
Oui I:I Non I:I
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D IZ'
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:| |Z|

Dans une zone couverte

par un arrété de ] [x]
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), (]| [¥]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas (]| [¥]
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou (] [*]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait lobjet | [ ] | [¥]
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

PPRI de la Loire Amont, approuvé le 12 mars 2001

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D'un site Natura 2000 ?

520006603 Marais de Goulaine, a 1,6 km

D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
préléevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

biodiversité.

Le projet sera implanté pour partie sur une parcelle agricole en labour, et
pour partie sur un espace vert en gazon contigué au parking de la grande
surface voisine. Le site ne présente donc pas d'enjeu important lié a la

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet sera implanté sur environ T3 000 m? de parcelle agricole en Tabour et
2000 m? d'espace verts engazonnés (qui seront pour I'essentiel conservés en
I'état).

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Projet situé partiellement dans le PPRI de la Loire Amont. Aucune
construction ni remblais ne seront réalisés dans I'emprise d'une zone
réglementée par ce PPRI. Les eaux pluviales seront intégralement régulées
jusqu'a une occurence centennale.

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? IZ' D

Engendre-t-il des

risques sanitaires ¢ D IZI

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? D
Le trafic lié au projet est estimé a 252 véhicules légers/j et 32 livraisons
hebdomadaires, réalises uniquement par petit porteur (pas de semi-
remorques). Ce trafic est inférieur & 3% du trafic actuel de la RD desservant le

Engendre-t-il des site.

déplacements/des D

trafics

Nuisances Les seuls bruits sont liés au trafic routier engendré par les cellules

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[x]
[]

[
(=]

commerciales. Comme vu précédemment, ce trafic sera modéré et ne
comprendra pas de semi-remorques. Le magasin en lui-méme ne provoquera
que trés peu de nuisances sonores (climatisation). Au vu du contexte local
(zone commerciale), le site aura un impact négligeable sur les nuisances
sonores existantes.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Les éclairages seront concus de maniére a réduire les pollutions lumineuses
tout en assurant leurs différentes vocations. L'intégralité de I'éclairage sera
fait au moyen de LED.

L'ensemble des éclairages (parking et intérieurs) seront éteints la nuit. Seules
les enseignes demeureront allumées.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejefs liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Rejet d'eau pluviale aprés traitement, vers les eaux douces superficielles

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:| |Z|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie Projet situé sur une parcelle agricole classée comme zone urbanisable au sein

. [Engendre-t-il des , .
/ Population modifications sur les du Plan Local d'Urbanisme.

activités humaines
(agriculture,
sylviculture, |:|
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:I NonIZI Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :

L'intégralité des eaux pluviales seront collectées dans un bassin de régulation dont la capacité permet de stocker toutes les
pluies jusqu'a une occurrence centennale. L'ouvrage sera équipé d'un régulateur de fuite a 3I/s/ha et munid 'une vanne guillotine
permettant le confinement éventuel de pollutions aquatiques.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La principale incidence identifiée du projet est liée a son rejet d'eau pluvial. Ce rejet fait I'objet d'une régulation jusqu'a une
occurrence centennale. Par ailleurs, le projet fait déja I'objet d'un examen par le service de la police de I'eau de la DDTM de Loire-
Atlantique.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I"'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est |Z|
susceptible d’avoir des effets.

ERRERNERE

(<]
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8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le mditre d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compiéter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Dossier Loi sur I'Eau

9 Engugém_énfet signqturé

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignemenis ci-dessus X |

Fait & St-Julien-de-Concelles le, 22/05/2019

apetenies

DE CONCELLES
él. 06 50 9869 08

Siren : 841 326 796

Signature

11/11





