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Les fondamentaux

Le socle

Le Pays du Vignoble Nantais : un territoire
rural dynamique avec une identité propre,
adossé notamment a la métropole nantaise

en développement.

eUn patrimoine naturel et paysager de qualité
eViticulture, maraichage et élevage conferent
une identité forte et sont des activités
économiques majeures

eUn territoire desservi par d’importantes
infrastructures (tram-train, routes)

eUne forte croissance résidentielle
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Les fondamentaux

Eléments identitaires

Un territoire viticole
Fondement de l'identité de notre territoire

Des paysages bocagers
Espaces de cultures, d'élevage

Paysage emblématique des bords de Loire

Leau
Charpente du territoire




Les fondamentaux

e
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Brieuc

* Gérer les pressions sur la biodiversité et

les ressources naturelles, préserver Rennes

o

Laval
o M
Le Mans
o

I'espace agricole
* Préserver la qualité paysagere face aux
mutations liées a l'urbanisation et -
I'agriculture 2
* Répondre aux besoins liés a une forte
attractivité résidentielle, améliorer |'offre

de services

* Eviter le phénomene de territoire

Poitiers
o

o
La Roche-
sur-Yon

« dortoir », qui conduit a avoir beaucoup
-25,37 a-0,84 (6 654)

plus d’actifs que d’emplois ; ce qui pose la ~0.833-0,01(6692)
. B B . 0004048 (5 295)
guestion du développement économique 0,49 3 1,50 (8 576)

1,51 820,11 (8 645)
N/A (23)

France : 0,49 %



Les fondamentaux
La philosophie du projet du SCOT 2

* Valoriser les caractéristiques rurales, la qualité
du cadre de vie, de l'environnement et du

paysage
* Préserver I'agriculture

* Préserver la qualité paysagere face aux

mutations liées a l'urbanisation et I'agriculture
* Affirmer une réalité économique en lien avec
I'attractivité résidentielle.

>> Créer 1 emploi pour 1 nouvel actif.

Tirer parti d’'un positionnement d’interface avec
d’autres territoires et pas seulement Nantes,

pour renforcer I'identité du Pays du Vignoble
NEQIETES




Les fondamentaux

1/ Mettre en ceuvre un systéme dynamique économique global

2/ Valoriser l'identité territoriale par une politique touristique et par une gestion patrimoniale et
environnementale lisible et durable

>> Reconnaitre et (trame écologique qui fonde, notamment,
I'attractivité touristique et résidentielle)

>> Permettre

(notamment l'eau et I'énergie)

3/ Organiser le développement pour un renforcement de la qualité urbaine des « villes bourgs et villages
» du Pays du Vignoble Nantais, au service des habitants et des entreprises du territoire

>> pour conforter la diversité et les vocations, et renforcer
I’équilibre territorial

>> au service des habitants et entreprises du Pays du Vignoble Nantais

e Laou les centralités au sein des bassins de vie

* La centralité au service du tissu urbain dans lequel elle s’insére

>> Mettre en ceuvre au service de cette organisation territorial



Les fondamentaux

Documents d’orientations et d’objectifs

>> Préserver les ressources
environnementales et paysageres

>> Donner a I'agriculture la visibilité
pour renforcer son role économique
et patrimonial majeur

e Réduire et maitriser la consommation

d’espace

* Gérer et maitriser les pressions urbaines
pour un espace agricole fonctionnel et

dynamique

Cceurs de biodiversité
majeurs

Ceeurs de biodiversité
annexes

Réseau de haies
bocagéres : secteurs
de densité bocagére
élevée

Trame bleue: cours
d'eau et leur ripisylve

Trame bleue a
restaurer

liaison a
conforter/développer

Zones humides

préserver la coupure
verte avec Nantes

Axes potentiels de
coupure écologique
(2x2 voies, autoroute)

Axes de fragmentation
écologique (voie
ferrée, routes
départementales)




Les fondamentaux

Documents d’orientations et d’objectifs

>> §S’organiser autour de poles de
centralité supports d’équilibre et de
dynamisme Vantes

* Se développer autour d’un réseau de centralités
pour mieux renforcer I'accessibilité des habitants,
aux services et a I'emploi

* Renforcer le dynamisme de ces centralités

* Organiser les mobilités en s’appuyant sur les

centralités structurantes et d’équilibre

Objectif de production de 850

logements / an

a b‘\z'ls/s'o

Remoullk

o

St Hil Ial a
LClisson
S

La Boissiere-
@ ou-doré

o

Péles de centralités
"d'équilibre structurant"

Centralités "d’équilibre d'avenir'

Centralités intermédiaire

Centralités de proximité



Les fondamentaux

Documents d’orientations et d’objectifs

Le pourcentage de logements a

'enveloppe urbaine est compris,
communes, entre 25 et 40%
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réaliser

28 enveloppes urbaines de centres bourgs et

15 grands villages

Objectif de Consomation
création de Qbjectir de maximala
Nombra ' " danslte T
Communes Indicatif de agements moysnna BapACE au-
dans dala de
logemants . minimals )
renveloppe Iatiha renveloppe
urbalng (1gtrha) urbaine (ha)
La Chapelle-Basse-Mer /
Le Loroux-Bottereau / 2208 34% 22 65
St-Julien-de Concelles
La Chapelle-Basse-Mer 480 I0% 20 17
Le Loroux-Bottereau ar2 40% 27 22
St-Julien-de-Concelles 756 30% 20 26
Clisson | Gétigné | Gorges 1920 40% 22 52
Vallet 1056 40% 25 25
Vieillevigne 504 30% 20 18
La Haye-Fouassiére 30% 20 19

Aigrefeuille-sur-Maine
Haute-Goulaine

Boussay

20

La Chapelle-Heulin 276 25% 18 12
Chateau-Thébaud 312 25% 18 13
Le Landreau 276 25% 18 12
Maisdon-sur-Sévre 252 25% 18 1
Le Pallet 264 30% 18 10
Rem ouillé 168 25% 18 T
5t Hilaire -de-Clisson 180 25% 18 8
5t Lumine-de-Clisson 180 25% 18 8
Sous-total 2 160 92
Surf; avec équi str 103
Barbechat 120 25% 14 6
La Boissiére-du-Doré 120 25% 14 [
Monniéres 192 25% 14 10
Mouzillon 228 25% 14 12
La Planche 228 25% 14 12
La Regrippiére 132 25% 14 T

La Rem audiére (%)

5t-Flacre -sur-Maine

Surface avec équipements structurants




Etude d’optimisation du foncier sur le SCoT du
Pays du Vignoble Nantais

Pourquoi ?

* Pression fonciére de plus en plus importante, notamment aux abords de la métropole nantaise et des axes de transports
* Limiter I'étalement urbain
* Accompagner les ménages dans leurs parcours résidentiels : adapter ou de changer d’habitat en fonction des évenements de la vie

* Permettre I'accueil de nouvelles populations tout en préservant et affirmant I'identité des communes.

Les réflexions autour de la division parcellaire et de la densification douce sont alors nécessaires dans un contexte ou :
* La demande des produits immobiliers classiques ne cesse d’augmenter.

* Une culture de la petite parcelle est déja présente sur le territoire.

* Larecherche de logements de plus petite taille émerge progressivement.

* Les Plans Locaux d’Urbanisme offrent des possibilités importantes qu’il convient de maitriser.
1¢re étape

« Identifier le foncier et les différentes formes de densification de la démarche BIMBY », notamment I'approche d’un potentiel brut

d’optimisation fonciére et I'analyse des modeéles urbains existants dans les enveloppes urbaines déterminées par le SCoT



Etude d’optimisation du foncier sur le SCoT du

Pays du Vignoble Nantais

Taille des ménages et taille des logements

Clisson

Haute-

Govulaine

Vallet

Le Loroux-

Botterecu

Ménage pers. seule 31%

T3 19% T4 26%

T1-T212%

Menage pers. seule
18%

8% T4 21%

2 pers. 35%

2 pers. 31%

Ménage pers. seule 25%

9% T3 16% T4 27%

Ménage pers. seule 27% 2 pers. 30%

T-T212% 13 17% T4 26%

2 pers. 38%

Source INSEE 2016

Jpers.et+32 %

Thet+ 44%

3 pers. et + 47%

Toet+ 64%

3 pers. et + 44%

Toet+ 47%

3 pers. et + 43%

TS5 et + 45%

une population majoritairement
constituée de ménages d'1 a 2
personnes quand prés des 2/3 des

logements possédent 4 pieces ou plus

=> |e parc de logements se révele
progressivement moins adapté a la
structure des ménages, du fait du

desserrement démographique

Source INSEE 2016
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Prix aum?



La proximité a la
meétropole nantaise et
aux principaux axes de
transport stimule une

offre de terrains

Inégale surle
territoire.

Nombre de terrains vendus par
communes entre 2012 et 2017

Part des terrains vendus a moins de 30 000 €

De0as%

De5311%

Della23%

De23340%

Plus de 40 %

Source : DVF- DGFIP 44
(donnees 2012 a 2017)

'impact de |la métropole nantaise sur

le ter

T

ritoire




L'impact de la métropole nantaise sur

Une offre de

terrain qui

soutiennent
localement la

croissance

démographique
des communes.

Nombre de terrains vendus par
communes entre 2012 et 2017
Part des terrains vendus a plus de 100 000 €
De0as%
De5311%

Della23%

De23a40%

BRE[

Plus de 40 %

Source : DVF- DGFIP 44
(données 2012 a 2017)

le territoire

<
v XY




Le regard des acteurs de 'immobilier sur le Pays du Vignoble Nantais

« Larecherche de
proximité avec les
commodités joue
un rbéle essentiel
dans le marché de
'immobilier sur le
territoire. »

Pavillon de 10 ans
90 m? => 230 000 € max

Budget moyen des
pl‘i mo-accédants axes routiers, gares, épiceries
250 000 € dans les de centre bourg...

marchés les plus tendus
100 000 € sur le reste du « Les maisons de centre

territoire bourg sont recherchées
a condition qu’elles
soient adaptees. Les
maisons nantaises ont
en ce sens de plus en
plus de mal a trouver
acquéreur. »

Cabinet de notaire MBP (Clisson)
Agence ID3 Cabinet Immoblier



SCoT du Vignoble Nantais // 98 960 habitants -17 341 maisons individ.

Analyse de |a taille des terrains

SCoT

Enveloppe urbaine

] ot ¥ U MRENGS| | ST e
5% — . et I P o 1 . - - définie dans le SCoT
T A ' R R A X - | -

2 .I' i T "'\-.". .-"':l;
<300 m2- S

' N Surface des unités foncieres
2553 Uf ’

Source MAJIC- DGFIP 2017

22%

de 300 a 600
m2
3775 Uf

* Des centres bourgs tres denses ou l'on retrouve des unités foncieres de petite taille
19% (inférieures a 300 m2)
de 1000 & * Lavie sur une petite parcelle est donc ancrée dans les usages (1/3 dans UF < 600 m?)

2000 m2 *  39% ayant une surface comprise entre 600 et 1 000 m?
3315 Uf




SCoT du Vignoble Nantais // 98 960 habitants -17 341 maisons individ.

se de I'age du bati

Enveloppe urbaine
définie dans le SCoT

Age des batis
Source MAJIC- DGFIP 2017
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La Haie-Fouassiere

» A l'échelle du SCoT, 50% des logements individuels en propriété occupante ont été construits
avant 1980

* des enjeux de réhabilitation et adaptation




SCoT du Vignoble Nantais // 98 960 habitants -17 341 maisons individ.

Analyse de la taille des logements

définie dans le SCoT

13% & A 2T | e et Enveloppe urbaine
jusque 70 m?— e W 3 i ,'; B
2253 Uf o

Surface des maisons
Source MAJIC- DGFIP 2017

53%

de7om2a
110 m2-—
2253 Uf

Mouzillon

A l'échelle du Vignoble Nantais, les maisons de moins de 70 m? représentent 13% du parc de

26% logements

de 110 m2 & => type de produit tres peu présent dans l'offre immobiliere a un instant « T », méme s'il

150 m?—
4577 Uf

intéresse potentiellement de nombreux ménages



SCoT du Vignoble Nantais // 98 960 habitants -17 341 maisons individ.

Analyse de I'age des propriétaires

scoT w7 7

N i S S % .
4% jusqu'a 30 | P T ”
’ T A 1. s Ly g il e ) .
l'-"= ;’?‘ "’ _ 1 —Ii' g 1] ____.._ ! ,‘ ] ? N
/ P et 1T O i

des50a70 -~
ans — 6629
prop.

Enveloppe urbaine
définie dans le SCoT

Age des propriétaires
Source MAJIC- DGFIP 2017

Saint-Julien-de-Concelles

* une large partie des enveloppes urbaines est habitée par des personnes de 30 a 50 ans

(40%) et de 50 a 70 ans (38%).

0
“ * 13% des propriétaires de plus de 70 ans => enjeu d’adaptation

5% NR — 789
prop




Plus de la moitié des parcelles baties peuvent accueillir un nouveau

logement dans les enveloppes urbaines sur le territoire du Pays du Vignoble Nantais

58 %

des unités fonciéres de
I’enveloppe
urbaine

Soit

11 300 uf

peuvent facilement
accueillir 1 ou

plusieurs maisons

supplémentaires

LR - COTTERLA L TLE g

Soit

8 050 uf

peuvent facilement
accueillir 1 ou

plusieurs maisons

supplémentaires

56 %

des unités foncieres de
I’enveloppe urbaine

Soit

2 480 uf

peuvent facilement
accueillir 1 ou

plusieurs maisons

supplémentaires

37 %

des unités fonciéeres de
I’enveloppe urbaine

poles
proximite

Soit

770 uf

peuvent facilement
accueillir 1 ou

plusieurs maisons

supplémentaires




Si chaque année, 2 %0 des propriétaires des parcelles
divisibles décident de mener un projet BIMBY ...

1 60 logements au sein 5 O logements au sein 1 5 logements

minimum au sein des
enveloppes urbaines des

poles poles poles de

des enveloppes urbaines des des enveloppes urbaines des

d’équilibres intermédiaires proximité :

a I’horizon 2027 a I’horizon 2027 I’horizon 2027

(70% des objectifs de production (20% des objectifs de production (10% des objectifs de production
de Igts = 600, dont 35% dans les de Igts = 170, dont 25% dans les de Igts = 85, dont 25% dans les
enveloppes urbaines soit 210 enveloppes urbaines, soit 45 enveloppes urbaines, soit 22
logements) logements) logements)

Hypothese de départ: 850 logements/an a I’horizon 2027
dont env. 280 au sein des enveloppes urbaines



Si chaque année, 2 %0 des propriétaires des parcelles
divisibles décident de mener.ug projet BIMBY ...

80 %

des objectifs de

construction de
logement au sein des
enveloppes urbaines



215 entretiens

Nombre
d’entretien
BIMBY retenu

215 menages
seront regus
d'ici a 'automne
2018!

Communes
engagees dans
la Tranche 2

Légende
Objectif de construction de logement dans I'enveloppe uraine
I 25 %
B 30 %
B 40 %




Vo
TR CPERNC?I%REIETAIRE D'UN BIEN
NTRE DE MOU
LA BARILLERE OU LA GRiLLGLEO':I

215 entretiens QI nion bl dinfomzion

La commune vous propose :

1HEURE GRATUITE

avec un(e) professi
de Uarchitecture et decl”lzlr:gla(:?s)me

pour réfléchir a vos projets !

‘
Projets

d Donner une part de mon terrain a mes enfants pour quiils
puissent y construire leur maison
« Préparerma maison pour mes vieux jours
& Vendre une partie dema parcelle pour financer un projet
Construire un logement sur ma parcelle pour le
en location

00000

mettre

Réhabiliter un batiment existant

[ Préserverlaqualité de mon cadre de vie /
| Agrandir en faisant une extension

ENTRETIEN
BIMBY

1 heure gratuite avec un architecte

o ©o
0es®

nnUUUU

Renseignements & inscriptions

0805 383 815 Sy ﬁ
. h«‘./& L <




215 entretiens

Trouver une solution pour adapter le logement d’un parent

Situation : actifs
Parcelle : 895 m?

Maison : 90 m?

Un frére et sa sceur, accompagnée de son mari, sont venus a I'entretien car ils
cherchent une solution pour leur maman qui vit seule dans une maison
d’environ 90 m? sur sous sol enterré. Cette situation devient compliquée.

Leur premiére idée est de vendre un morceau de terrain dans le fond du jardin
car en effet I'entretien devient un probléme pour leur maman.

Au fur et a mesure de la discussion, il s’avére que finalement, la construction
d’'une petite maison pour leur maman sur le terrain serait une bonne idée. En
effet, cela lui permettrait de rester le plus longtemps possible a domicile.

Nous souhaitons
utiliser I'argent de
la vente du terrain
pour rénover la
maison actuelle de
notre maman

Réaménager
la maison de
leur maman

Créer un lot Créer un lot

a batir a batir

Réaménager
la maison de
leur maman

Vente de la
maison
actuelle
(argent

servant a la

construction
d'une
nouvelle
maison)

Construire
une maison

de plain pied
adaptée pour
leur maman



Y Trouver une solution pour adapter le logement d’un parent

el —o— ——r ’-l TS —— r =
> > \ "t ’)‘{ / ~a |
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5 4 . L B, X

L%,
& ” %

L

Trouver une solution pour adapter le logement d’un parent




215 entretiens

- B
\ . T o Lesplans et ce
N, -, P document n'o cas

h, . o - S peuvent pas servir a I'établi
, - e de devis_ ils sont uni
. destinés a Fillustration et a la
e comprehension de principes de B
prajet soumis & votre validationet @

GHEE L

Le jardin devient
trop grand a
entretenir pour
notre maman et la
maison n'est plus
adaptée !

Maison actuelle de la
maman sur sous sol
enterré de 90 m®

Nous cherchons
une solution pour
améliorer le
quotidien de
notre maman !



215 entretiens

f__‘:'__._ — \ N .."‘._\ P \\ -
~, .. "7 Les plans et im figurant surce
H}fpﬂthé se 1 : . _____,__.F-----"l’*_:_ document n’anteﬁa{.‘mﬂncﬂs\x\m
. ) . ., valeur de d'exgcution
Vendre le terrain du e . ot oy o et
- - . de devis. Ils sont uniquement
fond et renover la : destinés & l'illustration et & a

.

’ - compréhension de principes de
projet soumis & votre validati
celle de.vos _/,@D‘ffa\

\\ _,-o-""'_-_ff

maison actuelle avec
I'argent de la vente

Création d'un lot a
batir pour financer
les travaux sur la
maison existante

Travaux d’adaptation sur la
maison existante :
installation d’'une douche a
I'italienne, d’'un monte-
_ escaliers... par
exemples....



215 entretiens

B P

Hypothese 2 — Variante 1

TS .
" Lesplans et im gmmﬂsu.ﬁ:e,;\
Dans cefte decument n'ont emaucun cas -
Vendre la maison _ ) Socument'ont P e

hypothése, Un
jardin est

peuvent pas servir a I'établ ikssé?ﬂegf
de devis. lls sont uniquement

actuelle et construire e
une maison de plain

_ destings a Fillustration et a la
dégagé au Sud "~ comprehension de principesde
p|ed adaptée sur le de la parcelle i;?féﬂ:;l;::ﬁgmﬁdm et
terrain, implantée en ) X, 4 — -
limites Nord-Est I

Création d’'un lot a
béatir avec hypothése
de construction de
plain pied de 80 m?
(garage inclus)

Vente de la
maison actuelle
qui pourra aider a \
J— financer la \
nouvelle maison N
o




215 entretiens

_f—“__ﬂx ,__-—”‘_A y
Hypotheése 2 — Variante 2

- —
T Les plans etfm?besﬁgmmrt QBEN
Dans cette document n'ont e aucun cas
Vendre la maison hypothése, valeur de plan d'exécution et ne
actuelle et construire

peuvent pas servir a I'stablisse
de devis_ lls sont uniquement
destinés a lillustration et a la

une intimite
est laissée ala

une maison de plain
pied adaptée sur le

: . {..‘Dmpréhensian de principes de
. - malson projet soumis @ votre validati -\

J - existante celle devos i chnigues.
terrain, implantee en \

limite Ouest

Création d’'un lot a
batir avec hypothése
de construction de
plain pied de 80 m?2
(garage inclus)

‘Vente de la

maison actuelle
qui pourra aider & ‘\
_—"'f{-'-'— 1
- financer I‘f'a \
nouvelle maison :_\3



D Gétigné
. Mouzillon

17

12 i 12

0 |
* age
inconnu

< 35 ans 35-50 ans 50-70 ans > 70 dans



TYPES D'OPERATION®...

— Y

*certaines personnes peuvent avoir plusieurs types de projet sur une méme parcelle

Gétigné

Mouzillon

40

y e
4 P 3
-
3 lll ), 7
| —
Projets Projets de Interventions sur Activités et Demandes de
d'extension logements I'existant héber_g{?menfs constructibilité
fouristiques _—
<% .{ﬁ > ﬂ , S
f & . () N
L w "n T
2l P Xt e




LOCALBATION & TYPE D'OPERATION...

Dents creuses &

Déja baties : _
extensions urbaines

18

BIMBY a
Mouzillon

28
BIMBY

a Getigne -
)

i0
Macro -

3 Y

:




D Gétlgné *certaines personnes peuvent avoir plusieurs types de projet sur une méme parcelle

. Mouzillon

-

'Y

Ao

A E 7
N

Dans le Dans un Dans hameaux
diffus lotissement et écarts




1a

micro

Logements BIMBY

« Je laisse libre
Vacheteur »

*une méme personne peut avoir fait plusieurs types de logement sur une méme parcelle

D Gétigné
. Mouzillon
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les FORMES DE DIVISION...

D Gétigné *une méme personne peut avoir fait dessiner plusieurs types de division sur une méme parcelle

. Mouzillon
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*Une personne peut avoir plusieurs raisons d’entreprendre un projet sur sa
parcelle

Gétigné

Mouzillon

Intérét financier Projet familial Confort / Reéhabilitation du bafi
& patrimonial Adaptatfion existant




POUR QUAND %...

D Gétigné
. Mouzillon
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rsonnes peuvent avoir plusieurs projets dans des temps différents
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QUELLE OFFRE-®?...

*le segment « logements a louer » regroupe également les projets de logement réalisés par les ménages en vue de s'y installer
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<200 m?

QUELLE OFFRE 9

es peuvent avoir dessiné des terrains de tailles différentes
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Taille des terrains dessinés



A l'issue des enfretiens avec 4 % des propriétaires a Gétigné
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5 9 30 des projets crees un ou des logement(s) dans les annees a venir
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« je laisse libre Petite Maison Maison de Maison de Maison de

I'acheteur » jusqu’a 70m? 70m? & 110m? 110 m? & 150 m? plus de 150 m?
54 % 32% 11 % 4% 0%
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A lissue des eniretiens avec 3% des proprietaires a Mouzillon
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I"'acheteur » jusqu'a 70m* 70m*a 110m* 110 m* 3 150 m? plus de 150 m*

72 % 6 % 22 % 0% 0%
Iogemen’rs / proje’r en moyenne (dont 1 en micro-BIMBY)
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HEMOUZILLON

naeirar. Construire des logements
dans son jardin, c’est possible

Deux architectes-urba-
nistes, Marion Lancelot
et Félix Baroux, ont re¢u
les Mouzillonnais intéres-
sés par le projet BIMBY
(build in my back yard)
afin de les éclairer sur
cette démarche. Avec des
exemples concrets.

Venu tout droit de I'anglais,
BIMBY (build in my back yard)
se définit ainsi : une personne
lambda posséde une maison
dans le bourg de Mouzillon,
située dans |'enveloppe urbaine
établie par le Scot (Schéma de
cohérence territoriale). Cette
maison est construite sur un
grand terrain, trop grand 2
entretenir pour une personne
seule a la retraite par exemple.
Cest la ol BIMBY entre en
action, comme en témoignent
Félix Baroux et Marion Lancelot,
architectes-urbanistes.

«L'habitant vient nous voir
en rendez-vous, et nous fait
part de ses envies, explique le
duo. N ses mains

din, il y a un voisin avec qui
on s’entend bien depuis trente
ans et avec qui on ne voudrait
pas se facher. Mais on ne sait
pas comment il accueillerait
cette nouvelle construction. Les
conseillers BIMBY répondent a
ce cas de figure : « Nous invi-
tons les gens concernés par
ce type de projets a faire le
premier pas, et en parler avec
leurs voisins respectifs. Nous
venons d"avoir le cas oli 2 voi-
sins mouzillonnais avaient la
méme ambition et souhai-
taient construire des loge-
ments locatifs sur une partie
de leur terrain. Du coup, le
fait quon leur dise en toute
neutralité que tous les deux
voulaient faire la méme chose
les a soulagés. Nous les avons
méme és a avoir une

Bil

Marion Lancelot et Félix Baroux, architectes-urbanistes, ont
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recu les Mouzillonnais intéressés par le projet BIMBY.

fique sur des arbres fruitiers. Les
architectes-urbanistes étaient un

réflexion commune concer-
nant les futurs accés de leurs
projets. En I'occurrence, il n'y
a pas beaucoup de place etun
accés commun aux deux pro-
Jets pourrait étre une solution

et nous essayons au mieux
de retranscrire ses idées sur
le papier. Dans ce cas-la, on
pourrait séparer son jardin
en deux parties distinctes.
La nouvelle parcelle obte-
nue pourrait étre dédiée a la
construction d'un logement
destiné a faire des locatifs »

Mais voil3, au bout du jar-

».

« Chaque commune
a sa réglementation »
Une fois cette étape pas-
sée, imaginons qu’un voisin
ne supporte pas I'idée de voir
une construction arriver sur un
terrain constructible situé face
4 sa maison, alors que pendant
20 ans, il avait une vue magni-

plus ennuyés : « Il est évident
que chacun devra respecter
I'autre et que nous, nous se-
rons 13 pour faire respecter
la réglementation en vigueur
dans la commune, car chaque
commune posséde sa propre
réglementation. Dans cette
situation, nous donnerons
des conseils sur la faisabilité
dans un premier temps. Dans
un second temps, on pourrait
parler de |'exposition de la
maison sur la parcelle, puis
veiller a ne pas avoir de fe-
nétres avec vue intempestive
sur la maison des voisins ».
Et que faire du voisin avec qui
on ne s'entend pas du tout, et
avec qui les relations sont parfois

houleuses, et qui fera tout ce
qu'il peut pour vous empécher
de réhabiliter une cave en habi-
tation ? « Nous sommes avant
tout des médiateurs, nous
jouons I'intermédiaire entre
I'habitant et la commune.
Nous remontons les attentes
des habitants a la commune,
mais notre mission reste axée
sur le conseil architectural et
le respect du plan local d'ur-
banisme. Nous apporterons
le conseil sur la crédibilité
du projet, encore une fois
en respectant les régles et
en restant dans le légal ». Il
faudra alors que le porteur de
projet respecte scrupuleusement
la réglementation, et tente une
médiation via la commune pour
apaiser les esprits.



Merci de votre attention



