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Etude pour la

rehabilitation

d'un quartier
pavillonnaire ancien

«vivre dans mon-quartier
pavillonnaire a Aze demain...»




La commune d'Azé compte aujourd hui
pres de 3500 habitants.

Evolution de la population d'Azé

— une population quia

I I I I triplé en pres de 50 ans
11

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2012

Azé compose avec Saint-Fort et e
Chateau-Gontier une agglomeratiajg
de pres de 17000 personnes.



étaient constitués du bourg en bordure de
riviere, et de quelques hameaux.




146 ha

ameayux - 3.7 ha & 16 legt/ha

xtension Taubourg - 1 ha & 18 logt/ha

les 1°"*° extensions urbaines apparaissentile
long de la rue principale




Centre bourg = 4.5 ha & 16-18 logt/ha

Espace vert : 46 ho

Hameaux - 3.7 ha & 16 legt/ha

:I Extension faubourg = 1 ha & 18 logt/ha

Extension pavillonnaire - 70 hao & ogt/ha
Extensicn llenn A-12 /!

I'urbanisation s'etend, contralnte par la
riviere au Sud et la zone d’activites auNora




Centre bourg - 4.5 ha & 16-18 logt/ha

Espace vert ! 46 ho ! = L4 MOTIR PIVERDIRE -,

7 ha & 16 logt/ha F " =

Extension faubourg - 1 ha & 18 logt/ha

Extension pavillonnaire - 70 ho & 12 logt/ho . : LE MOYER
Lo Fougetiede y
Activitds artisonales.- 4,7 ha

Lo Femiea la Gemnidn Fanfalam

Extensien pavillonnaire [dche - 11.5 ha & Flogt/ha
a I Mosure |
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’étalement urbain continue vers I’Est




Centre bourg - 4.5 ha & 16-18 logt/ha

Espace vert : 46 ho

Ei Hameaux - 3.7 ha & 16 legt/ha

Extension faubourg - 1 ha & 18 legt/ha

Extension pavillonnaire - 70 ha & 12 logt/ho
- Lo Fougetiere

Activités artisonales.- 4,7 ha

[ Lotissement "raisonnég" - 20 logt /ha

sont créés avec une den3|te de = 20 Iogt/ha

— 75 % des 1 300 ménages Azéens sont proprietaires de leur logement
— plus de 96 % des logements sont des maisons individuelles.



L'urbanisation pour I’habitat, ne peut se
faire que vers I'Est, bloquée entre |la

riviere, le faubourg:
de Chateau-Gontl
et la Zone IndustrleJIé
Intercommunale,
en s’eloignant de
+ en + du bourg
historique, des
commerces et
des services

.......



INigREENmaitriser cette
urbanisation galopante, la Municipalite
d’'Aze a réfléchi, il y a une.dizaine
d'année a un schema d amena ement
pourles 3 a4 £
décennies a venir

— objectif : 5 000 habitants a terme
— une démarche d’Approche
Environnementale de I'lUrbanisme
— de nouveaux quartiers e b g
d’habitations plus denses e (Rl
— un nouveau poéle d’équipements : A% =
publics et de commerces de proximité
— des liaisons routieres et voies
douces a developper

— une préservation et un
renforcement de la trame verte et
bleue

& e

T Limite



e g® O} o i R
La MuniCipalité dAzé ”)e‘S“a\??)ﬁT‘?ﬂeﬂechl a
son urbanisation future, a pris‘conscience,
gu'elle devait maintenant se pencher sur le
devenir de ses quartiers pavillonnaires

existants des années 60 a 80.

— en 12 ans, ~ 250 logements-Crees, maJé
seulement ~ 300 habltants SUp Iem:entalr
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Cette reflexion doit d'abord permettre de
lutter contre I'etalement urbain, la precarite
et la consommation énergéetique, et amener

a valoriser ces quartiers en évitant leur
dépeuplement au profit des nouveaux '"
lotissements (equilibre a trouyg ,) ~E K

C’est une étude innovante et inédite au_
niveau national, car portant a la fois surdg ~

espaces publics et privés
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L'étude doit conduire a mettre en place
d'une maniere concertee entre Ia population
et la Municipalite, des outils adaptes de
consell et de financement des prOJets
visant a valoriser le patrimoine prlve ----- '

Parallelement, la Municipalite: atie;id de_;

e et 2+

- B e

cette demarche, des consells pouf’realls___
en accompagnement, des programmes dez
renovation de I'environnement public (ruESi

places, liaisons, réseaux, etc..2)f e



La renovation globale de ces quartiers, leur
attrait reaffirme et des logements adaptes,
doivent permettre d'une fagon conjuguee. le
maintien des habitants actuels qui. =
souhaitent y rester et I'accuell de nouveaUX|
foyers et en particulier, de jeunes menages;

"""',"_"!lp
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Cette action doit aussi permettre de
maintenir a terme, les commerces et Ie
services de proximite b




Un partenariat pour un conseil et une
assistance tout au long de cette etude,
a ete mis en place entre

la Commune dAze et
la Direction Départementale des -
Territoires de la Mayenne (DDT 53) ¥

_—

en CoIIaboratlon avec le Centre d E’udes |



Le développement durable :
ce sont des enjeux societaux a I'echelle
internationale, nationale, mais aussi locale !

5 finalites nationales... i
des reponses locales a develop;

T .
‘___EB-' 5 [5 |
Snclete Economie :
Satisfaire les besoins en L Créer des nchesses et
santé ed cation haht i, § équitable améliorer les
emploi, prévention de conditions de vie
I xclusion, équité iri

maténelles
tergenemtl nnelle = DURABLE ﬂ

Environnement

Préserver la diversité des

espéces et les ressources
naturelles et énergétiques



Un perimetre
d'etude couvrant
environ

250 logements
representatifs,

a ete defini

— les méthodes et les outils qui
découleront de cette demarche

devront étre transposables aux
autres quartiers d'Aze




quartiers
concernée

— au sein de
I'agglomération
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— proches des services. B~ OISR~
(mairie, écoles Y.

maternelle et

CICINEIEHENEIEY quartiers d'études
médical etc...) | Réhabilitation pavillonnaire

— proches des
commerces de proximite
(centre commercial

St Aventin)




La recherche par la municipalite d Aze
d'une equipe pluridisciplinaire apte a mener.
a bien et de facon équilibrée tous les volets

de cette étude inédite et a assurer.une; -

communication efficace aupres.d ‘dela &,
population, a été une etapé”c'rueéle

— un cahier des charges clair et detaille, elabore par la DDT 53. 7~
— une phase d’ analyse poussee, pUIS de mlse au pomt des offres avec entretlens ‘

respect du cahier des charges.



L'equipe lauréate est |la suivante :
+ATELIER DU CANAL (395), mandatalre

— architecture, urbanisme, paysages et opérations d’'aménagement

.POLLEN (35)

— études et contrbéle performances énergétiques

. TERRAGONE (35) % w T

¥
r
— étude du foncier, voirie, réseaux divers e gmaE—— %

.CERUR(35)

— sociologie, analyse de I'habitat et programmation urbaine
alelion du

CANAL
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Le colt global de cette etude est de |'ordre
de 135 000 € dont 48 000 €'a charge de la
Commune d’'Azé

ETAT-DREAL Pays de la Loire 40 000 €

— Direction Reégionale de I'Environnement, de 'Ameénagement et du Logement

EUROPE - GAL Sud Mayenne 27 OOO € -

— Groupement d’Action Locale, fonds européens LEADER __,__‘T"' f"ﬁ E.

- B e

ETAT-DETR 12 5006

— Dotation d'Equipement des Territoires Ruraux

ETAT-Ministere de I’ Interleur

— « reserve parlementaire »




‘-m R,
m

La collectivite a sollicite en outre, des
groupes d'etudiants de I'école de Design
de Nantes, pour realiser des propositions

alternatives sur des thematigues
particulieres identifiees au Cours de Ia
ohase diagnostics:™ " "

:

— ces groupes d'étudiants travailleront en parallele
du bureau d'études pour apporter un ceil « neuf » col de des|gn

non contraint, sur ces différentes problématiques.




Tout au long de cette etude, une implication
des foyers volontaires, situes dans le
perimetre et une large concertation avec la
population communale seront proposees
par le biais d'ateliers (en salle et surle
terrain), d’entrevues, de questionnaires,.
d’expositions et de réunions @uhmhesy -

Pour obtenir des résultats probants, ;
adaptes aux attentes individuelles, .-f";
participation de chacun est srimordidies



« Nous allons*devoir
répondre a des questions
que les habitants de ce"
ag“'

quartiers ne se sgntsﬁ

e A —

encore posees!»



Depuis nOV,embr
20135, des etudegu
des diagnostics#g

iy,

CERUR
écrire
les terntu::es‘
dessiner

18 chose Publigue

Etude poyr la
réhabilitation d’un
quartier pavillonnaire

Que - marchg de
logique




4 ateliers participatifs
et de nombreuses
reunions de travail...

v Droits Haut Anjou
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. un seminaire de reprise avec la
nouvelle équipe municipale elue en mars
2014, pour une acculturation autour des
themes de l'urbanisme, du 3
developpement durable, et une _ gl i
appropriation nécessaire derla: démarc 1€ ¢
par les nouveaux membres du conseil... -



Scénario 2

Proximité résidentielle et solidaire RE H ABI LITAT[O N D. U N
ENSEMBLE PAVILLONNAIRE

L vocaton résidentille du centre baurg 0¥ 'estrenforaée Le ltissement
pou dense est rests un modele de vire

ensemble apprecié et recherché. llaresiste aux 4

imprécations de |a « densité ». L collectivité est

intervenue de maniro cblgs. par dos actns de

privtes. Un argumentaire en fveur dun habitat

renouele - mnont perfurment.. - est
onsold ds il su st sont argriste.. ok F tat \mpu\x!r dos

initstives, de donner aue habitants [enve de faire plus suivant un principe
daeupuncture urbaine

Une dynamique individuelle sest mise en place, Cénarig 3
mativée par un sentiment d'appartenance et un
attachement fort au quartier, Les habitants en place

ot su e évokir lur logement, leur permettant dy U" bﬂnﬂé
et Central;
ralitg

vivee et vieillr dans les meille ures conditions.

o renourelement de la populaion s'st. opéré graduellment. base sur un princpe de soldarits
intergenératiomelle  les iniaties citoyemes bcales se mltplent dans un movvement déchanges de
services et de solidarité entre génrations dans un premier temps.

-~ U prgp
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peft. ce dyne 7 i oy,
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S'et recent sur i-méme. | offe caime. sécurit. et vie socile apasée dans un site agréabe et reconny i
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innavantes, dans un esprit coopératif et de préoccupations écalogiques.
[y

Les commergants locaux ont participés & ce mouvement général. sinscrivent dans la volonte de pérenniser .
un quartier résidentiel sans ambition de rayomnement ls assurent les besains quotidiens de provimite, en rWRAD0G 5,1 o
‘complements des activitss éeonomiques et de servize offerts par Chateau Gontier. PO Brie, 13 g i
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... des propositions de scenarios fin 2014
débattues lors d'un nouveau seéminaire des
elus en avril 2015...




1 — la mobilisation
collective, portee
par la commune
— esquisse d'u
plan guide puis
des actions a
programmer

et a traduire

_AXES de

ap oni

s

{1\\\\\v\\‘\n\\ _.
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2 — la valorisation d'un art de. |
« vivre ensemble », portee DAL

la potentialité 3
des cours urbalis




— travall
les lots et

les batimel

Fil) DENS\F\CAT\ON ENFRO

T DE RUE ( i
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Conclusions :

- une prise de Conscience'f:“ o (i
exploité de la riviére

— Azeé est |'un des tres rares bourgs mayennais situes en bordure
direct de la riviere la Mayenne dont il doit mettre en avant les attraits
reconnus

- une remise en question de
certains projets municipaux

— une nouvelle salle socio-culturelle prévue dans les quartiers

récents relocalisée sur un équipement existant a proximité direct
des quartiers pavillonnaires a redynamiser, le renforcement du
groupe scolaire Chant d'Oiseau



Conclusions (suite):

- un potentiel sur le perimetre d'etude de
densification d'environ 40 de logements

(en fond de parcelle, en front de rue, entre deux pignons de constructions eXIstantes etc )

qui ajoute au plus de 80 logements |
constructibles |

(dans le cadre de l'urbanisation des secteurs stratégigues eﬁdeni@treusg’s

totalisent environ 120 Iogements
supplementalres p033|bles

Ies 4 prochaines anneées.
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Conclusions (suite):

- le reel potentiel de rehabilitation de la

plupart des pavillons existants mais une
sur-estimation « affective » de ces biens"
par leurs proprietaires qui aJoutee a-des-

. A
couts de travaux éleves h—
(pour modernisation et changement d’'usage, mise aux normes thermiques et/ou permettret i 4

meilleure accessibilité aux personnes a mobilité réduite ou vieillissante)

peuvent a contrario rendre la solution de ¢

,.*r'“‘*-‘q- -
FAe

construction neuve plus attractive !




- une démarche tres N
chronophage qui doit étre portee 5
par une équipe municipale trés motivée

— de nombreuses reunions, pour d'abord rediger le cahier des charges, puis ch0|S|r la bonne
equipe, apte a réaliser cette étude, communiquer, expliquer tout au long de la demarche farre -
réfléchir I'équipe municipal, les habitants, démultiplier...

- des méthodes d'animation qui dol,x;_en; e;tr'ff
novatrice pour intéresser les concit tﬁyens:

— s'entourer d'animateurs confirmeés, maitrisant le sujet, neutres, aussi bien avec I'eguipe menant‘
les études qu'avec la population ; passer de la réunion publique classique, aux ateliers
participatifs ¥

- puis dans un 1" temps, ne pas brusq q:r
rester realiste, attendre les opportunites e
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- la poursuite, en profitant de la dynamique
créée avec les habitants, avec{'elaboration
d'un Agenda 21, qui integre beaucoup des
élements de I'étude de réehabilitation =~
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- la traduction dans le cadre de la revision
du Plan Local d'Urbanisme, ‘des projets de
re-dynamisation et de restructuratlon des

principaux poles, en Orientations =~
d'’Aménagement et de Programmation’ ...|
- 'étude du réaménagement des e§pacesr '
publics de ces quartiers, rueIparrue;” . =
courée par courée, en association etr0|te '
avec leurs habitants, qui peuvent des.a_ 4
présent solliciter la municipalité pour Iani
les réflexions



N O NS lES-NoUS

- la mise en place de rendez-vous avec un
architecte et un thermicien' pour conselller
tous ceux qui auraient des prOJets de
renovation et/ou de transformation: de leur:
patrimoine bati et foncier | 4
- autre piste de travail, S TN e
'acquisition d’'un pavillon »SerEE {;4,!mﬂlﬁlm.lfﬂl!mﬂmk e
« typique » pour en faire i
Une maison-témoin de ce qui peut étre f ;\
en matiere de renovation thermique etz
modificationgdiusage
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- la création d'une maison
des associations pour
redynamiser ces quartler
anciens

— l'opportunité d'achat d'un pavillon ancien idéealem St
entre bourg historique et quartiers pavillonnaires ang
qui de plus permet de compléter les liaisons douce
conforme au plan guide

- une reorganisation du=
trafic routier en partlculler
de transit, a I'étude

— la rue Saint Aventln un des 2 axes routiers traversant 'agglomération, requalifiee pour
repondre a la vie Iocale desserte résidentielle, centre commercial et services de santej groupe =
scolaire, impliquera un report du trafic de transit sur l'autre axe, la rue de Chatelain_dentH: emprlse
va devoir étre réorganiseepounrepeReicEveER ECERERISI P eI ENE RN EN A ER G 1
sortes (piétons, 2 roues, vehiculesilegersipedsi o SREEIIsERdis] EEN

i 7,
=
éf
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situee pour le
développement du
centre commercial,
la densification
urbaine et la
requalification de g8
la rue Saint-Aventin

— création de 2 cases d’'activités (kinésithérapeute
dans I'ancien pavillon d’habitation




Merci de votre attention
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